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Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bol agets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjénster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

.Kn get mellan Ryssland @ch Ukrama har skapat en stor @sakerhet i Varldsekonomm Bedemnmgen a,tt

ﬁnansmarknaden lolaget 1ngar1 SBB koncemen som har lang rante- OCh kapltalbmdnmg och har
tillgang till back up-faciliteter for att ticka forfall.

I 6vrigt har inga visentliga hdandelser skett under radkenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster tkr 84 ) _15 -1
Balansomslutning tkr 2057 5017 789 786
Soliditet % 87.9 86.9 92 99

Transad on DO TG fEEARRGLL  EHE Seqoent FS OIM IR, TS
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel 4 307 994
Are}*t_s. r'e'sul.tatﬁ 23 997

kronor 4391991

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rakning overfors 4 391 991

kronor 4391 991

Trasad on (92707 5bh (9348800, (@B Sgnoat FS, CIM, IR, 1§
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Resultatrikning Not 2022 2021
Intakter 5 ] _

Driftnetto 0 0

Rorelseresultat 5 0 0

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 6 - -189
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt

styrda foretag 7 4418
Ranteintdkter och liknande resultatposter 8 64
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -8 -11

%
b

Summa resultat fran finansiella poster 84 4471
Resultat efter finansiella poster 34 4282

Bokslutsdispositioner 10 . 0
Skatt pa arets resultat 11 - -1

Arets vinst 84 4287

Det férekommer inget 6vrigt totalresultat varfor drets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.

Trarsad on G927, hhh (934885, s S'enaat FS, CIM, IR, 1§
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Anliggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar 12 3 3

Finansiella anldgoninestilleancar 13
Fordringar hos koncernforetag 5, 14 41 -

Summa anliggningstillgangar 44 )
Omsittningstillgangar 13
Kortfristiga fordringar 13

Fordringar hos koncernforetag 5 5012 5014
Ovriga kortfristiga fordringar

5013 5014

Summa omséittningstillgangar 5013 5014

Summa tillgangar 5057 5017

B Seaorat FS, CIMIB, 18

Tranisadt on LU0 THLL MEEAREGLE



Fastighetsutveckling IB 74 AB

559154-7574

Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Ba,l anserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Iifi ”:1?”‘3

bbb AEEAESDH, s

Not

15

16

13, 17
5,18

13

Seat P, LM B, 15

2022-12-31

50

4 308

34

4392

4 442

613

613

S 057
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Forandringar i eget kapital

Bundet eget Bundeteget Bundeteget  Fritt eget  Totalt eget
kapital kapital kapital kapital kapital
Aktiekapital Uppskrivnings Reserviond — Fritt eget
-fond kapital
Eget kapital 2021-01-01 50 : 21 71

Arets resultat 4287 4287
Eget kapital 2021-12-31 30 0 0 4 308 4 358

Arets resultat - 84 84
Eget kapital 2022-12-31 50 0 0 4 392 4 442

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

[ posten aktiekapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvirdet ar 1 kr
per aktie.

Fritt eget kapital _ _ o _ _ _
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 forckommande fall,

Ackumulerade akticdgartillskott uppgar per balansdagen till 37 tkr (37 tkr).

Trasad on (92707 5bh (9348800, (@B Sgnoat FS, CIM, IR, 1§
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterldiggning av poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhallen rinta

Erlagd réanta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran Iopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Foriandring av kortfristiga fordringar

Kassaflode fran Iopande verksamheten inkl.
rirelsekapital

Avyttringar av andelar 1 koncern-, och intresseforetag
Forindring i fordringar hos koncern-, och
intressefOretag

Forvarv/avyttringar av andelar i andra foretag (netto)

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 19

Trasad on GO0 T hSL i954ER0LL e

B Seaorat FS, CIMIB, 18
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Noter

Bolaget dr ett dotterforetag till Samhéllsbyggnadsbolaget Fastighetsutveckling IB AB org nr 559055-
2807 med site i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verks
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 74 AB dr dotterbolag till
och dar koncernredowsnmg upprittas ar Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-7660,

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebdr att bolaget 1 arsredovisningen foér den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU
sodkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géller i forhallande till IFRS.

Bolaget tillampar trivilligt RFR 2 Redovisning t6r juridiska personer (januar1 2021) 1 enlighet med
reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

Vardermgsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Transad on DO TG fEEARRGLL  EHE Seqoent FS OIM IR, TS
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Olaets funku_onella Valuta.ar .sven.ska krono;r;j SEK, och utgor rapporteringsvaluta toér bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for nirvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

Intéikter

konftmll h-a,r overga.tt tlll k-o-p-a.ren.
Ranteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende ridkenskapsar haft nagra anstillda
och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersittningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar och réantekostnader pa skulder.
Rinteintdkter pa fordringar och réntekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrintan ar den ranta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade viirdet av fordran eller skulden.
Ra,ntemtakter respektlve rantekostnader mkluderar pen odlserade belopp av transaktl Onskostnader och

respek:t_we s.k:ul.d. ch de;t b.el-.app. som regl eras wd. fm fall ,

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som ar hianforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid 1 ansprék att fardigstilla
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Kostnader for u‘ttag av pantbrev vid kop av
fastighet beaktas ¢j som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och mark och skrivs
av enligt principerna beskrivna under avslmvmngar Kostnader £6r nya pantbrev som inte ar direkt
forknippande med forvarv aktiveras enbart pa bygegnad och skrivs av enligt principerna f6r byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

ransad on L9 Lok (AU34ER5L, M8 Senoat FS. CIM. IR 1S
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Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrdkningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
skattesatser som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hér dven justenng av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

'Kortfn stlga skatteferdrmgar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det

kan cwerstl ga de redow sningsmassi ga skattemasm ga dlrektavdrag for V1ssa ombyggnatmner vﬂka
aktiveras redowsnmgsmasmgt samt befintliga underskottsavdrag.

balansdaenj

Uppskjutna skattefordrmgdr avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nar det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 &r

Markanldggning 2 ar
Inventarier 5ar

ransad on L9 Lok (AU34ER5L, M8 Senoat FS. CIM. IR 1S
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Nedskrivningar av icke-finansiella anldggningstillgangar
Nar et finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat 1 varde gors en

bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vérdet Overstiger det berdknade

atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvérde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period vardenedgangen pavisas.

iiiii

belcppet okar tlll gangens redowsade Varde dock hogst t111 det varde tlllgangen skulle ha haft (efter
avdrag foér normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i koncernforetag
Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskaffningsviardemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader for
dotterb.lag mgar som en del i anskaffmngsvardet for andelar 1 koncemforetag Det redawsade virdet

forehgger .

Andelar i intresseforetag

Som mtresseforetag betraktas de toretag som inte ar dotterforetag men dar foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
inflytande.

[ bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag
nedskrivningar.

till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjédrt 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 1opande for den period till vilka de hanfors. Formaner erhallna i samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal,

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsattningar

En avsattning redovisas 1 balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en £6l1d av en intraffad hiandelse och det dr troligt att ett uttléde av ekonomiska

resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir eftekten av ndr 1 tiden betalning sker ar védsentlig, berdknas avsétthingar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflédet till en rintesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ér forknippade
med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

ransad on L9 Lok (AU34ER5L, M8 Senoat FS. CIM. IR 1S
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Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett féretag och
en finansiell skuld eller ett egetkapltalmstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas i balansriakningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar i foretag dar koncernen inte

har ett bestammande mﬂytan(: € (ﬁnanswlla tlllgangal Varderade tlll verkh gt v arde) denvatmstrument

kredl_tlnsﬁtug obllgatl_onslan,,_: _f_oretagscertlﬁkat? wrl.ga l.angfrl Stl ga skul_derj_ d_erwatmstrum_ent}
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt ovriga kortfiistiga skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande
._En finanmell tlllgang eller finanmell skuld tas upp 1 balansraknmgen nar bolaget bllr part enli gt

Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenhﬂ* skyldlghet forehgger att betala dven om
faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits. En finansiell tillging och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast nir det féreligger
en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1 normalfallet bort
fran balansridkningen nér de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgangen
uppher E'agempelms wd mottagen hyresbetalmng Detsamma galler fo:r del av en ﬁnans1ell tlllgang En

tslacks letsamma galler for del av en ﬁnan51ell skuld

'Upp‘k‘im‘ng

1_:1.11 nomlnellt. belopp,

Leveraniorsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvéirvats 1 den lopande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nir faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna &r langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantdrsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

__Ak'ﬁ'eﬁgar‘tills’ko-tt

en -oknmg av .fntt eget k-a_pltal.

ransad on L9 Lok (AU34ER5L, M8 Senoat FS. CIM. IR 1S
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras

eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tilllimpas ,
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar £or
redovisningsidndamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmaissigt, séllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for visentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

'Bglageﬁt_ gor érligen; en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1 koncernféretag
och fordringar pa koncernféretag.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Trasad on (92707 5bh (9348800, (@B Sgnoat FS, CIM, IR, 1§
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads- och
li’kvidi‘tetsri s’ker 'Markna‘;dsﬁ'skemas beSta‘ir'i huvud‘sak av ranteri sk Det ar b@lagets Styrel'se Som ar
som galler for expmnenng, hantenno och uppfolj mng av de ﬁnans1ella rlskema faststalls av styl elsen 1
en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassatloden fluktuerar till £6ljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige och foretagets in- och utfloden bestar enbart av
SEK. Darigenom ér bolaget ej exponerat for valutarisk.

Ranterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av dndrade
marknadsrantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
loper med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Likviditets- och finansieringsrisk
\/Ied hkwdltetsn sk avses nsken att bolaget far pmblem med att mota dess ataganden relaterade till

t1llrackhg ﬁnansmrmg tlll en rlmhg kostnad

Virdering av finansiella instrument .
Klassificering och vérdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell
for forvaltning av tillgdngen och karaktiren pa tillgdngens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvarde och innefattar: fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, andra langtristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intakter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
kla551ﬁcerade till upplupet anSkaffmngsvardevarderas 1n1t1a it ’t’ill verkli gt Véirde med tilléi gg av

endast ar betalnmgar av kapltalbelopp och ranta pa det utestaende kap1talbeloppet Tlllgangama
omfattas av en forlustreservenng tor forvantade kreditforluster, for vidare information, se not

“radisaEl on L T hbh FSEARRGLE oo Secrat FS, OLM, IR TS
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Lgetkapitalinstrument
Koncemens egetka;pitalinstrument bzestér‘ av 'i-nneh'av i aktier (noterade och onoterade) samt twri ga

é*erivaf

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sakringsinstrument och
den eftektiva delen av sdkringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt vérde faststélls enligt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och vdrdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkli gt virde mklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvarde
enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de
klassificeras som sikringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas i ”Owvrigt
totalresultat”. Verkligt varde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella __z‘zll gangar
Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framatbhckande och en

forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet niar det finns en exponering for kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillimpas tor koncernens hyrestordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, for fordrans forvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering av

forviantade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplapez anskaffningsvirde
For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfrlstlga fordringar samt Likvida medel
'tﬂlampas en nedsknvmngbmodell med tre stad1 er. In1t1alt samt per varje balansdag? redowsas en

aterstaende loptld (stadlel) Om det har skett en vasenth g oknmg av kredltrlsk sedan forsta
redowsmngstﬂlfallet redowsas en fOrlustreserv tor tlllgangens aterstae d loptld (stadle 2) For

“radisaEl on L T hbh FSEARRGLE oo Secrat FS, OLM, IR TS

J
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Vid virdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditférsamrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedémning dér hinsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av forvintade kredittérluster beaktar
eventuella sikerheter och andra kreditforstirkningar i form av garantier. De finansiella tillgingarna
redovisas i balansrdkningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Fordandringar av torlustreserven redovisas i resul-tatrfaikningen.

Hantering av kapitalrisk
Bol agets mal avseende kapltals,trukturen ar att trygga bolagets {ormaga att fOI tsatta sin werksamhet sa

Qp_tlmal_ _k_aplt_al struktur for att h_a_lla. kosma.dema for kapl_tal_e_t nere.

For att uppritthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen forindra den utdelning som betalas
till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktieagarna, utfarda nya aktier eller silja tillgangar for att minska
skulderna.

Transast on iy Bhh EEEARRGL,  EE Seoent FS OIMU IR, TS
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Not S Transaktioner med niarstaende

jﬁB'ol'aget”har' en nér*stﬁenderelaﬁon med b‘o’lag inom 'Samhéﬂl sbyggnadsbdlaget 1 Norden AB-kon-cemen_,
bel opanderainta Agarlanen och konvertlblema ir eftersta]lda och Ioper med 2 5 % ranta som beta]as
kvartalsvis.

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.

Bolagets totala inkop och forsilining med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhér presenteras i tabellen nedan:

22-12-31 21-12-31
Forsaljning (tkr) 0 0
Inkop (tkr) 0 0
Korttristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 0 0
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 5012 5014
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 611 655
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 41 0

Not 6 Resultat fran andelar i koncernféretag

o
-
.
LD
-
o
—

Realisationsresultat vid forsiljningar - -189

Summa 0 -189

Not 7 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022 2021

Summa 0 4418

Transad on DO TG fEEARRGLL  EHE Seqoent FS OIM IR, TS




Fastighetsutveckling IB 74 AB
559154-7574

Not 8

Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter koncernforetag

Summa

Not 9

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader koncernforetag

Summa

Not 10

Boksl u:ts.(_:li_.spoSition:e;r

Erhallet koncernbidrag

Summa

Trasad on GO0 T hSL i954ER0LL e

B Seaorat FS, CIMIB, 18
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Not 11 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad - -1

Total skattekostnad 0 S |

Redovisat resultat fore skatt 84 4 288

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (21,4%) -17 -883
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader e 910
Skatteeffekt av EJ skattephktlza mtakter 17 28

Redovisad skattekostnad

[
|
W

Not 12 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skattefordran hidntoér sig till f6ljande:
Underskottsavdrag - 3
Fastigheter - -

Summa uppskjuten skattefordran

| ©
| W2

Transad on DO TG fEEARRGLL  EHE Seqoent FS OIM IR, TS
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Not 13 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder

Ovriga langfristica skulder

tkr, 2021-12-31
Finansiella tillgangar

Ovrlga kortiristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder

Ovriga léngfristiga skulder

Summa

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet
anskafftningsvirde

> 013

5013

612

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till upplupet
anskaffningsvarde

5014

5014

655
655

21(27)

Finansiella
tillgdngar/skulder
varderade
till verkligt varde
via Arets resultat

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till verkligt

varde via Arets resultat

0

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

Tranisast on G20 THLL MESAREGL, e

B Seaorat FS, CIMIB, 18
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt viarde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

oS O
o KD

Likviditetsplaceringar 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

ventures 0 0

Skulder viirderade till verkligt virde
Dernvatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lamnas

Skulder t1ll kreditinstitut
Obligationslan

o
g
D
Q0
(725
€
@
=
-y
7
2
o O OO

Ovriga langfristiga skulder

o
o
—

Summa

B Seaorat FS, CIMIB, 18
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata. indata
Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgadngar véirderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument C
Likviditetsplaceringar 0

o O
OO O

Tillgangar for vilka upplysning om
verkhgt varde lamnas

Y entures 10) 0 0

Skulder varderade till verkligt virde
Denvatinstrument Q0 O

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

vriga lzéngfristiga skulder

o O o O

h O O
- ey & o &

o
(—

Summa

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varde under 2022.
Vardering t111 verkligt varde per 2021-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt véirde under 2021.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Posten avser innehav i sa vél noterade som onoterade aktier och 6vriga virdepapper som virderas till

verkhgt virde med en virdeforandring i resultatet. Innehaven har dérmed vérderats enligt savél niva 1

som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
ovriga vardepapper har indata sdsom senaste emissioner och ¢vriga ¢j observerbara data anvénts for att

faststilla virdet.

Denvatinstrument
Verkligt virde tor rdnteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafléden enligt
kontraktets villkor och férfallodagar och med utgingspunkt i marknadsrintan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Transad on DO TG fEEARRGLL  EHE Seqoent FS OIM IR, TS
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Riantebdrande fordringar och skulder

Koncernens réntebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
langfristiga skulder. 1 upplysmngssyfte berédknas ett verkligt virde {6r rédntebédrandefordringar och
skul der genem en d] skenterm g av Framtlda kassaﬂ oden av kapltalbe] opp ech tranta di skonterade tl“

marknadsranta samt atl: kred1tmarg1nalen bedoms vara densamma som nir ].anen mglcks

Kortfristiga fordringar och skulder
Foér foljande k@rt’fri'stiga fordringar och skulder bedéms det redovisade vardet reflektera verkligt virde
hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder, upplupna

kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt vardenngshlerarkm gors inte
for dessa poster.

Transast on iy Bhh EEEARRGL,  EE Seoent FS OIMU IR, TS
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Not 14 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden -
- Tillkommande fordringar 41
- Avgaende fordringar )
- Omklassificeringar m m -

Utgaende ackumulerade anskattningsvirden 41

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0

Utgaende redovisat virde 41

Not 15 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr)

Balanserade vinstmedel 4308
Arets vinst 34

4 392

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning overfors 439

4 392

Not 16 Obeskattade reserver
2022-12-31

Periodiseringsfonder

WSS NI S

Summa

B Seaorat FS, CIMIB, 18
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Not 17

Upplaning

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare #n fem ar efter balansdagen

Summa

Not 18

Langfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31

2022-12-31

2021-12-31

| ©

2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 003 714
- Tillkommande skulder - .
- Avgéende skulder -43 -59
- Omklassificeringar m m - -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 612 655

Utgdende redovisat virde 612 655

Not 19 Likvida medel

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

Trasad on GO0 T hSL i954ER0LL e

B Seaorat FS, CIMIB, 18
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Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm - -

]]1]& Ba‘tlj an Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Vir revisionsberéttelse har limnats - -

Ernst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor

Trasad on (92707 5bh (9348800, (@B Sgnoat FS, CIM, IR, 1§
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for

Fastighetsutveckling IB 74 AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med. érs redovisn i'ngs"la gen och ger en i al Ia vé'se m"tl'iga avse-

'fl.n.an.SIel..Ia s.tall_n.lng pe,r d.en 3.1 dec.em.be.r .2.02,2. o.ch av d.ess

finansiella resultat och kassafldden for aret enligt

arsredowsmngslagen Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovrsnmgens Ovriga delar.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Audltmg (ISA) och god rewsmnssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrws narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till Fastlghetsutvecklmg

IB 74 AB enllgt god revisorssed 1 Sverige och har i Svrigt

tullgjort vart yrkesetiska ansvarenligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga.som grund f&r vara uttalanden.

Sens

aiisver

upprattas och att den ger en rattwsande bi|d enllgt

arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar awen for den mterr’ra

arsredowsmng som mte mnehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror na oegenthgheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
_Den upplyser nar Sa ar tlllampllgt om f@rhallanden som kan

-uap}h@ra med verksamheten eller mte har mag@t reallstrs-k-t
alternativ till att géra nagot av detta.

.redomsmngen som helhet mte mnehaller nagra \fasentllga el

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag, och a-t-t-lamna en rewsmnsberattelse Som mneha Ier
men &r mgen garantl for‘ att en re\nsmn som utfors enhgt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felakhgheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter-eller misstag och anses vara

-vasentllga om c:le ensknt e!ler tlllsammans rlmllgen kan for--

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk inst&lining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentllga felakhg-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller m|55tag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionspevis som ar tlllrackhga och andamalsenhga for att
utgéra en grund for vara uttalanden Risken for att inte

upptécka ‘en vésentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for envasentlig felaktighet som beror pa

maskopi, forfalskning, avakthga uteldmnariden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om eftektivi-
teten | den interna kontrollen.

o Uutvarderarvi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattnmgar ]

redovisningen-och tillhdrande upplysmngar

» drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredawsmngen Vidrarocksa en slutsats, med grund i de

inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osakerhetsfaktor som avser s3dana hiandelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar: slutsatsen-
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmdarksamheten  pa

.:upplysmngarna if arsredowsmngen om den vasentllga

fVara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews s50m mhamtasr

'_' ram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
oc:h mnehallet i' arsredowsmnqen darlbland umjlys

Ilg-g.;a-nd-e. -tra_nsaktm_ema och han-.d-e.l.se rna Da -ett satt; som
ger en rattvisande pild.

Vi madste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, dariblang de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi identitierat.

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighetsutveckling 1B 74
AB for &r 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositiorier betraffande bolagets vinst eller f8rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman dispenerar vinsten enligt
torslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enl‘i‘g't denna beskrivs né'rmare i‘ avsni‘tt‘et Revf'soms

:IB .74 AB-_eﬂ.l.lgit g_od r-e-w.S@rsse.d I Sxferlg-e- @ch h.a.r i ovrlgt-

tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V| anser att de rewsronsbews vl har mhamtat ar tillrackllga ach

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r forslaget till disposi-
;t’ioner "betréffande 'bol'agets vins't e’l"ler 'f'fj'rl"ust 'Vid 'f'E;')'rs"Iag £ill

.b@.l_a.g-e_ts _e.gn_a ka.p_lt_a_l, .ko_nSOIlde_rlngs_be_hov, .I_I_kwd_i.tet “och
stéllning i Gvrigt.

av bolagets angelagenheter Dett‘a mnefattar bland armat att

fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad 53 att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras: pa ett betryggande satt.

vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

tor att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n_agon
forsummelse som kan toranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

ars r_e.dov.l_sn | ng_si_a g_e_n e.l_.l__e.r ._bﬁlag_sortﬁln_.l_.n_gen_._

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

for att en revision sem utfors enllgt god rewmonssed | Sveﬂge-
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattn_mgsskyldlghet mot bolaget eller att ett

......

forenllgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision énligt god revisionssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till d[5p03|t|oner ay bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
Skamerna Vllka tlllkommande granskmngsatga rder som utfors:

risk och vasentllghet Det mnebar att Vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
|genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, wdtagna.

atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag for wart utta-l-a-n-de

......

'w_|_nst eller forlust har Vi granskat om forslaget ar forenllgt med_

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framagar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Linda Sa llander _
Auktoriserad revisor
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