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Styrelsen for United Spaces Waterfront Stockholm AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2023,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

United Spaces Waterfront Stockholm AB ir ett heldgt dotterforetag till United Spaces Network Offices
AB, org nr 556668-1069, med site 1 Stockholm. United Spaces dgs av Castellum AB, org nr
556475-5550, och ingar 1 Castellumkoncernen.

United Spaces skapar rum for framtidens sétt att arbeta. Hér far du hog personlig service, flexibla
kontorslosningar och arbetsmiljoer 1 varldsklass. Inte minst hjilper vi vara medlemmar att vdxa genom
inspirerande aktiviteter och skriddarsydda insatser for just ditt foretag. Vart mal ar att du hittar din nasta
kollega, samarbetspartner eller kund hos oss.

United Spaces Waterfront Stockholm AB finns 1 Waterfront Building pa Klarabergsviadukten 63 1
Stockholm med 6 800 kvm.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga visentliga hindelser har skett under rakenskapsaret.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 888 169

arets forlust -81 907
6 806 262

disponeras sa att

1 ny rakning 6verfores 6 806 262
6 806 262

Foretagets resultat och stidllning 1 dvrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.,
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tk -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsittning 92 874 82 662
Ovriga rorelseintikter 149 76
93 023 82 738
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -76 430 -70 594
Personalkostnader -3 775 -3 946
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -4 316 -4 335
-84 521 -78 875
Rorelseresultat 8 502 3 863
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 70 60
Réantekostnader och liknande resultatposter -163 -148
-93 -88
Resultat efter finansiella poster 8 409 3775
Bokslutsdispositioner -8 491 3015
Resultat fore skatt -82 6 790
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 0 -1 426
Arets resultat -82 5 364
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstilligangar

Materiella anliggningstillgangar
Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Maskiner och andra tekniska anlaggningar
[nventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Uppskjuten skattefordran
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

13

2023-12-31

3 940
321

2 879
12 140

20

20
12 160

16 381
17 429

238
17 631
31 679

2 399
54 078

66 238
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2022-12-31

7 895
504
5272
13 671

17

17
13 688

17 631
13 149

194
17 594
48 568

2 690
51 258

64 946
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Forskott frin kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

2023-12-31

100
100

6 888

6 806
6 906

15 494
14 226
8 491
692

20 429
59 332

66 238
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2022-12-31

100
100

1 524
5 364
6 888
6 988

14 373
16 362
4 000
1 008
22 215
57 958

64 946
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Aktie- Fritt eget Summa

kapital kapital eget kapital
Ingiaende eget kapital 2022-01-01 100 1524 1624
Arets resultat 5364 5 364
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 6 888 6 988
Arets resultat -82 -82
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 6 806 6 906

Aktiekapitalet var vid rikenskapsarets utgang fordelat pa 1000 aktier med en rost per aktie och ett
kvotviarde om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier ar fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tdckning {6r bundet
kapital 1 moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning goras om det ar forsvarligt med hansyn till de krav om
verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och koncernens
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Utdelning foreslds av styrelsen 1 enlighet med bestimmelserna 1 Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr 1 -2023-12-31  -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 8410 3774
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet 4314 4 335
Betald skatt -4 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 12 680 8 109

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -3 114 -10 217
Forandring av kortfristiga skulder -7 120 2322
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 446 214

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar -2 735 -3 741
Investeringar 1 finansiella anlaggningstillgangar -3 -3
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar 0 -30
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 738 -3 774
Arets kassaflode -292 -3 560
Likvida medel vid arets borjan 2 690 6 250
Kursdifferens i likvida medel

Kursdifferens 1 likvida medel 1 0
Likvida medel vid arets slut 2 399 2 690
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

United Spaces Waterfront Stockholm AB ér ett heldgt dotterforetag till United Spaces Network Offices
AB, org nr 556668-1069, med sate 1 Stockholm. Yttersta dgare ar Castellum AB, org nr 556475-5550,
med séte 1 Goteborg. Castellum AB dr noterat pA NASDAQ Stockholm AB Large Cap och upprittar
koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen
Bolagets rikenskaper har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran
Radet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

For att uppratta redovisningen 1 enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed kriavs att det
gors bedomningar och antaganden som paverkar 1 bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader samt ovrig information. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedoms vara rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger. De omraden dér
det framforallt gors uppskattningar och bedomningar ar nyttjandeperioder for tillgangar,
nedskrivningsbehov av tillgangar och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
aktiveras.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskafiningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.,

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 20 %
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 %
[nventarier, verktyg och installationer 20 %

Forbattringsutgifter pa annans fastighet skrivs av linjart under hyreskontraktets langd.
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Nedskrivningar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella anldggningstillgdngar och
immateriella tillgangar for att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat
1 viarde. Om s4 ar fallet, berdknas tillgangens atervinningsvirde for att kunna faststilla vardet av en
eventuell nedskrivning.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantérsskulder, ovriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt varde, motsvarande
anskaffningsvirde, med tilligg for transaktionskostnader. Efterfoljande redovisning sker darefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sasom in- och utbetalning av
rantor och krediter bokférs pa kontoférande banks likviddag, medan dvriga in- och utbetalningar bokfors
pa kontoférande banks bokforingsdag. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nér
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen dver den. En finanstell skuld
tas bort fran balansriakningen nir forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utslackts.

Likvida medel
Likvida medel utgors av tillgodohavande pd bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

Fordringar |
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och i efterfoljande vérderingar 1 enlighet med ligsta vardets princip till det lagsta av
anskaffningsvirde och marknadsvérde.

Skulder
Skulder avser krediter och rorelseskulder sasom t ex leverantorsskulder. Krediterna fran Castellum AB

l6per formellt sett med tre manaders uppsdgningstid men ar baserade pa Castellum ABs langfristiga
upplaning, varfor lanen klassificeras som ldngfristiga. Krediterna redovisas 1 balansrikningen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda rantor redovisas under
posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, 4ven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nar faktura
mottagits. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Leasingavtal

Leasingavtal dar 1 allt vésentligt alla risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgdr av principerna for intdkter samt not 2. Tomtrattsavtal
redovisas som ett operationellt leasingavtal dir tomtrattsavgialden kostnadstors 1 perioden den avser. Det
finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget ar leasetagare. Avtalen redovisas
som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar kostnadsfors 1 resultatrakningen linjart over

leasingperioden.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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Inkomstskatter

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas 1 resultatrdkningen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrakningen forutom i de fall den ar hanforlig till
transaktioner, sasom koncernbidrag, vilka redovisats direkt mot eget kapital da aven eventuell
skatteeffekt redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt

Utdver uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat
vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror fraimst pa mdéjligheten att nyttja;

- skattemdéssiga avskrivningar pa fastigheter vilka overstiger de redovisningsmassiga

- skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsmassigt

- befintliga underskottsavdrag

[ posten ingar dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden pa temporira skillnader som uppkommer
mellan en tillgangs eller skulds redovisade varde och dess skatteméssiga virde. Detta innebar att det
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgangen eller skulden saljs. Undantag
gors dock for temporira skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder
som utgor tillgangsforvarv., I bolaget foreligger temporira skilinader avseende forvaliningsfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran hanforligt till underskottsavdrag redovisas, eftersom
det ar troligt att framtida skatteméssiga overskott kommer att finnas tillgangliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas pa skillnaden mellan fastigheternas redovisade
varde och deras skattemissiga viarde. Fordndring redovisas 1 resultatrikningen som uppskjuten skatt.

Avsatiningar

Avsattningar ar skulder som 4r ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsattning bokfors 1
balansriakningen nir det finns ett atagande till foljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett
utflode av resurser kravs for att reglera atagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Ersattningar till anstillda
Ersattningar till anstdllda 1 form av loner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersiattning efter
avslutad anstillning (pension) redovisas 1 takt med intjdnandet.

Vad avser pensioner och andra ersidttningar efter avslutad anstillning kan dessa klassificeras som
antingen avgiftsbestimda planer eller forménsbestimda planer. Ataganden for pensioner utgors av
avgiftsbestimda planer, vilka fullgérs genom fortlopande utbetalningar till fristaende myndigheter eller
organ vilka administrerar planerna. Kostnaden motsvarar de erlagda avgifterna.

Kapitaltransaktidner

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansien GetAccept.
Fingerprint' bd3144105d19b9a977097eebbbb7{d8bhobaedb8f5ef07c1bdidcibad82ccecdife6214¢893bi0balledhbn 1480en(5f3c58312{b0T0cE32eb8behbhc1abdeal 70eb



Ta
N

11

i0

[

e
N

()

{

G

United Spaces Waterfront Stockholm AB 11 (17)
Org.nr 556893-6040

Koncernbidrag

Erhallna koncernbidrag fran dotterforetag redovisas som finansiell intakt medan lamnade koncernbidrag
fran moderforetag till dotterforetag redovisas som okning av andelar 1 koncernforetag, netto efter skatt.
Dotterbolagen redovisar erhallna och lamnade koncernbidrag, samt eventuell skatteeffekt darpa, direkt 1
eget kapital som en 0kning respektive minskning av fritt eget kapital. Detsamma géller koncernbidrag
som erhalls och ldmnas mellan systerféretag inom koncernen.

Transaktioner med nirstaende

Bolaget dr finansierat via lan fran moderbolaget. Lanebelopp och riantekostnad framgar 1 not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rantekostnader koncerntoretag. Vidare sker
koncernmassig vidarefakturering av vissa driftskostnader dir respektive dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden.

Kassatlodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebir att nettoresultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella
intdkter och kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.
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Not 2 Arvode till revisorer
Kostnad for revision har debiterats moderbolaget.

Not 3 Anstillda och personalkostnader
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2023 2022
Medelantalet anstillda
Kvinnor 5 6
Min 1 1
6 7
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstéillande direktor 0
Ovriga anstiillda 2 634 2 707
2 634 2 707
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 0
Pensionskostnader for dvriga anstéillda 113 107
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 847 360
960 967
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 3 594 3 674
Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rinteintakter 70 60
70 60
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader till koncernforetag 96 101
Ovriga riantekostnader 67 46
163 147
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Not 6 Bokslutsdispositioner

2023 2022

Lamnade koncernbidrag -8 491 0
Erhallna koncernbidrag 3 D15
-8 491 3015

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige dr 20,6 %. I resultatrakningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som ar lagre an det
redovisade resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja:

- skattemissiga avskrivningar pa fastigheter vilka overstiger de redovisningsmaissiga
- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmassigt

- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten dr en avsattning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsaljning
av fastigheterna, da aterlaggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt 1 det fall det finns redovisade intikter/kostnader som
inte ar skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6]jd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avstamning av effektiv skatt

2023 2022

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt -82 6 789

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 17 20,60 -1 399

Ej avdragsgilla kostnader -103,88 -85 1,93 -131

Ej skattepliktiga intdkter 3,88 3 0,00 0
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevarde e;

redovisats som tillgang 79,40 65 -1,53 104

Redovisad effektiv skatt 0,00 0 21,00 -1 426
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United Spaces Waterfront Stockholm AB
Org.nr 556893-6040

Not 8 Forbittringsutgifter pa annans fastighet

Ingidende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-12-31
12 079

2 465

14 544
4184

-1 420
-5 604

8 940

2023-12-31

6 184
6 184

-3 680

-183
-5 863

321

2023-12-31

138 806
271
19 077

-13 534

-2 664
-16 198

2 879
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2022-12-31
9 645

2 434

12 079

-3 080

-1 104
-4 184

7 895

2022-12-31

6 184
6 184

5277
-403
-5 680

504

2022-12-31

17 499
1 307
18 806

-10 736
-2 798
-13 534

5272
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United Spaces Waterfront Stockholm AB
Org.nr 556893-6040

Not 11 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Uppskjuten skattefordran

[ngaende balans
Forandring enligt resultatrakningen

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda hyror
Forutbetalda miklarprovisioner
Forutbetalda leasingavgifter
Forutbetalda I'T-kostnader
Forutbetalda momsfordringar
Ovriga poster

2023-12-31

17
>
20

20

2023-12-31

-

2023-12-31

14 802
85

132
132

2 437
43

17 631
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2022-12-31

14
3
17

17

2022-12-31

1 426
-1 426

2022-12-31

13 976
561
156
155

2708
38
17 594
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United Spaces Waterfront Stockholm AB 16 (17)
Org.nr 556893-6040

Not 14 Skulder
2023-12-31 2022-12-31
Rantebarande laneskulder som forfaller
inom ett ar efter balansdagen 0 4 000
Ej rantebarande skulder som forfaller inom eft ar 59 333 53 958
59 333 57 958

Skulder till koncernbolag utgors av 1an fran moderbolaget och koncernmodern Castellum AB. Dessa lan
loper formellt sett med tre manaders uppsagningstid men dr baserade pa Castellum ABs langfristiga
upplaning, varfor lanen klassificeras som langfristiga. Rintekostnaden, som pafors kvartalsvis, uppgar
till langivarens vid varje tidpunkt genomsnittliga uppldningskostnad.

Bolaget ar indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditférsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- ranterisk - risken att marknadsrintan fordndras pa ett ofordelaktigt satt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, ar centraliserad till
moderbolaget Castellum AB och styrs av Castellums finanspolicy som fokuserar pa lag finansiell risk,
sikerstillande av langfristig finansiering och likviditet samt ett 1agt och stabilt rdntenetto. Utnyttjade
krediter bestar 1 huvudsak av revolverande krediter under langiristiga laneloften vilket medfor stor
flexibilitet vid val av rantebas, ranteperiod och kapitalbindning, Castellum anvinder rdntederivat for att
erhalla onskad ranteforfallostruktur.
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United Spaces Waterfront Stockholm AB 17 (17)
Org.nr 5563893-6040

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyresintakter 13 244 13 950
Upplupna semesterloner inkl soc avgifter 181 148
Upplupna hyresrabatter 6 735 8 082
Ovriga poster 269 35
20 429 22 215

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Foretaget har fusionerats med moderbolaget United Spaces Network Offices A

Not 17 Stallda sikerheter
Bolaget har inga stdllda sakerheter.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Emelie Mannheimer

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i United Spaces Waterfront Stockholm AB

organisationsnummer 556893-6040

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér United Spaces
Waterfront Stockholm AB 16r rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av United Spaces Waterfront Stockholm ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsbherattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till United Spaces Waterfront Stockholm
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
neddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under heia
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
iInhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
tOr att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till

datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser

eller forhallanden gora att ett bolag inte [angre kan fortsatta
verksamheten.

¢ utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredaovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for United Spaces Waterfront
Stockholm AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av

farslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller fGriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| {orvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende | forhallande till United Spaces Waterfront
Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
Innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns agnsvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

United Spaces Waterfront Stockhelm AB
organisationsnummer 556893-6040

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispasitioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dagen som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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