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Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Rademachergatan intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststalits
pa arsstdmma 2023- 0 Y-/, Stamman beslutade ocksa att godkéinna styrelsens forslag till
resultatdisposition. |

Jag Intygar aven att kopian av revisionsberattelsen 6verensstammer med originalet.
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F6rvaltningsberéttelse

Styrelsen for Fastighets AB Rademachergatan, 656973-5516, med sate i Eskilstuna, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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3 Allmant om verksamheten

;é: Fastighets AB Rademachergatan, 556973-5516, ar ett helagt dotterbolag till Eskilstuna-Kuriren AB,
= 556029-1345 med sate i Eskilstuna. Foretaget ¢ ager fastlgheten Vagnmakaren 7 | Eskilstuna. Antalet
;

e

kvm i fastigheten uppgar till ca 6 074 kvm och den &r beldgen i centrala Eskilstuna. Tomtarealen &ar 4
450 kvm.

Fastigheten inrymmer kontorsytor om totalt ca 3400 kvm, 4 affarslokaler samt 5 bostadslagenheter.
Under aret har anpassning av lokaler iordningsstallts for utokad vyta till befintlig hyresgast, till varde om
ca 6,2 Mkr, varvid nytt 10 ars kontrakt tecknats. Dessutom har en bostadslagenhet renoverats samt
renovering och uthyrning av nya lagerlokaler for befintlig hyresgast gjorts. Forberedelser for ytterligare
anpassningar av lokaler for ny hyresgast under 2023 har pabérjats.

FAR har fortsatt sitt hallbarhetsarbete genom att installera 4 laddplatser for elbilar pa befintliga
parkeringsplatser. Under aret har energieffektiviseringen fatt annu mer fokus och foretaget har anslutit
sig till Eskilstuna Kommuns projekt "Energi-trappan” med atféljande forslag pa nya atgérder. Separat
matning av elférbrukning sa att hyresgasterna framledes kommer att betala egen forbrukning och inte
efter schablon har pabérjats. Denna atgard innebar omférhandling av samtliga hyreskontrakt.
Tillsammans med Eskilstuna Kommun och agaren till Vagnmakaren 8 har ett detaljplanearbete -
pabdrjats. Syftet med detaljplanen ar att vidareutveckla bagge fastigheterna for at kunna bygga fler
bostadslagenheter.

-

Utvecklmg av foretagets verksamhet, resultat och stallnmg  Belopp i Tkr
2022-12-31 2021 12-31 2020-12-31 019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 7 375 7 367 7116 7 155 7 149
Rorelseresultat 606 847 1612 1476 2 197
Resultat efter finansnetto 276 609 1391 - 1032 1338
Balansomslutning 82 648 83 063 84 941 - 84 719 96 331
Soliditet % . 79 78,3 77,8 78,2 69 -

Definitioner: se not

Eget kapital ~ | .
| Uppskrivn.- Fritt eget
| Aktiekapital, f - fond kapital
Vid arets borjan | 50 | 64 013 1 230
Uppskrivningsfond, upplosning | | - =909 .Y, 909
Disposition enl arsstdmmobesiut . o
Arets resultat | 915

Vid arets slut 50 63 104 1 224

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
- Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 224 065, disponeras enllgt foljande

~ Belopp i1 kkr
Balanseras i ny rakning - | 1224
Summa | | | | | 1224

Vad betraffar resultat och stallning | ovrlgt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansraknmg med |
tilthorande noter. |
\f/\
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Resultatrakning ﬁ
Belopp 1 kkr Not 2022-01-01- - 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
- Nettoomsatining | 7375 7 367
I | 7 375 - 7367
0 Rdorelsens kostnader S
e Ovriga externa kostnader | -5 262 -0 372
& Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar o -1 507 -1 148
Rorelseresultat | o 606 | 847
Resultat fran finansiella boster .
Ranteintakter och liknande resultatposter , - 1 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -331 - =238
Resultat efter finansiella poster - 276 | 609
Bokslutsdispositioner -1 191 -1 525
Resultat fore skatt | 915 - -016
Skatt pa arets resultat . 3 - - -
Arets resultat - =915 - -016
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Balansrakning o
Belopp i kkr Not - 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark = 71 911 73 058
Inventarier, verktyg och installationer 5 5 805 -

77 716 73 058
Finansiella anlaggningstillgangar |
Uppskjuten skattefordran 6 683 683

683 683
Summa anldggningstillgangar 78 399 73 741
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar ~
Fordringar hos moderforetag 101 1292
Aktuell skattefordran 869 483
Ovriga fordringar 367 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 65 . 51
| 1402 1830

Kassa och bank 2847 7 492
Summa omsiéttningstillgangar - 4 249 9 322
SUMMA TILLGANGAR 82 648 83063
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2022-12-31 1 2021-12-31
0 EGET KAPITAL OCH SKULDER
* :‘T«i Eget kapital
%’:% Bundet eget kapital |
ed Aktiekapital | 50 - 50
%: Uppskrivningsfond 63104 64 013
A 63154 64063
Fritt eget kapital . | |
Balanserad vinst eller foriust 2139 2146
Arets resultat o -915 -916
. 1224 1230
Summa eget kapital 64 378 65 293
Langfristiga skulder | 7 , S
Ovriga skulder till kreditinstitut 13300 11300
Ovriga langfristiga skulder | - . 225 225
| 13 625 11525
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut . 2 000
Leverantorsskulder 1308 - 690
Skatteskulder f 2 396 2374
Ovriga kortfristiga skulder - 52 . 128
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter | ‘ 989 - 1056
| | ' 4 745 6 245
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 82 648 83 063
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokformgsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

SO A DT T AT
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Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. :

s

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrlvnmgar och nedskrlvnlngar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet | mgar forutom -
inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet. 1

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter -
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For byggnader har skillnaden | forbruknmgen av betydande komponenter bedomts vara vasentlig.
Dessa tillgangar har dérfoér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beriknade nyttjiandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som.
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar . | | Ar
Byggnader - | 10-100
Inventarier, verktyg och installationer i | 3-20

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Hu{/udindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

-Yitre yiskikt, fasader, yttertak mm 20-30 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

~ Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tldlgare transaktioner eller

handelser.
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Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for maojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

¢

!;;E som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

3,

& Intédkter .

- Som nettoomsattning redovisas hyresintakter. Intaktsredovisningen sker i resultatrakningen nar det ar
i sannolikt att de framtida ekonomiska fordelarna kommer att tillfalla bolaget och dessa fordelar kan

beraknas pa ett tiliforlitligt satt. Intakter vid forsaljning av varor och tjanster redovisas vid leverans |
enlighet med forsaljningsvillkoren. Forsaljningen redovisas netto efter rabatter och tillampliga
pinktskatter. . . | |

Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret.

Not 3 Skatt pa arets resultat ,
2022-01-01- ~ 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31
Aktuell skattekostnad . . o=
Uppskjuten skatt | | - .

Avstimning av effektiv skatt .
2022-01-01- | 2021-01-01-

2022-12-31 | - 2021-12-31
Resultat fore skatt -915 | . -916
Skatt enligt gallande skattesats -20,6 188 -20,6% | H- . 189
Ej avdragsgilla kostnader 20,6 - -188 - 20,6% -189

Redovisad effektiv skatt | . | -
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Not 4 Byggnader och mark ~
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

5 805

| Vid arets bérjan _ ' 14031 14 031
v Vid &rets slut - , 14 031 14 031
= . |
% Ackumulerade avsKrivningar | .
IQ -Vid arets borjan - | - - -4986 -4 747
¥ -Arets avskrivning | -238 -239
Vid arets slut -5 224 -4 986
Ackumulerade uppskrivhingar _ o
-Vid arets borjan 64 013 - 64 922
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -909 -909
Vid arets slut 63 104 64 013
Redovisat varde vid arets slut 71 911 - 73 058
Varav mark .
Ackumulerade anskaffningsvarden 2 115 2115
Ackumulerade uppskrivningar 23 425 23 425
Redovisat varde vid arets slut 25 540 25 540
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden T
~ -Vid arets borjan 286 286
-Nyanskaffningar - 6 164 -
6 450 286
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -286 -286
-Arets avskrivning -359 - -
-645 -286
Redovisat varde vid arets slut -
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Not 6° Uppskjuten skatt x
| Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 Skaltefordran skatteskuld Netto
Véasentliga temporéra skillnader
Byggnader 683 683
Uppskjuten skattefordran/skuid 683 683
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 683 683
2021-12-31
Vasentliga temporéra skillnader
Byggnader | 683 683
Uppskjuten skattefordran/skuld 683 683
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 683 683
Not 7 Langfristiga skulder
| 2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen -~ |
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 300 11 300
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Stallda sékerheter for 6vriga skulder ~ |
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 36 500 - 36 500
36 500 - 36 500
Not 8 Stalida sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
F6r egna skulder och avsattningar |
Fastighetsinteckningar 36 500 36 500
36 500 36 500
Summa stallda sakerheter 36 500 36 500

Eventualforpliktelser
Inga

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:

(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

LWL
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Norden Revision AB

Revisionsberattelse
Tili bolagsstamman i Fastighets AB Rademachergatan, org.nr 5566973-5516

Rapport om arsredovisningen

£

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f0r Fastighets AB Rademachergatan for ar 2022

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med érsredovishingslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rativisande - '
bild av Fastighets AB Rademachergatans finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar. |

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

(srund for uﬂélanden | :
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder

beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Rademachergatan enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

‘Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

- Det &r styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande diretoren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllénde direktoren for beddmningen av bolagets forméaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar |
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hdg
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. *

~ Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutpm:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar fillrackliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r hégre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. o

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betjwdelse for min revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte f0r att uttala mig om effektiviteten | den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar. |

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstaltande direkiGren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvive] om bolagets férméaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag | revisionsberattelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte [angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet | érsredbvisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. -

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

B




Norden Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden » .
Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstaliande direktdrens forvaltning for Fastighets
AB Rademachergatan for ar 2022 samt av f0rslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust |

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fOr uttalanden , H

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Rademachergatan enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitf yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktOrens ansvar -

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att forldpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att bokf6ringen, medelsforvaitningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktdren ska skéta den 16pande ffjrv‘altningen |
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokfonng ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:
o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller-bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {0rlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets

vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk installning
under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningséatgérder som utfdrs baseras pa min professionella beddémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet, Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Eskilstuna 2023-03-23
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Aukforisgtad revisor




