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VITA ORN AB

VERKSAMHETSBERATTELSE
FOR KONCERNEN VITA ORN

y o

'y rer

- Utmana

ORG NR

e TaStionetskimat

Tidigare pandemi samt kriget | Ukraina har langtgaen-

de paverkat och bidragit till oférutségbara foréndringar

na det ekonomiska klimatet och an ar det inte over.

Riksbankens inflationsprognos tor i slutet av 2021 blev
a forutspatt runt 2% (KPIF) utan i stéllet
" 10%.
flationen

inte som mang

N skenade inflation med i slutet pa 2022 ove

nder 2023 har det stabiliserats nagot och |

e

n

i

nar borjat narma sig de inflationsmal som Riksbanken

nar satt upp om ca 2%. Den hdga inflationen har, enligt
Riksbanken, kravt de osedvanliga snab

av styrréntan fran 0% till nuvarande 4%. Vi vantar nu

na hojningarma

alla pa att bdrjan pa ett antal sankningar ska narma
sig och forhoppningsvis kan styrréntan inom en tid na
2,6%!|

| den sk "Trepartidverenskommelsen” fran 2022 mellan

Hyresgastioreningen, Sveriges allmannytta och Fast-
ighetsagarma tydliggors fem faktorer att ligga till grund
for forhandlingarna om den arliga hyresutvecklingen.
<torer reflekterar lokala forhallanden, som av-

Tva fa
gifter fOr el, varme, vatten och aviopp och avfall samt

forvaltnings- och underhallskostnader. Tre faktorer ar
nationella — rantor, BNP och BNP/capita samt inflation
exklusive hyror.,

For att na malet | denna trepartsdverenskommelse
skulle det ha nyreshojning for 2023 betydligt

over 15% men resultatet blev trots overenskommel-

<ravis

sen endast 5%. Kommande ars hyresiérhandlingar
behdver darfor ligga pa minst arets hdjning for att sa

? \[ {?ﬁningom ater stabiliserat hyresmarknaden.

Sekels ta

Orns start och med kdpet av den stora

Kifteshusen pa Moéllevangen var en gang Vi

ugendvillan

Hlorens 2 visar det sig ocksa vara var fortsattning. Ar-

Kitekten ar jugendmastaren Oscar Hagg. Villan om ca
950 kvim har varit residens for lands

Ramel och under senaste 70 aren forsamlingshem for

novdingen Fredrik

St Andreas forsamling. Vita Orn vill nu att denna vack-
ra byggnad aven fortsattningsvis ska vara tillganglig

for allmanheten och projekterar ett boutiquehotell med
KO
de
underha

nferensavdelning och restaurang. Aven en relaxav-

ning samt orangeri ingar i planerna. Benovering och
Isarbete har startats oc

nagar ett detaljplanearbete for verksamheten. Det

| Malmo Kommu

A i

nar

<ommer att bli yiterligare en stjarna i Malmos himmel!

Vakansgraden inom Vita Orns bestand har under ret

varit ndra 0% bade avseende lokaler och lagenheter.
A

Bolaget marker fortfarande ett stort behov av hyres
genheter av god kvalitet inom centrala delar av Malmao.
Detta tillsammans med nettoinflyttningen i Malmo om

arligen mellan 5 000 — 10 000 personer gor att bolaget

bedomer risken for framtida vakanser som myc

et lag.

' Joakim Feldt, CEO
/" Vita Orn AB

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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BELANING 48 0 MSEK

HYRESVARDE (AKTUELLT) vrerreenmvensrensaenas 4,0 MSEK
DRIFTSNETTO ccvrciiiiicnririsrmncsesririncasensannien 3,2 MSEK
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Fotokopians dverensstimmalse
med originalet intygas:




VO VARDEPAPPER AB

+

- ORG NR 556970-7952

-

VO PERSONAL AB — A I N T

-

RG NR 559210-7899 | |  ORG NR 556551-3727

i
N -

Ager:
Fridhem 4 i Malmd, Hallstorp 6 i Malmé

i

. .
1 " £ b LM T
. i H
i 1 ERTE (2

samt Villa Esentepe, Cypern ~

-

£

VO PARKERING AB
ORG NR 559018-8164

-
by -r o
Rl . L L LD
[ - ' (s

rofokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:




DAGON SVERIGE
ORG NR 556473-1213

GJUTAREN FORVALTNING AB
ORG NR 559035-9666
Agerr
Gjuteriet 23 & Gjutformen 2 i Malmo

- Agen
‘Tjaderhénan 8 & 4 i Malmé

sscessene

coesce . o" . ,
S FLORENS FORVALTNING AB

Qacoouooaonooo.coaaiaﬁoc ORGN3559'313G4207

I ' Ager:

i , Florens 21 MalmG
:..,.l...ﬁ.. | ; :

4
-
I ‘
i

KLYVAREN FORVALTNING AB
' ORG NR 556780-9982
. Ager:
Klyvaren 1 & 4 i Malmd

KLYVAREN 2 FORVALTNING AB
ORG NR 556661-3443
Ager:

Klyvaren 3 1 Malmo

Fotokopians verensstimmelse
med originalet intygas: | A




YITA ONRN ABE ORG NR 5588551 3727

S O

V) ' o

3 ’ * ol g

Aret 1 korthet

e

‘)

5"";5: Omsatining och resultat

{™ " v
(MSEK) 2023 2022 2021 2020 2019
Koncernens omsattning 70,1 727 679 450 40,3
Koncernens tillgangar; Bokfdrda 14459 14631 14550 1379,0 1 145,7

MV 17120 19761 1952,7 18558 1 569,8

Koncernens resultat efter finansiella poster -20,7 2.3 4.3 4.3 (.3

SOLIDITET (NOT 19)

Koncernens soliditet ‘ 30% 36% 32% 29%  31%
Moderbolagets soliditet 32% 34% 34%  31% 35%
VARDEPAPPERSPORTFOLJ

Vita Orns ambition &r att dven fortsattningsvis uppratthélla en buffert om ca 5 % av kon-
cernens omslutning mot oplanerade kostnhader samt 6ka maojligheten till nyproduktion.
Investeringen planeras i lag risk vardepapper med avkastning ca 2—-3 % Over bolagets
rantenivaer mestadels i fastighetsbolag eller bolag med statliga garantier.

W

Fotokopians ‘éverensstﬁmme\se
10 med originulet intygo>:
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Planer for
2024

Pa grund av fortfarande férhojd | av dessa kan vara Iémpliga och ha
“rantemarknad och medfoljande hdga fOrutsattningar for att startas upp inom en

byggpriser kommer Vita Orn att under ret rimlig framtid. Som tidigare planerar Vita

framst att konsolidera sig infor framtida nya Orn starta nya nybyggnadsprojekt, med

investeringar. hallbara hyresfastigheter med vél valda
hyresgastnéra verksamheter i bottenplanen,
med ca 100-200 lagenheter vart tredje ar
med nasta start inom 5 ar.

| vart inképta Florens 2 pagar en renovering
och underhallsarbete samt arbete med ny
detaljplan for att skapa Vita Orns forsta
hotell. Detta kommer fortskrida under Vi tackar vara hyresgéster och

hela aret och beraknas vara klart under samarbetspartners for ett trevligt och
2025/26. framgangsrikt ar.

Under aret kommer vi &ven att se

dver de planer vi har pa framtida Joakim Feldt, CEO
nybyggnadsprojekt for att se om négot Vita Orn AB '

med oriihiu_liimygus:



VITA ORN AB ORG NR 558551-3727

e Arsredovisning.
') Styrelsen for Vita Orn AB far harmed avge arsredovisning och koncernredovisning for
e rakenskapsaret 2023,

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bolaget registrerades 1998 och har sitt sate | Malmo. Moderbolaget ager och forvaltar fastigheter och
bolag, samt har under aret bedrivit kKonsultverksamhet | samband darmed.

AGARFORHALLANDEN

Bolaget ar moderbolag till de helagda dotterbolagen Klyvaren Forvaltning AB, 556780-9982, Tjaderhtnan
Forvaltning AB, 566831-3182, Klyvaren 2 Forvaltning AB, 556661-3443, VO Vardepapper AB, 556970-
7952, VO Parkering AB, 559018-8164, VO Personal AB, 559210-7899 samt Florens Forvaltning AB,
559313-4207. Dessutom ags Malmo Gjutaren Forvaltning AB, 559035-96686, till 91%.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Verksamheten i koncernen och moderbolaget redovisar smre resuttat t6r aret med anledning av ékade
finansiella kostnader pa grund av forhoijt rantelage.

Dotterbolaget VO Véardepapper AB redavisar en forlust for ret med anledning av att man péverkats av
den allmanna vardenedgangen pa finansiella instrument, Ett aktiedgartillskott om 8.908 ksek har darfor
lamnats till dotterbolaget och har i resultatrakningen redovisats som finansiell kostnad.

dotterbolaget Florens Forvaltning AB fortskrider renovering och ombyggnation av en fastighet |
~ridhem.

FLERARSOVERSIKT (KKR)

Koncernen

2023 2022 2021 2020 2019
Rorelsens intakter 76 060 72 053 67 943 44 998 40 839
Resultat efter finansiella poster -20 699 2 310 /4 304 4 290 333
Balansomslutning 1445887 1463096 1454910 1379060 1145730
Moderbolaget

2023 2022 2021 2020 2019
Rorelsens intakier 447 629 507 549 3 123
Resultat efter finansiella poster -15 408 -4 238 69 799 -2 330 -4 646
Balansomslutning 335 219 346 008 347 475 130 714 119 861
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VITA OBN AB OQORG NR 556551-3727
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL (KR)
Koncernen
Annat eget
kapital inki. Totalt
Aktiekapital arets resultat kapital
Belopp vid arets ingang 2 450 000 143 166 997 145 616 997
Disposition enligt bolagsstamman
Arets uppskrivning 23 820 000 23 820 000
Justering av uppskjuten skatt 328 3156 328 315
Arets resultat 24 402 494 -24 402 494
Belopp vid arets utgang 2 450 000 142 912 818 145 362 818
Moderbolaget
Fritt eget Arets Totalt
Aktiekapital kapital resultat kapital
Belopp vid arets ingang 2 450 000 08 359 855 783 697 107 593 562
Disposition enligt bolagsstamman 783 6Y7 -/83 697
Arets resultat 11 452 567  -11 452 567
Belopp vid drets utgéng 2450 000 99 143 552 -11 452 567 90 140 985
RESULTATDISPOSITION (KR)
Till bolagsstammans forfogande star foljande fritt eget kapital att disponera;
balanseraf resultat Q9 143 5b2
arets resultat -11 452 567
Totalt 87 690 985
Styrelsen foreslar att vinsten disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 87 690 985
Totalt 87 690 985

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoliande resultat- och balansrékningar med noter.

xg&\\imtliga belopp anges | kronor om inget annat anges.

Fotokopians Gverensstimmelse
med originalef intygas:
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VITA ORN AB ORG NR 556551 3727

'1:1','3 . -

7

: Koncernens resultatrakning

\)

.%,' den 1 januari — 31 december

i

piad i

- 2023 2022

(] - , : i ; =
Rorelseintéikter
Nettoomsattning /6 060 050 72 052 790
Ovriga rorelseintakter (not 2) 3 105 047 231 838
Summa rorelseintakter 79 165 097 72 284 628
Raorelsekostnader
Fastighetskostnader -14 041 438 13 400 500
Ovriga externa kostnader -5 479 182 -4 260 132
Personalkostnader (not 3) -6 157 995 -6 283 589
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar
enligt plan -24 870 486 -24 705 190
Ovriga rorelsekostnader 77 397
Summa rorelsekostnader -50 549 101 -48 726 808
Rorelseresultat 28 615 996 23 557 820

Finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseféretag (not 4) 899 246
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter (not 5) 5183 778 3 82T 575
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar -8 908 686
Rantekostnader och liknande resultatposter -45 589 808 -25 674 644
Summa finansiella poster -49 314 716 -21 247 823
Resultat efter finansiella poster -20 698 720 2 309 997
Skatt pa arets resultat -3 703 774 -1 706 034
‘\i\f‘&fm resultat -24 402 494 603 963

Fotokopians dverensstimmelse
med originalef intygas:
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YViTA ORN AB ORG NR

B8 8881 37¢27

Koncernens balansrakning
g den 31 december
:Eé 2023 2022

Tillgangar
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark (not 6) 1 366 614 818 1 357 957 245
nventarier, verktyg och installationer (not 7) 3 188 340 5 337 573
Pagaende nyanlaggning avseende

materiella anlaggningstillgangar (not 6) 25 508 013 13 425 469

o et

Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar

1 395 311 171

1376 720 292

Andra langfristiga vardepappersinnehav (not 8) 41 267 239 74 494 853
Andra langfristiga fordringar (not 9) 2 466 174 2 645 911
Summa finansiella anldggningstillgangar 43 733 413 77 140 764

Summa anldggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

1 439 044 584

1 453 861 056

Fordringar
Kundfordringar 2224 173 2 430 435
Aktuell skattefordran 302 192 1 339 4006
Ovriga fordringar 303 093 621 957
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 235 789 945 176
Summa fordringar 4 065 247 5 336 974
Kassa och bank
Kassa och bank 2777 125 3 898 164
Summa kassa och bank 2777 125 3 898 164
Summa omsattningstillgangar 6 842 372 g 235 138
/\\\g\Summa tillgangar 1 445 886 956 1463 096 194
16 Fotokopians Gverensstimmelse

med originalet intygas:
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=get kapital och skulder
EGET KAPITAL
Aktiekapital 2 450 000 2 450 000
Annat eget kapital inklusive arets resultat 142 912 818 143 166 997
Summa eget kapital 145 362 818 145 616 997
Avséattningar
Uppskjuten skatteskuld 60 789 414 50 905 767
Summa avsattningar 60 789 414 50 905 767

VITA ORN

A B

GRGE NR 5555861

SKULDER

Langfristiga skulder (not 10)
Skulder till kreditinstitut (not 11)
Ovriga skulder (not 11)

1191 076 744
02 8991 710

1 171 135 340
50 334 550

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

1 204 068 454

1221 469 890

Skulder till kreditinstitut (not 11) 13 619 475 13 047 421

~0Orskott fran kunder 3 430
_everantOrsskulder 7/ 133 031 7 026 861
. Ovriga skulder (not 11) 3 947 326 15 742 998
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 963 008 Q 286 260
Summa korifristiga skulder 35666 270 45 103 540
1 445 886 956 1 463 096 194

. g\x\g ‘Tma eget kapital och skulder

17

Fotokopians verensstimmelse
med originalet intygas:
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VITA ORN AB ORG NR 556551.3727

Koncernens kassaflodesanalys

'\ den 1 januari — 31 december

o 2023 2022

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat 28 615 9906 23 bb7 (/70
Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflddet m.m. 14 886 965 24 705 186

43 502 961 48 262 956
Erhallen ranta 5183 778 3 627 575
~rlagd ranta -45 425 650 -25 674 644

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital 3 261 089 26 115 887
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-//minskning (+) av rérelsefordringar 1271 727 -1 442 256
Okning (+)/minskning (-) av rérelseskulder -9 437 270 -37 319 482
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -4 904 454 ~-12 645 351
Investeringsverksamheten
Avyttring av andelar i intresseioretag 899 246
FOrvary av materiella anlaggningstillgangar -12 222 500 -12 150 467
Forvary finansiella tillgangar -418 62°
Avyttring av finansiella tillgangar 33 407 351
Omklassificering -74 334 853
Kassaflode fran investeringsverksamheten 21 184 851 -86 004 689
Finansieringsverksamheten
Utbetalning av utdelning till moderbolagets aktieagare -500 000
Upptagna an 18 695 946
Amortering av lan -17 401 436
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -17 401 436 18 695 946
Arets kassafldde -1 121 039 -79 954 594
| ikvida medel vid arets bdrjan (not 12) 3 898 164 84 352 758
Likvida medel vid arets slut (not 12) 2777 125 3 898 164
\W\
18 Fotokopians dverensstimmelse

med originalet intygas:
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vITA ORN AB ORG NR 556551

SFR7

Moderbolagets resultatrakning

V)
IE den 1 januari — 31 december
s
ﬁ':‘:::g 2023 2022
:“"{] N R : S—
Rorelseintakter
Nettoomsattning 446 942 629 337
Ovriga rorelseintékter (not 2) 138 309 750
Summa rorelseintakter 585 251 630 087
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -639 581 -694 446
Ovriga externa kostnader -2 104 695 -2 378 609
Personalkostnader (not 3) -910 172 -895 636
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar enl. plan -981 819 -984 079
Summa rorelsekostnader -4 636 267 -4 952 770
Rorelseresultat -4 051 016 -4 322 683
Finansiella poster:
Resultat fran andelar i intresseféretag (not 4) 899 246
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter (not 5) 603 151
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar
och Kortfristiga placeringar -9 908 000
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 449 696 -814 479
Summa finansiella poster -11 357 093 84 918
Hesultat efter finansiella poster -15 408 109 -4 237 765
Bokslutsdispositioner 3 967 209 5126 692
. Resultat fore skatt ~-11 440 900 888 927
Skatt pa arets resultat -11 667 -105 230
~11 452 567 783 697

. Wﬂrets resultat

Fotokopians dverensstiimmelse
med originalet intygas:

s
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den 31 december

VITA ORN AB ORG MR 556551 3727

Moderbolagets balansrakning

2023 2022

Tillgangar
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark (not 6) 20 357 088 20 746 956
nventarier, verkiyg och installationer (not 7) 2 084 040 2 676 001
Summa materiella anlaggningstiligangar 22 441 138 23 422 957
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernforetag (not 13) 1 082 000 1 092 000
Fordringar hos koncernforetag (not 14) 101 032 032 127 664 136
Andra langfristiga vardepappersinnehav (not 8) 160 000 160 000
Uppskjuten skattefordran (not 15) 3 313 14 380
Summa materiella anlaggningstillgangar 102 287 345 128 931 116
Summa anlaggningstillgangar 124 728 483 152 354 073
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Fordringar
Kundtfordringar 60 126 03 126
Fordringar hos koncernforetag 209 799 915 193 003 9563
Aktuell skattefordran 55 B17 55 517
Ovriga fordringar 20 322 83 832
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 313 234 297 289
Summa fordringar 210 248 114 193 503 717
Kassa och bank
Kassa och bank H6 800 150 406
Summa kassa och bank 56 800 150 406
Summa omséattningstillgangar 210 305 914 193 654 123

335 034 397 346 008 196

Wumma tillgangar

Fotokopians overensstimmelse

med originalet intygas:

W




VITA ORN AB ORG NR 556551 3727
2023 2022

=get kapital och sikuider
EGET KAPITAL
Bundet egetl kapital
Aktiekapital 2 450 000 2 450 000
Summa bundet eget kapital 2 450 000 2450 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 09 143 552 98 359 855
Arets resultat -11 452 567 783 697
Summa fritt eget kapital 87 690 985 99 143 552
Summa eget kapital 90 140 985 101 593 552
SKULDER
Langfristiga skulder (not 10)
Skulder till kreditinstitut (not 11) 23 367 676 23 745 225
Skulder till koncernforetag 88 1562 500 85.580 385
Ovriga skulder 4 381 196 4 600 450
Summa langfristiga skulder 115 901 372 113 926 060
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut (not 11) 391 400 686 804
| everantorsskulder 126 606 174 500
Skulder till koncernforetag 127 854 859 129 088 065
Ovriga skulder 439 990 333 627
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 179 285 206 588
Summa kortfristiga skulder 128 992 040 130 488 584

335 034 397 346 008 196

M\Numma eget kapital och skulder

Fotokopians dverenssttimmelse
med originalet intygas:

U
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VITA ORKN AB ORG NR 558551 3727

10
5,@ | N
e
Moderbolagets kassaflodesanalys
2
V)
=
f,“;;} 2023 2022
] —
Den lopande verksamheten
Roreiseresultat -4 051 015 -4 322 683
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. -8 926 152 984 (079
12 977 167 -3 338 604
Erhallen ranta 603 151
-rlagd ranta -1 449 696 -814 479
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -14 426 260 -4 152 932
Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital
Okning (-)/ minskning {+) av rérelsefordringar -16 745 397 50 324 922
Okning (+)/ minskning (-) av rorelseskulder -1 496 544 561 147
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -32 668 201 46 733 137
Investeringsverksamheten
Avyttring av Ovriga finansiella tillgangar 26 632 074
Kassaflode fran investeringsverksamheten 26 632 074 0
Finansieringsverksamheten
~Orsalining av intresseforetag 899 246
Erhalina koncernbidrag 14 627 209 14 504 777
_amnade koncernbidrag -10 660 000 -9 378 085
Utbetalning av utdelning till moderbolagets aktie@gare -000 000
Upptagna lan -50 375 263
Amortering av lan 1 975 312 -2 312 009
Kassaflode frdn finansieringsverksamheten 5 942 521 -47 161 334
Arets kassaflode -93 606 -428 197
Likvida medel vid arets bdrjan (not 12) 150 4006 578 603
W‘Kikvida medel vid arets slut (not 12) 56 800 150 406
DD Fotokopians Gverensstdmmelse
med originalet intygas:

U
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VITA ORN AB ORG NR 556551-3727

Noter till arsredovisningen

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Foretagets arsredovisning har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
(K3). Tillampade principer ar oféréndrade jamfort med fdregaende ar. De viktigaste redovisnings- och
varderingsprinciperna som har anvants vid upprattande av de finansiella rapporterna sammanfattas
nedan.

KONGERNREDOVISNINGSPRINCIPER

Koncernredovisningen ar upprattad enligt férvarvsmetoden. Denna metod innebar att ett forvarv av ett
dotterforetag betraktas som en transaktijon varigenom moderféretaget indirekt forvarvar dotterfbretagets
tillgéngar och dvertar dess skulder. Overvérden vid forvéry redovisas som byggnad och mark for att
spegla dess marknadsvarde vid 1orvarvet,

VARDERINGSPRINCIPER RESULTATRAKNINGEN

Hyresintakter
-Oretaget erhaller hyresintakter for uthyrning av forvaltningsfastigheter. Intakter redovisas i den period

yren avser,

Redovisning av tjanste- och entreprenaduppdrag
Foretagets intékter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln.

Rantekostnader
Samitliga rantekostnader kostnadsfors | den period som de hanfors till och redovisas i posten

Rantekostnader och liknande resultatposter.

Koncernbidrag
Samtliga lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomsiskatier
Inkomstskatt uigors av aktuell skatt ocn uppskjuten skatt. Inkomstskait redovisas i resultatrakningen

som skatt pa arets resultat.

Aktuell skatt
Aktuell skatt ar skattekostnaden som for innevarande rakenskapsar avser arets skattepliktiga resuliat.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt f6r skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av

\‘S\Qﬁga'@ transaktioner eller handelser,
h

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:

U
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VITA ORN AB ORG NR 556551-3727

VARDERINGSPRINCIPER BALANSRAKNINGEN

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas initialt till anskaffningsvérde. | anskaffningsvardet ingar

inkOpspriset och andra direkt hanfdrliga utgifter sasom utgifter f6r lagfart och konsulttjanster.
Anskaffningsvardet pa foretagets byggnader har fordelats pa komponenter.

Materiella anlaganingstillgangar varderas dérefter till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar och med tillagg for uppskrivningar. Mark varderas till anskaffningsvarde.

AVskrivningsperioder
Byggnadskomponenter 1-4% 25-100 ar
nventarier, verktyg och installationer 20% | 5.ar

Tillkommande utgifter
Utbyte av komponenter och nya komponenter raknas in i tillgangens anskaffningsvéarde. Andra

tillkommande utgifter raknas in i tillgangens anskaffningsvarde om det ar sannolikt att de framtida
ekonomiska fordelar som ar férknippade med tillgangen kommer att tilifalla foretaget och om
anskaffningsvérdet kan beraknas pa ett tillforligt satt, | annat fall kostnadsfors de direki.

Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skattefordran varderas baserat pa hur féretaget f&rvantar sig att atervinna/reglera det

redovisade vardet pa motsvarande fordran. Vardering gors utan diskontering och enligt de skattesatser
och skatteregler som ar beslutade pa balansdagen.

Fordringar
| balansrakningen aterfinns kundfordringar som till storsta del bestar av hyresfordringar. Redovisning sker

{ill belopp varmed de berédknas inflyta, Ovriga fordringar &r redovisade till anskaffningsvérdet minskad
med eventuell nedskrivning.

Kassa och bank
Kassa och bank bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut.

Eget kapital
Fget kapital i foretaget redovisas | foljande poster:

Aktiekapital som representerar det nominella vardet Or emitterade och regisierade aktier.

koncernen redovisas resterande eget kapital under rubriken Annat eget kapital inklusive arets resulat. |
moderbolaget redovisas resterande eget kapital enligt foljande:

Uppskrivningsfond avser den del av fastighetsvarde som har tidigare skrivits upp med avdrag for
avsattning for uppskjuten skatteskuld.

Balanserade vinstmedel, dvs. alla balanserade vinster/forluster 16r innevarande och tidigare perioder.
&\Arets resultat avser den redovisade periodens resultat.

Fomko;}ians overensstimmelse
med originale intygas:
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VITA ORN AB ORG NR 556551-3727

e Not 2 Exceplionella intalcer
fa
g
¥
- KONCERNEN 2023 2022
éi Erhallet elstdd 2 709 476
(™~
MODERBOLAGET
Erhallet elstod 64 278

Not 3 Personal

KONCERNEN 2023 2022
Medelantalet anstélida 10 14
MODERBOLAGET

Medelantalet anstallda i ]

Not 4 Resultat fran andelar i intresseforetag

2023 2022
Realisationsvinst forsalining intresseforetag 890 246
Totalt 899 246

Not 5 Ovriga rinteintilkier och liknande poster

KONCERNEN 2023 2022
Ovriga ranteintakter 5031 977 3 571 575
Jtdelningar 60 000 60 000
Realisationsresultat 91 801 -104 000
Totalt 5183 778 3 527 575
MODERBOLAGET

Ovriga ranteintakter 603 151

%‘*(\litalt 603 151

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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VITA OBN AB ORG NR 556551-3727

Not 6 Bygognader och mark, samt pagaende nyanléganing

KONCERNEN

BYGGNAD OCH MARK

Anskaffningsvérde

Ingdende anskaffningsvarde
Omklassificering

Arets inkdp

Utgaende anskaffningsvarden

Uppskrivningsvarde

2023

1 212 266 862

2070677

1214 337 539

2022

1212 570 274
-303 412

1212 266 862

Ingdende uppskrivningsvéarde 245 000 000 220 000 000

Arets forsaljning 30 000 000

Arets uppskrivning 20 000 000

Utg&ende uppskrivningsvirde 275 000 000 245 000 000

Avskrivningar

Ingaende avskrivningar pa anskaffningsvarde -95 297 074 -72 678 693

Arets avskrivning pa anskaffningsvéarde -22 612 094 -22 618 381

Utgaende avskrivningar pa anskaffningsvarde ~-117 909 168 -85 297 074

Ingaende avskrivningar pa uppskrivningar

Ingaende avskrivningar pa uppskrivning -4 012 547 -3 811 156

Arets avskrivning pa uppskrivning -801 006 -401 3880

Utgaende avskrivningar pa uppskrivning -4 813 553 -4 012 543

Utgaende redovisat véarde

pa byggnader och mark 1 366 614 818 1357 957 245
26 Fotokopians overensstimmelse

med originalet intygas:
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VITA ORN AB ORG NR 556551-3727

[

s

e

L)

- 2023 2022

i

e

1o

~)

e

™ S . :
Pagaende nyanlaggning
Ingaende redovisat varde 13 425 469 1352 443
Arets investering 12 082 544 12 073 026
Utgaende redovisat varde 25 508 013 13 425 469

Redovisat virde pa byggnader och
mark saml pagaende nyanldaggning 1392 122 831 1371382714

Marknadsvarde pa byggnader och
mark samt pagaende nyanlaggning 1 658 284 309 1 884 3489 647

MODERBOLAGET

BYGGNAD OCH MARK

Anskaffningsvarde
Ingaende anskaffningsvarde 24 526 924 24 526 924

Utgdende anskaffningsvérde 24 526 924 24 526 924

AvsKkrivningar

Ingaende avskrivningar pa anskaffningsvarde -3 779 968 -3 390 110
Arets avskrivning pa anskaffningsvarde -388 858 -369 858
Utgaende avskrivhingar pa anskaffningsvarde -4 169 826 -3 779 968
Utgaende redovisat varde 20 357 098 20 746 956
\Ywarknadsvérde na byggnader och mark 43 847 051 46 349 647
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i Not 7 Inventarier, verkiyg och installationer

V)

- KONCERNEN

i

) 2023 2022

ﬁ
Anskaffningsvérde
Ingédende anskaffningsvarde 8 476 269 8 093 146
Arets inkdp 139 956 383 123
Utgaende anskaffningsvérde 8 616 225 8 476 269

Anskaffningsvarde pa leasade inventarier

Ingdende anskaffningsvarde pa leasade inventarier 3 513 620 3 015 896
Arets forsaljning -1 142 953

Arets inkép 497 724
Utgaende anskaffningsviarde pa leasade inventarier 2 370 667 3 513 620

AvsKrivningar

Ingédende avskrivhingar pa anskaffningsvarde -4 809 201 -3 621 505
Arets avskrivning pa anskaffningsvérde -1 114 900 -1 187 696
Utgdende avskrivhingar pa anskaffningsvarde -5 924 101 -4 809 201

Avskrivningar pa leasade inventarier

Ingaende avskrivningar pa leasade inventarier -1 843 110 -1 345 386
Arets forsélining 311 143
Arets avskrivning -342 484 -497 724
Utgaende avskrivningar pa leasade inventarier -1 874 451 -1 843 110
Wgéende redovisat vérde 3 188 340 5 337 578
N8 Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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VITA ORN AB

MODERBOLAGET

Anskaffningsvérde
Ingaende anskaffningsvérde

Utgaende anskaffningsvarde

Avskrivningar
Ingaende avskrivningar pa anskaffningsvéarde
Arets avskrivning pa anskaffningsvarde

Utgaende avskrivningar pd anskaffningsvérde

Ultgaende redovisat virde

ORG NR 65658581-3727

2023

4 656 102

4 656 102

-1 980 107
-0891 967

-2 572 062

2 084 040

Not & Andra langfristiga vardepappersinnehav

KONCERNEN

Ingaende redovisat varde
Tillkommande/avgaende post

Utgaende redovisat varde

MODERBOLAGET

Ingaende redovisat varde

Utgdende redovisat virde

2023

74 494 553
-33 227 314

41 267 239

160 000

160 000

Not 9 Andra langfristiga fordringar

Ingaende redovisat varde
Tillkommande/avgaende post

tgaende redovisat varde

2023

2 645 911
-179 737

2466 174

2022

4 656 102

4 656 102

-1 385 881
-594 220

-1 980 101

2 676 001

2022

160 000
74 334 553

74 494 553

160 Q00

160 000

2022

2 227 290
418 621

2 645 911

23

FotokoPiuns overensstimmelse
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VITA ORN AB ORG NBR 556551-3727

ot 10 Forfallotid skulcer

KONCERNEN 2023

Skulder till kreditinstitut

Forfaller senare an 5 ar 1 144 5088 844

MODERBOLAGET

Skulder till kreditinstitut

Forfaller senare an 5 ar 21 802 076

Ovan uppgifter avser berdknad forfallotid da refinansiering sker inom perioden.

W\

2022

1 076 362 644

20 988 009
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bo Mot 11 Skulder som avser flera balansposter

ol Féretagets banklan redovisas under foljande poster i balansrékningen:
o KONCERNEN 2023 2022

Langfristiga skulder
C)vriga skuider till kreditinstitut 1151 076 744 1171 135 340
Ovriga skulder 48 000 000 45 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 619 475 13 047 421
Ovriga skulder 12 000 000
Totalt 1212 696 219 1241 182 761

MODERBOLAGET

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 23 367 676 23 745 225
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 391 400 686 804
Totalt 23 759 076 24 432 029
Ovan uppgifter avser beraknad férfallotid da refinansiering sker inom perioden.

Not 12 Likvida medel

Likvida medel | kassaflodesanalysen avser balansposterna kassa och bank samt dvriga kortfristiga
placeringar.

Fotokopians dverensstimmelse
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0 ) -
» Mot 13 Andelar | koncernféretag
&
\
ot
:‘$ 2023 2022
]
= Redovisat varde vid arets ingang 1092 000 1 092 000
Redovisat virde vid Srets utgang 1092 000 1092 000
ANDELAR | KONCERNFORETAG
Andel i % Antal andelar/ Bokfort
kvotvarde/andel varde
Klyvaren Forvaltning AB 100% 1 000 100 000
Org.nr 5656780-9982, sate Malmd 100
Tjaderhdnan Forvalining AB 100% 500 50 000
Org.nr 656831-3182, site Malmo 100
Klyvaren 2 Forvalining AB 100% 500 100 000
Org.nr 556661-3443, sate Malmo 100
VO Vardepapper AB 100% 500 50 000
Org.nr 556970-7952, site Malmdg 100
VO Parkering AB 100% 500 50 000
Org.nr 559018-8164, site Malmd 100
Malmo Gjutaren Forvaltning AB 91% 910 642 000
Org.nr 559035-9666, sate Malmd 100
VO Personal AB 100% 500 50 000
Org.nr 559210-7899 séte Malmo 100
Florens Forvaltning AB 100% 500 50 000
Org.nr 559313-4207 sédte Malmd 100
Totalt 1 092 000
Not 14 Fordringar hos koncernioretag
2023 2022
Redovisat varde vid arets ingang 127 664 136 77 288 873
Arets forandring -26 632 104 50 375 263
“\Redovisat virde vid drets utgdng 101 032 032 127 664 136
32 Fotokopians ﬁverensstﬁmme\‘iﬁ
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Not 15 Uppskjuten skatiefordran

Redovisat varde vid arets ingang
Tillkommande/avgaende post

Redovisat viarde vid arets utgang

Not 16 Stallda salkkerneter

KONCERNEN

Stallda sakerheler for egna skulder
Fastighetsinteckningar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Totalt

MODERBOLAGET

Stallda sdkerheter for egna skulder
-astighetsinteckningar

Totalt

Stallda sakerheter for egna skulder
Andelar | koncernforetag

Totalt

2023

14 980
-11 667

3 313

2023

1198 148 000
17 192 993

1215 341 993

25 /60 000

25 760 000

741 000

741 000

2022

120 210
-1056 230

14 980

2022

1198 148 000
23 (63 187

1221912 187

25 760 000

25 760 000

741 000

741 000
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VITA ORN AB ORG NR 556551-3727

Not 17 Eventualiorplikielser

KONCERNEN

Ovriga borgenataganden

Totali

MODERBOLAGET

Borgensataganden fé5r koncernbolags rakning
Ovriga borgenataganden

Totalt

Not 18 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Justerat eget kapital / Justerad balansomslutning

Justerat egel kapital

2023

1124 735050

1124 735 050

2022

260 000

260 000

1134 367 035
260 000

1 134 627 035

Summa eget kapital + skillnaden mellan fastigheternas bokidrda varde och marknadsvarde (Gvervarde)

Justerad balansomsliutning

Balansomsiutning + skillnaden mellan fastigheternas bokftrda varde och marknadsvarde (Overvarde)

Not 19 Vasentliga hande

Iser efter rakenskapsarets utg

{2 s
ang
iy .

Koncernens verksamhet har dven fortsattningsvis paverkats av 6kade finansiella kostnader pa grund av

forhojt ranteiage.
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Undlerskrifter

REVISORSPATECKNING

Malmo den 8 april 2024 Min revisionsberéttelse har ldmnats den 8 april 2024

a Feldt Mia Funder

Styrelseledamot Aukloriserad revisor

Undertecknad styrelseledamot i Vita Orn AB intygar hdrmed att denna kopia av &rsredovisningen éver-
ensstammer med originalet och att resultatrakningarna, balansrakningarna och kassaflodesanalyserna
faststallts pa bolagsstdamman den 8 april 2024, Bolagsstdmman beslot att godkénna styrelsens forslag

till disposition av eget kapital.

Malmo den 8 april 2024

s A
+. '::E_.a} .

VITA ORN

fastigheter

www.vitaorn.se
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VITA CRKN AB ORG NR 556551 3727

> Revisionsberattelse

M)
Ei’% Till bolagsstamman i Vita Orn AB, org.nr 556551-3727
o Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

UTTALANDEN

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Vita Orn AB for
ar 2023. Bolagets arsredovisning ingar pa sidorna 12-35 i detta dokument.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av mo-
derbolagets och koncernens finansielia stallning per den 31 december 2023 och av dessas
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattel-
sen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen
for moderoolaget och koncernen.

GRUND FOR UTTALANDEN

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisions-
sed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns an-
svar. Jag ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tilirickliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

ANNAN INFORMATION AN ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERNREDOVISNINGEN

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen
bestdr av verksamhetsberattelse for koncernen Vita Orn. Mitt uttalande avseende arsredovis-
ningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och jag gor inget uttalan-
de med bestyrkande avseende denna andra Information.

| samband med min revison av arsredovisningen och koncernredovisningen ar det mitt
ansvar att lasa den informationen som identifieras ovan och overvaga om den informationen

| vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid
denna genomgang beaktar jag &ven den kunskap jag i Ovrigt inhamtat under revisionen samt

2

bedOmer om informationen 1| Ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen
att den andra informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera
detta. Jag har inget att rapportera | det avseendet.

STYRELSENS ANSVAR

| f\m Det ar styrelsen som har ansvaret or att arsredovisningen och koncernredovisningen upp-
30
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VITA ORN AB ORG NR 55F8551-3727

s rattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven
A for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig f6r att uppratta en arsredovisning och
il koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
::?ﬁ oegentligheter eller misstag.

{

& Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for be-

déomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér
sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte omr
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gbra nagot av detta.

REVISORNS ANSVAR

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncern-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalan-
den. Rimlig sakerhet ar en NOg grad av sakerhet, men ar ingen garanti fOr att en revision sorr
utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktig-
het om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekono-
miska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna 10r vasentliga felaktigheter i arsredovisningen och
<oncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
Utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som
ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter ar hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o gkaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrel-
sens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar Jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osaker-
netsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r oftillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller

\ N\C’)rha anden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan fortsatta verksamheten.
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VITA ORN AB ORG NR 55868551 3727

f:;;% e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéallet i arsredovis-

i ningen och koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
P och koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
:g ett satt som ger en rattvisande bild.

£

e Inhamtar jag tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella
iInformationen tor enheterna eller affarsaktiviteterna inom koncernen for att kunna gora ett
Uttalande avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar tor styrning, overvakning och
utfOrande av koncernrevisionen. Jag ar ensam ansvarig for mina uttalanden

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och in-
iktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
Under revisionen, daribland de betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

UTTALANDEN

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag aven utfort en re-
vision av styrelsens forvaltning for Vita Orn AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberéattelsen
och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

GRUND FOR UTTALANDEN

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till moderbolaget och
<oncernen enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

STYRELSENS ANSVAR

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust. Vid fOrslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdel-
ningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organtsation och forvaltningen av bolagets angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets och koncemens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfor-

valtningen och bolagets ekonomiska angelagenhster i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt.
o W\
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i REVISORNS ANSVAR

/

L)

Cond

il Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet,
S ar att innamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddtma om styrel-
el g g

» seledamoten i nagot vasentligt avseende:

e féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bo-
lagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar

forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors

enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller f&érsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bola-
gets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltﬁmgen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst
Da revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommmande granskningsétgarder som utfors baseras
Da min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamneten och dar avsteg och overtradelser skulle ha séarskild betydelse 16r bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som ar relevanta f6ér mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust

har jag granskat om forslaget ar torenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den 8 april 2024.

AX @N °

1 REVISI@NSBYRA AB

WWW.axion., se

Mia Funder
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