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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Sunnermark Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2024-04-25. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Sunnermark Fastigheter AB
Org.nr 556899-9162

Styrelsen tor Sunnermark Fastigheter AB avger téljande arsredovisning tor rikenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bolaget dger, uthyr och forvaltar fastigheter samt bedriver konsultverksamhet inom fastighetsbranschen.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under 2022 intrédffade en ldgenhetsbrand dér sanering och reparationer har pagatt under 2023. Bolaget har

drabbats av vattenskada 1 en fastighet. Bada dessa hindelser har medfort visentligt hoga
reparationskostnader.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Utdelning

Balanseras 1 ny ridkning

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

2023
22 891
3 150
58,4

Aktie-
kKapital
50 000

50 000

2022
22 109
53713
36,0

Balanserat

resultat

121 226 014

-500 000
4 086 179

124 812 193

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (1 000 kronor per aktie)

1 ny rdakning dvertores

2021
21 771
7786
53,3

-4 086 179
26l2 551
2612 531

124 812 194
2612531
127 424 725

500 000
126 924 725
127 424 725

2020
21 004
> 568
y1.,4

Arets

resultat

4 086 179

Totalt

125 362 193

-500 000
0

2 612 531
127 474 724

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. ‘6



Sunnermark Fastigheter AB
Org.nr 556899-9162

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlidggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringstonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

22 890 971
105 936
22 996 907

-13 547 497
-857 066

-1 628 150
-16 032 713
6 964 194

198 262
332 800
-4 345 211
-3 814 149
3 150 045

-15 000
196 380
181 380

3 331 425

-718 894
2 612 531
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2022-01-01
-2022-12-31

22 108 525
78 886
22 187 411

-12 420 313
-847 417

-1 628 150
-14 896 380
7 291 031

146 084
26 876

-1 751 162
-1 578 202
5712 829

-10 400
-346 416
-556 816

S 156 013

-1 069 834
4 086 179 %



Sunnermark Fastigheter AB
Org.nr 556899-9162

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstilleangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

204 372 855
204 372 855

204 372 855

18 180
429 441
30 035
527 656

23 852 924
23 852 924
24 380 580

228 753 435
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2022-12-31

206 001 005
206 001 005

206 001 005

56 897

56 897

29 244 518
29 244 518
29 301 415

235 302 420 /®



Sunnermark Fastigheter AB
Org.nr 556899-9162

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kKapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
[everantorsskulder
Skulder t1ll koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5, 6

2023-12-31

50 000
50 000

124 812 194
2 okl D4l
127 424 725

127 474 725

7 743 940
7 743 940

32 000 000
5410 557
87 410 557

1 524 0938
| 568 083
621 200
0

1 171 582
L 239 230
6 124 213

228 753 435
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2022-12-31

50 000
50 000

121 226 015

4 086 179
125312 194
125 362 194

7940 320
7 940 329

36 000 000
10 229 240
96 229 240

1 661 359
I 258 686
106 200
257 787
[ 741 686
744 948
5770 666

235 302 42056



Sunnermark Fastigheter AB
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

100 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstéillda

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark
[ngdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

2023-12-31

222435715
222 435 715

-16 434 710

-1 628 150
-18 062 860

204 372 855

Fastigheterna har 2022 av NAI Svefa virderats fill ett marknadsvérde av

2022

2022-12-31

222 435715
222 435 715

-14 806 560

-1 628 150
-16 434 710

206 001 005

456 000 000 éé
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Not 4 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare iin fem ar efter balansdagen

Kreditinstitut
Ovriga skulder

Not 6 Skulder som avser flera poster

Foretagets lan om 88 410 557 kronor redovisas under foéljande poster 1 balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
C:)Vl‘iga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Not 7 Uppgitter om moderforetag

Foretaget dr dottertoretag till S. Mark Holding AB, 556898-9601, med site 1 Stockholm.

[nga ink6p eller forsdljningar har gjorts med koncernbolag. é

2023-12-31

2 000 000

2023-12-31

32 000 000
3410 557

85 410 557

2023-12-31

82 000 000
5410 557
87 410 557

0
I 000 000

1000 600
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2022-12-31

2 000 000

2022-12-31

36 000 000
8 229 240
94 229 240

2022-12-31

36 000 000
[0 229 240
96 229 240

0
1 600 000

1 600 000
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Not 8 Stillda siakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning for lan fran kreditinstitut 92 918 000 92 918 000
Fastighetsinteckning f6r beviljad checkrikningskredit 2 000 000 2 000 000
94 918 000 94 918 000

Orebro 2024-04-25

i ‘Wwwé,

aria Sunneil

Min revisionsberittelse har 1Amnats 2024-04-25

CafedvesRhe e

Carolina Jonasén Frogedal
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Sunnermark Fastigheter AB

Org.nr. 556899 - 9162

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f8r Sunnermark Fas-
tigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Sunnermark Fastigheter ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr foren-

lig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrak-

ningen och balansrgkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Sunnermark Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvadndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om ott avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ladmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
lig sdkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sddan

1(2)

finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdilning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsdtgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrack-
iga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till faljid
av oegentligheter Gr higre an fér en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskepi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffarjag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthdrande upplysningar.

 drar jag en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av érsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férméga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksam-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten,

+ utvdrderar jog den &Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna

och h&dndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning somt tidpunkten for den. Jag méste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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3 GrantThornton

ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens forvaltning for Sunnermark Fastigheter AB for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallonde till Sunnermark Fastigheter AB en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och

andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Orebro den 25 april 2024,

Carolina Jonaséen Froge

Auktoriserad revisor
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Revisorns dnsvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-

ledamot i ndgot vasentligt avseende:

- fbretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet Gr en hog grad av sackerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte Gr forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd& min professionella be-
domning med utgangspunkti risk och vasentlighet. Det innebar att
jog fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och for-
hallanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.,
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhalianden som ar relevanta fér mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat sty-
relsens motiverade yttrande samt ett urval av underiagen fér detta
for att kunna bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagsla-

gen.



