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Genova Fastigheter AB
Org.nr. 556712-9324

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Botaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och 16s egendom samt driva ddarmed forenlig
verksamhet.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret och efter dess utgang
| februari genomfordes en bytesaffir dédr bolaget avyttrade fastigheten Veddesta 5:12 via bolag till ett underliggande fastighetsvdarde om 214,5 Mkr
och farvirvade en portfolj om fyra fastigheter via dotterbolag till ett underliggande fastighetsviarde om 104 Mkr.

| maj genomfdrdes en refinansiering om 3 200 Mkr med Swedbank dr samtliga befintliga [an ersattes med en ny facilitet.

| maj forvarvades tva fastigheter i Norrtélje via dotterbolag till ett underliggande fastighetsvdarde om 153 Mkr.

Forvintad framtida utveckling samt risker och osikerhetsfaktorer

Som en del av koncernen Genova Property Group utvecklas bolagets verksamhet i enlighet med koncernens strategier och mal. Verksamheten utsatts

ocksa for ett antal risker och maste hantera osidkerhetsfaktorer som ér likartade for samtliga bolag i koncernen. For beskrivning av ovanstaende
hanvisas till avsnittet "Risker och riskhantering" i koncernarsredovisningen for Genova Property Group.

Agarforhallanden
Bolaget dgs till 100% av Genova Property Group AB, org nr 556864-8116, med séte i Stockholm.

Flerarsidversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 34 197 30120 22 384 12 673
Resultat efter finansnetto -99 813 -39 527 -86 740 -39 375
Balansomsiutning 5290935 4 994 606 3 083 990 2 561 740
Saliditet (%) 0,0 0,0 0,0 0,8

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver {med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.

Forslag till resultatdisposition (kr)
Féljande medel star till arsstimmans forfogande:

Balanserat resultat 66 477 100
Arets resultat -65 792 999
Summa 684 101

Styrelsens forslag till disposition

| ny rdkning 6verfores 684 101
684 101 ],
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Genova Fastigheter AB
Org.nr. 556712-9324

Resultatrakning

_Ikr

Not

Nettoomsatining
Ovriga rorelseintikter

Rdorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar pa materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernbolag

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader ach liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ldmnat koncernbidrag
Erhallet koncernbidrag
Periodiseringsfond

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Rapport over totalresultat

Tkr

Arets resultat
Ovrigt totalresultat
Arets totalresultat

24
8,9

24
10
11
12

24
24

13

Not

1jan. 2022 - 1 jan. 2021 -
3_1_._(_:|__ec. 2022 ~_ 31dec. 2021
34 197 30120
16 903 16 311
51 100 46 431
-37 166 -35 426
-18 152 -14 290
-1 470 -1333
-5 688 -4 618
-27 647 6 880
118 186 83 287
-184 664 -125 076
-94 125 ~-34 909
-99 813 -39 527
-57 390 -89 154
96 481 68 956
-187 -
-4 884 4787
-65 793 -54 939
1jan. 2022 - 1 jan. 2021 -
31 dec. 2022 31 dec. 2021
-65 793 -54 939
-65 793 ~-54 939 h,
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Genova Fastigheter AB
Org.nr. 556712-9324

Balansriakning

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Ovriga immateriella tillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Konst
Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernbolag
Fordringar hos koncernbolag
Uppskjutna skattefordringar
Ovriga langfristiga fordringar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Korifristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernbolag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Aktuella skattefordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 31 dec. 2022 31 dec. 2021
14 1870 953
1988 1988
15 225 1144
16 287 491 227 009
3 034 280 2 870 450
13 3374 8 162
17 1500 1500
3330 728 3111206

20
89 4
18 1931 744 1879 743
9 239 148
19 18 902 3 504
237 -
- 2
1960 211 1 883 401
5290 939 4 994 606
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Genova Fastigheter AB
Org.nr. 556712-8324

Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapita! {100 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Overavskrivningar byggnadsinventarier
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantarsskulder
Skuider till koncernbolag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetaida intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

20

20

21
21, 22,24

21
23

31 dec. 2022 31 dec. 2021

100 100

100 100

66 477 55416

-65 793 -54 939

684 a77

784 577

187 -

187 -

2947 875 1985726

2 947 875 1 985 726

54 270 776 540

10 551 4 960

2 260516 2182 743

. 10 633

14 347 19 370

2 409 14 056

2342 093 3 008 302
5290939 4 994 606 i/\.
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Genova Fastigheter AB
Org.nr. 556712-9324

Rapport over fordndring eget kapital

Tkr

Ihgaende eget kapital
1 jan. 2021

Arets resultat
Arets bvrigt totalresultat
Arets totalresultat

Transaktioner med Ggare
Aktiedgartillskott

Summa transaktioner med dgare

Utgaende eget kapital
31 dec. 2021

Balanserat resultat

Ingaende eget kapital

1 jan. 2022

Arets resultat

Arets dvrigt totalresultat
Arets totalresultat

Transaktioner med dgare
Aktiedgartillskott

Summa transaktioner med dgare

Utgaende eget kapital
31 dec. 2022

Aktiekapital inkl. arets resultat Summa eget kapital

100 415 516

- -54 939 -54 939

- -54 939 -54 939

- 55 000 55 000

- 55 000 55 000

100 477 577

100 477 577

- -65 793 -65 793

- -65 793 -65 793

- 66 000 66 000

. 66 000 66 000
100 685 784 /..

S e ol i
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Genova Fastigheter AB
Org.nr. 556712-9324

Kassaflodesanalys

1jan. 2022 - 1 jan. 2021 -
Tkr _ ] . N _ . . ) ) i _ N 31dec. 2022 __ 31dec. 2021
Den |Gpande verksamheten
Rorelseresultat -5 688 -4 618
Justering for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar och nedskrivningar 1470 1133
Erlagd ranta -86 079 -54 171
Erhallen ranta 2 21
Betald inkomstskatt -10 966 -64
Kassafliode fran den [6pande verksamheten fore foridndring av rorelsekapital -101 261 -57 699
Okning-/Minskning+ av kundfordringar -85 -4
Okning-/Minskning+ av kortfristiga fordringar -76 490 -668 746
Okning+/Minskning- av leverantérsskulder 5591 -573
Okning+/Minskning- av 8vriga kortfristiga skulder 119 793 964 770
Kassaflode fran den lopande verksamheten -52 452 236 748
Investeringsverksamheten
Ldmnade aktiedgartillskott -27 580 -20 965
Forvarv av dvriga materiella anldggningstillgangar -1 468 -580
Forvdrv av dotterbolag -136 728 -75 680
Avyttring av dotterbolag 76 188 77 431
Nettofdrandring av langfristiga fordringar inom koncernen N ~-163 830 -1210743
Kassaflode fran investeringsverksamheten -253 428 -1 230 537
Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott 66 000 55 000
Upptagna lan 3 029 280 1770450
Amortering av lan -2 789 402 -830 661
Nettoférandring av langfristiga skulder - -1 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 305 878 993 789
Arets kassaflode -2 -
Likvida medel i borjan av aret 2 2
Likvida medel vid arets slut - 2 A
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Genova Fastigheter AB
Org.nr. 556712-9324

Noter

Not 1l Foretagsinformation

Allmanna upplysningar

Denna arsredovisning omfattar Genova Fastigheter AB, org.nr. 556712-9324
Bolagets huvudsakliga verksamhet &r att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och 18s egendom samt

driva dérmed fdrenlig verksamhet. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat i och med séte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr Smalandsgatan 12,
111 46 Stockholm.

Bolagets resultat- och balansrdkningar kommer att féreldggas arsstimman for faststéilelse den 31 mars 2023.

Koncernforhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Genova Property Group AB (org.nr. 556864-8116) med sate i Stockholm.

Moderbolagi den koncern dér bolaget ingar och dir koncernredovisning uppréttas dr Genova Property Group AB (org nr, 556864-8116) med séte |
Stockholm.

Not 2 Grunder foér uppridttandet av arsredovisningen

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivitligt
RFR 2i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d3 bolaget ingar i en koncern dar moderbolaget for koncernen, Genova Property Group AB (org.nr.
556864-8116) tilldmpar IFRS i dess koncernredovisning. Redovisningsprinciperna har tilldmpats konsekvent pa samtliga ar i de finansiella rapporterna
om inget annat anges.

Tillgangar och skulder ar vérderade till sina historiska anskaffningsvarden.

Funktionell valuta &r valutan i de primédra ekonomiska miljder dér bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets funktionella valuta ér svenska kronor som
dven utgdr rapporteringsvalutan for bolaget. Det innebér att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp dr, om inte
annat anges, avrundade till ndrmaste tusental {tkr). Avrundning per rad innebar att summerade belopp i rapporten kan avvika vid en
kontrollsummering av de individuella raderna.

Not 3 Fordndringar i redovisningsprinciperna

Not 4 Visentliga redovisningshedomningar, uppskattningar och antaganden

Nya och d@ndrade standarder och tolkningar |
Anvinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillimpades under féregdende rikenskapsar. Andrade eller nya IFRS- och IFRIC-
tolkningar som tratt ikraft har inte féranlett nagra dndringar i RFR 2.

Se not 5 Sammanfattning av vasentiiga redovisningsprinciper som redogor undantaget for IFRS 16.

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper kraver att bolagsledningen gor beddmningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder,
intdkter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar. Uppskattningarna och antagandena utvirderas ldpande. Andringar av
uppskattningar redovisas i den period dndringen gors om d@ndringen endast paverkat denna period, eller i den period @ndringen gors och framtida
perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Kritiska bedomningar

For att uppritta redovisningen i enlighet med ARL och god redovisningssed krivs att det gérs bedémningar och antaganden som paverkar i bokslutet
redovisade tiligangar, skulder, intékter och kostnader samt ovrig information. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa beddmningar om andra
antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger. De omraden dar det framforalit gors uppskattningar och beddmningar ar nyttjandeperioder for
fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan investeringar och underhall samt uppskjutna skattefordringar. [
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Genova Fastigheter AB
Org.nr. 556712-9324

Not 5 Sammanfattning av vdsentliga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning

Intdkter redovisas da det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer bolaget tillgodo och att intdkterna kan faststillas pa ett tillforlitligt sitt. Bolagets
intdkter utgors i all vdsentlighet av hyresintakter.

Rénteintakter

Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rianta som diskonterar de
uppskattade framtida in- ach utbhetalningarna under ett finansiellt instruments farvintade laptid till den finansiella tillgangens eller skuldens
redovisade nettovdrde.

Ersdattning till anstallda

Ersattning till anstdlida avser alla typer av ersdttning som foretaget [dmnar till de anstéllda. Féretagets ersdttning innefattar bland annat |6ner, betald
semester, betald franvaro, bonus och ersattningar efter avslutad anstéllning (pensioner). Redivisning sker i takt med intjanandet dvs. i takt med att
den anstillde utfor tjidnster at bolaget.

Ersattning till anstdllda efter avslutad anstdllning avser avgiftbestdmda eller formansbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer
klassificeras planer ddr fastanstdllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala eller informella, att betala ndgot ytterligare, utdver
dessa avgifter. Ovriga planer kiassificeras som férmansbestimda pensionsplaner, Foretgaet har endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Utgifter for
avgiftsbestimda planer redovisas som en kastnad under den period de anstéllda utfér de tjdnster som ligger till grund for forpliktelsen. Féretaget har
inga ovriga langfristiga ersattningar till anstéillda.

Rantekostnader och liknande resultatposter
Finansiella kostnader bestar huvudsakligen av rdantekostnader pa lan som redovisas enligt effektivrintemetoden.

Skatter

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstiskatier redovisas i arets resultat utom da underliggande transakiion redovisats i
ovrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tilthorande skatteeffekt redovisas i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till
Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas fér att berdkna beloppet &r de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden for temporéra skillnader mellan tillgdngars och skulders
skattemassiga och redovisningsmadssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillémplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen ach
som fOrvintas gdlla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuelia skattefordringar och skatteskulder och nér de
uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dir det finns en avsikt att regiera
saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar ndr ett bolag lanar pengar. Laneutgifter som dr hinforliga till finansiering av en tillgdng,
som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad
i den period de uppkommer.,

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar ar fysiska tiligangar som anvdnds i bolagets verksamhet ach har en forviantad nyttjandeperiod dverstigande ett ar.
Materiella anlaggningstiilgangar varderas till sina respektive anskaffningsvdrden och skrivs av linjért under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar
materiella anldggningstillgangar redovisas tas hdnsyn till tillgangens eventuella restvarden nadr det avskrivningsbara beloppet faststills, Avskrivningen
infeds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anl&ggningstillgangar tas bort fran balansrdkningen nér den avyttras eller om den inte kan férvédntas tillfora nagra ekonomiska fordelar i
framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan farséljningspriset och tillgangens
redovisade varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sdsom &vrig kastnad eller vrig
intakt.
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Genova Fastigheter AB
Org.nr. 556712-9324

Avskrivning beréiknas enligt féljande:
inventarier: 5ar
Konst: -

Nedskrivning av materiella anlédggningstillgangar
Tilledngar som |6pande skrivs av ska nedskrivningstestas nirhelst hindelser eller forandringar i forhallanden indikerar att det redovisade vardet
kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Gverstiger dess atervinningsvarde. Atervinningsvirdet &r det hégre av
tillgdngens verkliga virde minskat med forsédljningskostnader och dess nyttjandevarde. Nedskrivningar redovisas i resultatet.

Leasing

3olaget redovisar samtliga leasingavtal dir bolaget dr leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att leasingavgiften kostnadsfors linjart
resultatrakningen over leasingperioden.

“ran och med 1 januari 2019 ersitter IFRS 16 Leasingavtal nuvarande standard IAS 17 Leasingavtal samt tillhrande tolkningar IFRIC 4, SIC 15 och SIC
27. | bolaget kommer didremot undantaget i RFR 2 betriffande leasingavtal att tillimpas. Undantaget anger att samtliga leasingavtal far redovisas som

operationella feasingavtal. Det innebir att bolagets principer fér redovisning av leasingavtal kommer att vara oféréndrade.

Andelar i dotterbolag |
Aktier i dotterbolag redaovisas till anskaffningsvirde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. Nar det finns en indikation pa att aktier i dotterbolag
minskat i viarde gors en berikning av atervinningsvirdet. Ar detta ldgre dn det redovisade vérdet gérs en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i

resultatet.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer &n 12 ménader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, dvriga som omsattningstiligangar. Fordringar
upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli inbetalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

férvdntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osdkra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Bade erhallnha och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk
person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Finansiella anldggningstillgangar varderas dérmed till anskaffningsvdrde
och finansiella omséattningstillgdngar enligt |3gsta virdets princip, med tillampning av nedskrivning for forvintade kreditfériuster enligt IFRS 9
avseende tillgangar som &r skuldinstrument. For dvriga finansiella tillgdngar baseras nedskrivning pa marknadsvarden.

Bolaget tillimpar undantaget att inte virdera finansiella garantiavtal till férman for dotter- och intressebolag samt joint ventures i enlighet med
reglerna i IFRS 9 utan tillimpar istéllet principerna for vardering enligt 1AS 37, Avséttningar, eventualférpliktelser och eventualtillgangar. :

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument

Nedskrivning fér kreditférluster enligt IFRS 9 dr framdtblickande och en forlustreservering gors ndr det finns en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid
forsta redovisningstillfillet. Forvantade kreditférluster dterspeglar nuvirdet av alla underskott i kassafléden hanforliga till fallissemang antingen for de
niastkommande 12 manaderna eller for den forvintade dterstdende ldptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa
kreditforsiamring sedan forsta redovisningstillfillet. Férvdntade kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvigt utfall som beaktar flertalet

scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillimpas f6r kundfordringar, avtalstillgdngar och leasingfordringar. En forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for
fordrans eller tillgangens forvdantade aterstaende 16ptid. I
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Genova Fastigheter AB
Qrg.nr. 556712-9324

FOr dvriga poster som omfattas av forvdntade kreditfériuster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag,
redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende |6ptid (stadie 1). Om
det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas en
forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara kreditforsimrade reserveras fortsatt for férvdntade
kreditforluster for den aterstaende I6ptiden (stadie 3). For kreditférsamrade titlgangar och fordringar baseras berdkningen av ranteintdkterna pa
tillgangens redovisade vdrde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i foregaende stadier.

Fordringar utgors i huvudsak av hyresfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den forenkiade metoden fér redovisning av forvdntade
kreditférluster. Detta innebar att forvantade kreditférluster reserveras for aterstaende l6ptid, vilken forvantas understiga ett ar for samtliga
fordringar. Hyra faktureras i forskott, vilket innebar att samtliga redovisade hyresfordringar har forfallit till betalning. Bolaget reserverar for forvantade
kreditforluster baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad information. Bolagets kunder dr en homogen grupp med likartad riskprofil,
varfor kreditrisken initialt bedoms kollektivt for samtliga kunder. Eventuella storre enskilda fordringar bedéms per motpart dven initialt. Bolaget
skriver bort en fordran nar det inte ldngre finns nagon forvdntan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder for att erhalla betalning har avsiutats.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvirde, det vill sdga netto av bruttovirde och forlustreserv.
Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Not 6 Intakter
1jan. 2022 - 1 jan. 2021-
31 dec. 2022 31 dec. 2021
FOrsalining av tjdnster 34 197 30 120
Ovrigaintékter I - R ___ 16903 16 311
Summa intakter 51100 46 431
Not 7 Operationella leasingavtal

Operationella leasingavtal - Bolaget som leasetagare

Arets leasingkostnader avseende operationella leasingavtal uppgar till 7395 tkr {7201 tkr) och omfattar i huvudsak hyra for lokaler och bifar. Framtida
betalningsataganden per 31 december fér operationella leasingkontrakt fordelar sig enligt foljande:

31 dec. 2022 31 dec. 2021

~arfaller till betalning inom 1 ar 5501 5762
orfaller till betalning senare 8n 1 men inom 5 ar 7699 13 029
‘Farfaller till betalning &n inom 5 ar - -
13 200 18 791

Operationella leasingavtal - Balaget som leasegivare

Arets leasingintikter avseende operationella feasingavtal uppgar till 572. tkr (725 tkr) och omfattar hyra for lokaler. Framtida intidkter per 31 december
for operationella leasingkontrakt fordelar sig enligt féljande:

) - o - B N 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Farfaller till betalning inom 1 ar B o - . - 362
- 362

Not 8 Ersattning till revisorer
1jan. 2022 - 1 jan. 2021-
31 dec. 2022 31 dec. 2021

EY

Revisionsuppdrag . . . ) _4670 4245
4 670 4 245

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det

ankommer pa bolagets revisor att utfora.
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Not 9 Anstdllda och personalkostnader
1 jan. 2022 - 1 jan. 2021-
o 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Medelantalet anstillda
Kvinnor 14 14
Man 5 5
Summa 19 19
Loner och andra ersittningar
Loner ach ersdttningar till ledande befattningshavare 2610 2185
Ldner och ersdttningar till vriga anstéllda 8 660 6 989
11 270 9174
Sociala avgifter (varav pension)
Styrelse och ledande befattningshavare 820 (333) 687 (276)
Ovriga anstillda 2 807 (1 260) 2 320 (751)
Summa 3 627 (1 593) 3 006 (1 027)
Styrelseledamoter och ledande befattningshavare 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Antal ledande befattningshavare 2 2
Varav man % 50% 50%
Summa 2 2
Not 10 Resultat fran andelar i koncernbolag
1 jan. 2022 - 1 jan. 2021-
- 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Resuitat vid avyttring av dotterbolag -57 30020
Nedskrivning i samband med férsiljning - -2 175
Nedskrivning av [amnat aktiedgartillskott 27590 -20 965
Summa -27 647 6 880
Not 11 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
1 jan. 2022 - 1 jan. 2021-
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Tillgangar och skulder virderade till upplupet anskaffrningsvirde:
Ranteintdkier koncernbolag 118 184 83 266
Ranteintdkter dvriga finansiella tillgdngar 2 21
Summa ranteintdkter enligt effektivrantemetod 118 186 83 287
Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter
1 jan. 2022 - 1 jan. 2021-
_ L L 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Tillgangar och skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde:
Réntekostnader bank -81 108 -48 161
Rantekostnader koncernbolag -98 585 -70 906
Rantekostnader dvriga finansiella skulder -4 971 -6 009
Summa rantekostnader enligt effektivrintemetod -184 664 -125076 <&~
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Genova Fastigheter AB
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Not 13 Skatter

Redovisad skatt i resultatrakningen

Forandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats,
Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga intakter

Ej avdragsgilla kostnader

Summa redovisad skatt

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen dr -8 procent (8 procent).

Uppskjuten skatt dr hanforlig till:

Ovriga temporira skillnader:
Aktiverade underskottsavdrag

Summa

Redovisas enligt foljande i balansrdkningen:

Uppskjuten

skattefordran
31 dec. 2022

3374

3374

Uppskjutna skatter netto

1jan. 2022 - 1 jan. 2021-
31 dec. 2022 31 dec, 2021
-4 884 4787
-4 884 4 787
1 jan. 2022 - 1 jan. 2021-
o 31 dec. 2022 31 dec. 2021
-60 909 -59 726
12 547 12 304
- 6 185
-17 431 -13 700
-4 884 4 787
Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten
skatteskuld skattefordran skatteskuld
31 dec. 2022 31 dec. 2021 3_1__g_§:_t;__._g_{312_1
- 8162 -
- 8162 -
31 dec. 2022 31 dec. 2021
3374 8162
3374 8162

Uppskjutna skattefordringar redaovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den uistrackning som det dr sannolikt att de kan tiligodogdras genom

framtida beskattningsbara vinster.

Not 14 Ovriga immateriella anlidggningstillgangar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 15 Inventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

ﬂre’gs avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

31 dec. 2022 31 dec. 202:_1_
1506 926
1442 580
2 948 1506
-553 -206
=525 -347
-1 078 -553
1870 953
31 dec. 2022 31 dec. 2021
6679 6484
26 195
6 705 6 679
-5535 -4 549
-945 -986
-6 480 -5 535
225

1144 L
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Not 16 Andelar i koncernbolag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop

Aktiedgartillskott

Forsaljningar

Nedskrivning i samband med forséljningar

‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivning

Tl A,

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Genova Seminariet AB

Genova Viby AB

Genova Lillsatra 2 AB

Genova Omsorg AB

Genova Retail AB

Genova Hold Kvarnholmen AB
Genova NV 3 Holding AB
Genova Nytorpsvagen Fastighet AB
Genova Hunnerup Fastighet AB
Genova Nickeln Fastighet AB
Genova Tibble Fastighet AB
Genova Fogden Fastighet AB
Genova Minnet Fastighet AB

Genova Gustavsherg 1 Fastighet AB
Genova Effektvdgen AB

Genova Hold 21 AB

Genova Hold 22 AB

Genova Miltargatan AB

Genova Drevern 2 AB

Genova Kungsdngsesplanaden AB
Genova Knivsta Fastighet AB
Genova Ekeby Fastighet AB
Genova Brynjan AB

Genova Drevern 1 AB

Genova Instrumentet Fastighet AB
Genova Ornsberg Fastighet AB
Genova Linne AB

Genova Vikdalen AB

Genova Fast 27 AB

Genova Hold 1 AB

Genova Tradgardsmaistaren AB
Genova Rivan AB

Genova Ribby AB

Gehova Jungfrun 2 AB

Genova Jungfrun 3 AB

Genova Duvhdken Fastighet AB
Genova Tattby AB

Genova Bjorknas AB

Genova Odalmannen Fastighet AB
Genova Soderhillby Fastighet AB

Kapitalandel

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

Rostrattsandel

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

Antal andelar

50 000
50 000

1 C00

1 000
50 000
50 000
50 000
50 000
50 000
50 000
50 000
50 000
50 000
50 000
50 000
S0 000
50 000
50 000

50 000
50 000
500

50 000
50 000
50 000
50 000
50 000
50 000
>0 000
50 000
50 000
1000
50 000
25 000
1000
1 000
50 000
50 000
50 000
50 000
50 Q00

31 dec. 2022 31 dec. 2021
303 208 256 149
136 728 75 680

27 590 20 965
-76 245 -49 556
- -30

391 281 303 208
-76 199 -55 234
-27 590 - -20 965
-103 789 ~ -76199
287 491 227 009

Redovisat varde

31 dec. 2022

20050
2023
5000

50 453

28 050
5300

408
167
105

607

60

30 050
50

50

50

50

50

50

6 851
50

50

50

50

50

>0

50

50

50
55448
o0

19 851
21014
40 692
50

50

50

363

50

287 491

31 dec. 2021
1785
20 050
2023
5 000
50 453
28 050
5 300
408
167
105
607
60
30 050
50
50
50
50

50
50
6 851
50
50
50
50
50
50
50

227 009

&~
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Genova Fastigheter AB
Org.nr. 556712-9324

Org.nr. Site EK Arets resultat
- N ~ B 31 dec. 2022 31 dec. 2022
Genova Seminariet AB 559012-9002 Stockholm - -
Genava Viby AB 556948-7456 Stockhalm 87 045 1770
Genova Lillsdtra 2 AB 556660-2743 Stockholm 59 635 7 623
Genova Omsorg AB 556759-5482 Stockholm 120615 -1 492
Genova Retail AB 556898-0444 Stockholm 43 326 1174
Genova Hold Kvarnholmen AB 559068-5276 Stockholm 54 -150
Genova NV 3 Holding AB 559088-4861 Stockhoim 55 1
Genova Nytorpsvdgen Fastighet AB 559088-4739 Stockholm 67 -2 253
Genova Hunnerup Fastighet AB 559088-4838 Stockholm 72 721
Genova Nickeln Fastighet AB 559089-0066 Stockholm 60 -113
Genova Tibble Fastighet AB 559130-7565 Stockholm 64 -933
Genova Fogden Fastighet AB 559130-7573 Stockholm 61 048 61 627
Genova Minnet Fastighet AB 559170-5040 Stockholm 8179 -68
Genova Gustavsberg 1 Fastighet AB 559170-5057 Stockholm 66 -7 344
Genova Effektvigen AB 559220-1106 Stockholm 50 -146
Genova Hold 21 AB 559191-4311 Stockholm 74 -5 289
Genova Hold 22 AB 559191-4337 Stockholm 61 -3 323
Genova Maltargatan AB 559219-8516 Stockholm 69 416
Genova Drevern 2 AB 559219-9441 Stockholm 2 565 173
Genova Kungsdngsespianaden AB 558219-9276 Stockholm 63 -619
Genova Knivsta Fastighet AB 5598025-1970 Stockholm 9753 1 088
Genova Ekeby Fastighet AB 556191-4345 Stockholm 88 -5 123
Genova Brynjan AB 5591298-9895 Stockholm 59 -571
Genova Drevern 1 AB 559170-6139 Stockholm 63 -1 739
Genova Instrumentet Fastighet AB 559130-0057 Stockholm 7 656 2930
Genova Ornsberg Fastighet AB 559173-1558 Stockholm 69 -2 233
Genova Linne AB 559088-4127 Stockholm 962 -1 710
Genova Vikdalen AB 559130-0008 Stockholm 64 -1 579
Genova Fast 27 AB 559088-4101 Stockholm 53 -527
Genova Hold 1 AB 559076-1549 Stockholm 59 -2 207
Genova Tradgardsmadastaren AB 556637-7338 Stockholm 95 -1 559
Genova Rivan AB 559088-4135 Stockholm 61 -480
Genova Ribby AB 559248-8190 Stockholm 356 -971
Genova Jungfrun 2 AB 559004-1785 Stockholm 6 945 63
Genova Jungfrun 3 AB 556993-3434 Stockholm 6933 1779
Genova Duvhoken Fastighet AB 559130-7581 Stockholm 22 204 112
Genova Tattby AB 559012-8988 Stockholm 1 287 129
Genova Bjorknds AB 559012-8996 Steckhaolm 1762 282
Genova Odalmannen Fastighet AB 559125-9911 Stockhalm 59 -175
Genova S8derhidllby Fastighet AB 559170-6088 Stockholm 54 542 -9 897
Not 17 Andra langfristiga fordringar
o 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 500 1 500
Tillkommande fordringar - z
Avgaende fordringar - =
‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden o 1500 1500
Utgaende redovisat varde 1500 1 500 !/\
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Not 18 Fordringar hos koncernbolag

Langfristiga

Reglerade fordringar

Ingaende anskaffningsvirde
Tillkommande fordringar

Summa

Kortfristiga

Reglerade fordringar

Ingaende anskaffningsvidrde
Tillkommande fordringar

Summa

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffningsviérde

Forutbetalda hyror
Ovrigt

Summa

Not 20 Finansiella tillgangar och skulder

Fordringar has koncernbolag
Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Kassa och bank

sSumma

Finansiella skulder viarderade till upplupet anskaffningsvirde
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernbolag
Leverantarsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

31 dec. 2022 31 dec. 2021
2 870450 1 659 707
-313 946 1371 409
477 776 -160 666

3 034 280 2 870 450
31 dec. 2022 31 dec. 2021
1879743 1 207 365
409 592 1031227
-357 592 -358 850
1931 744 1879 743
31 dec. 2022 31 dec. 2021
1682 1533

17 220 1971

18 902 3 504

31 dec. 2022 31 dec. 2021
4 966 024 4750193
89 4

Q239 148

- 2

4 975 352 4 750 347
31dec.2022  31dec. 2021
3002 145 2762 267

2 260 516 2182 743

10 551 4 960
12772 13 953
2409 13 824

5288 393 4977 747 &
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Genova Fastigheter AB
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Balagets maximala kreditrisk utgors av nettobeloppen i tabellen ovan. Bolaget har inte erhallit nagra stallda sikerheter for de finansiella
nettotillgangarna.

Ovanstaende redovisade varden 6verensstammer med verkliga varden.

De olika nivaerna av verkligt varde definieras enligt fdljande:
Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen elier skulder an noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller
indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata {dvs. icke observerbara indata)

Berakning av verkligt viarde

For samtliga poster ovan dr det bokférda vdrdet en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt
varderingshierarkin. Se upplysningar nedan.

Rantebdrande fordringar och skulder

| upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for réntebdrande fordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp
och ranta diskonterade till aktuell marknadsranta. Bolaget har gjort bedémningen att kreditmarginalen ar densamma som nar |anet ingicks, vilket
innebdr att redovisat belopp motsvarar det verkliga vardet. Lanen 16per med rorlig ranta.

Kortfristiga fordringar och skulder

For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantorsskulder, med en livsldngd pa mindre dn sex manader anses det redovisade
vardet reflektera verkligt varde. Ddarmed deias dessa poster inte in i nivaer enligt varderingshierarkin.

Fordringar hos koncernbolag

| upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for langfristiga fordringar genom diskontering av framtida kassafléden till aktuella marknadsranta.
Langfristiga fordringar aterfinns i niva 3 i varderingshierarkin.

Skulder till kreditinstitut

| upplysningssyfte berdknas ett verkligt vdrde for rdntebadrande skulder genom diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rdnta
diskonterade till aktuell marknadsrédnta. Rantebérande skulder aterfinns i niva 3 i varderingshiererkin.

Not 21 Finansiell riskhantering

Bolaget utsatts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker; framst kreditrisk och ranterisk. Bolagets dvergripande riskhantering fokuserar
pa ofdrutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella resultat.

Bolagets finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolaget som identifierar och utvarderar finansiella risker.

Kreditrisk

Kreditrisk dr risken att bolagets motpart i ett finansiellt instrument inte kan fullgéra sin skyldighet och ddrigenom férorsaka bolaget en finansiell
forlust. Bolaget har ingen vasentlig koncentration av kreditrisker.

Kreditrisk i kundfordringar

Bolaget har faststéllda riktlinjer for att sdkra att forsdljning av produkter och tjdnster sker till kunder med ldmplig kreditbakgrund. Betalningsvillkaren
uppgar till 30 dagar. Kreditférlusterna uppgar till ett ringa belopp i férhallande till bolagets omsdttning.

Marknadsrisk

Marknadsrisk &r att risken for att verkligt virde pa eller framtida kassafioden fran ett finansielit instrument varierar pa grund av forandringar |
marknadspriser. De marknadsrisker som paverkar bolaget utgors framst av rinterisk.

Riinterisk

Rdnterisk &r risken for att verkligt varde eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av forandringar i marknadsrantor.
En betydande faktor som paverkar rénterisken ar rantebindningstiden.

Likviditetsrisk
Likviditetsrisk ar risken for att bolaget far svarigheter att fullgbra sina forplikteiser som sammanhinger med finansiella skulder.

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rdntebetainingar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan. Skulder har )}~
inkluderats i den period nar aterbetalning tidigast kan kravas.

17 (19)



Genova Fastigheter AB
Org.nr.556712-9324

Loptidsanalys

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernbolag
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader
Summa

—Lb'ptfdsanalys

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernbolag
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Kapitalhantering

<1 ar

137 328
2362 321
10 551
12772

2 409

31 dec. 2022
1-5 ar

2 525 381

<1 ar

816 255
2 265 181
4 960

13 953
13 824

3114172

3182111

3182111

31 dec, 2021
i-5ar

>8 ar

2085012

>5 ar

2085012

Totalt

3 319439
2 362 321
10 551

12 772

2 409

5707 492

Totalt

2 901 267
2 265 181
4 960

13 953

13 824

5199 185

Bolagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstéller mojligheten att driva verksamheten vidare for att skapa avkastning till aktiedgaren,
samtidigt som en optimal struktur uppratthails for att minska kapitalkostnaderna.

FOr att uppritthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan bolaget, efter aktiedgarens godkdnnande ndr sa dr lampligt, variera den utdelningen till
aktiedgarna, sitta ned aktiekapitalet for betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier eller salja tillgangar for att minska skuldsattningsgraden.

Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar till 784 tkr {577 tkr).

Not 22 Rantebarande skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernbolag

Forfaller till betalning mellan 1 och 5 ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Villkor och aterbetalningstidpunkter

Skulder till koncernbolag

Forfaller till betalning inom 1 ar efter balansdagen

Sku
Sku
Sku
Sku
Sku
Sku

dert
dert
der t

der till kredit
der till kred
der till kredi

Il kreditinstitut
Il kreditinstitut

Il kred

t

t
t

nst
nst
nst
nst

fut
tut
tut

itut

Valuta

SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK

Forfall

2022
2022
2023
2024
2025
2026
2027

Ranta

Rorlig
Rorlig

Rorl
Rorli
Rorl
Rori

Rorli

td o oo o9

31 dec. 2022 31 dec. 2021
54 270 776 540

2 260 516 2182 743
2314 786 2 959 283
31 dec. 2022 31 dec. 2021
2 947 875 1985 726
2947 875 1985 726

Redovisat virde

31 dec. 2022

596 548
1 002 068
1396 528

31 dec. 2021

2182 743
705 894
69 898
1531917
454 558

—
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
_ _ _ N - - ] N - - n . - 31dec.2022  31dec. 2021
Upplupna rdntekostnader 593 12014
Upplupna personalkostnader 1382 1 005
Forutbetaida hyresintdkter - 232
Ovrigt 434 805
Summa 2409 14 056
Not 24 Transaktioner med nirstaende
2022 2021

Koncernbolag
Forsaijning av varor/ tjanster 33611 29 395
Lamnat koncernbidrag 57 390 89 154
Erhallet koncernbidrag 96 481 68 656
Ranteintdkter 118184 33 266
Rantekostnader 98 585 70 906
Fordran pa balansdagen 4 966 024 4750193
Skuld pa balansdagen 2 260516 2 182 743
Not 25 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Stdllda sdkerheter - _ ~ _ N N _ ~ ~ - ~ N N ) - -
Pantsatta aktier 176 526 30 625
Pantsatta fordringar o N ) . ) N B - _ N B 90263 ~ 269311
Summa 266 789 299 936
L _ _ ' _ _ _ ) _L _ - _ ~ 31 dEE' 2022 ~ 31 dec. 2021
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 26 Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser efter rikenskapsarets utgang.

Stockholm dep31,

Viicael Biie | Andreas Eneskjold
Styrelsens ordfdrande Styrelseledamaot
-

ichael Moschewitz
Styrelseledamot

Var revisionsherattelse betriffande denna arsredovisning har avgivits den 2023-03-31

Ernst & Young AB

H&frik Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Genova Fastigheter AB, org.nr 556712-9324

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Genova
Fastigheter AB for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av Genova Fastigheter ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt ars-
redovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen ar férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Genova Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedbmer &r nédvéandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
naverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsbherattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar

revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter dr hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tilthérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte ldngre

kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Genova Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
mbter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Genova Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedtmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forstaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en htg grad av sdakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdtme och har en professionelit
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar
vadsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Angelholm den 31 mars 2023
Ernst & Young AB
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