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Arsredovisning for

Bosam Fund | AB (publ)

559288-0073

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

F6rvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bosam Fund | AB (publ) intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdamma 2023-0{95’ p beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.
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Stockholm 2023-021—-‘16‘:)
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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen fér Bosam Fund | AB (publ), 559288-0073, avger foljande arsredovisning fér rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.
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Verksamheten
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Allmant om verksamheten

Bolaget med séte | Stockholm grundades 2019. Bosam har tagit fram en ny finansieringsmodell for
primért nyproducerade bostadsrattsfastigheter som mdjliggor att en stérre del av finansiering upptas av
bostadsrattsféreningen. Modellen ar godkand av Boverket och resulterar i lagre insatser vid kop av
bostadsratter i Bosam-finansierade bostadsrattsforeningar. Pa sa sétt sédnker Bosam tréskiarna in pa
bostadsmarknaden for férstagangskdpare, primart unga vuxna. Bosams modell ar applicerbar pa hela
Sverige men l[Ampar sig bast | tillvaxtkommuner néra till |1arosaten och arbetstillféallen. Det oberoende
undersdkningsfoéretaget Evidens konkluderade bland annat genom ett omfattande intervjuférfarande
att Bosam har en marknadspotential i kategorin unga vuxna pa 90 000 nya bostader i de utvalda
kommunerna.

Bosam har i Q1 2022 gett ut sin andra fastighetskredit till en Bosam-finansierad bostadsrattsférening.
Bosams koncept och attraktivitet i radande marknadslage med stigande rantor och férdyrningar |
produktionsled av bostader har bevisat sig val. Dock har kapitalanskaffningen varit utmanade till f6ljd
av oroligheter i omvarlden som gett avtryck i aktiviteten hos investerare och darmed utvecklingen av
Bosam.

Under aret har Bosam lanserat sitt kreditprévningsverktyg foér smidigare och korrekt prévning av
medlemmar vid intréde | Bosam-finansierade bostadsrattsféreningar. Verktyget har uppmarksammats
en del i media och &ven erhallit pris fér "Most Innovative API/Open Banking Model" pa IBSi Global
Fintech Innovation Awards 2022.

Bosam har under aret forfinat sitt business Case och genomfért en rad férbéttrande atgarder i bolaget
och dess instrument i syfte att 6ka attraktiviteten fér investerare. Som ett resultat av detia
forfiningsarbete har diskussioner med nya investerare inletts och sedan tidigare upparbetade kontakter
aterupptagits.

Bosam Koncernen bestar av fem bolag, Bosam Group Holding AB, Bosam Servicer AB, Bosam
Originator AB, Bosam Management AB och Bosam Fund | AB (publ). Bosam Management AB ar en
hos finansinspektionen registrerad AlF-férvaltare och Bosam Originator AB ett finansielit institut
registrerat hos Finansinspektionen.

Bolagets verksamhet bestar i att férvarva och managera laneportféljer bestaende av fastighetskrediter
utgivna av Bosam Originator AB samt emittera vinstandelslan i tva olika klasser till finansierande av

forvarven.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 202072021

Resultat efter finansiella poster -10 016 0

Soliditet % 100 100
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Forandringar i eget kapital

o Balanserat Arets
4 Aktiekapital resultat ~ resultat
E:i Belopp vid arets ingang 500 000 0 0
2 Arets resultat -10 016
:Jj Belopp vid arets utgang 500 000 0 -10 016
)
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel.: Belopp i kr
2022-01-01-
2022-12-31
Arets resultat -10 016
Summa -10 016
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
2022-01-01-
B 2022-12-31
Balanseras i ny rakning -10 016
Summa -10 016
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2020-12-07-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -11 827 0
Summa rorelsekostnader -11 827 0
Rorelseresultat -11 827 0
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2135 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -324 0
Summa finansiella poster 1 811 0
Resultat efter finansiella poster -10 016 0
Resultat fore skatt -10 016 0
Arets resultat -10 016 0
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Balansrakning

i Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

Cf)

1y,

. TILLGANGAR

[

¥ Omsattningstiligangar

et

) Kassa och bank

= Kassa och bank 489984 200 000
Summa kassa och bank 489 984 500 000
Summa omsiéttningstillgangar 489 984 500 000
SUMMA TILLGANGAR 489 984 500 000
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Balansrakning

" Belopp i kr Nof 2022-12-31 2021-12-31

e EGET KAPITAL OCH SKULDER

) Eget kapital

E'E Bundet eget kapital

2 Aktiekapital 500000 500000
Summa bundet eget kapital 500 000 500 000
Fritt eget kapital
Arets resultat -10 016 | 0
Summa fritt eget kapital -10 016 0
Summa eget kapital 489 984 500 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 489 984 500 000
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Noter

(o

il

cr) Belopp i kr om inget annat anges.

;FE?; Not 1 Redovisningsprinciper
o

o,

)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménne
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Not 2 Upplysning om moderforetag
Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Bosam Group Holding AB, org nr 559221-7813.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Jesper Gustafsson Datum
Verkstallande direkt6r

Thomas Lindqvist Datum
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som
framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Niklas Paulsson
Auktoriserad revisor

Jens Ismunden
Styrelseordforande

Datum

Karl Svantemark
Styrelseledamot

Datum
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Bosam Fund | AB (publ), org.nr 559288-0073

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bosam Fund |
AB (publ) for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Bosam Fund | AB (publ)s
inansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess
inansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
~Orvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Bosam Fund | AB
(publ) enligt god revisorssed i Sverige och har | ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
fOor att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verk-
stallande direktdren ansvarar aven {6r den Interna kontroll
som de bedomer ar nddvandig f6r att uppréatta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och
verkstallande direktoren f6r bedomningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti tor att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instatining under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgbra en grund f8r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r l|ampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten | den interna Kontrollen.

o Uutvéarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstailande
direkidrens uppskattningar i redovisningen och tillnorande
upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets foérmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, moditfiera uttalan-
det om Aarsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtiida handelser eller
forhallanden gbéra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

» utvarderar viden Overgripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatthing och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvalt-
ning for Bosam Fund | AB (publ) 6r rakenskapsaret 2022 samt
av forslaget till dispositioner betratfande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet f6r raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Bosam Fund | AB
(publ) enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkiorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
jllse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenneter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrel-
. sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar noédvandiga for att bolagets bokforing ska full-
goras 1 Overensstammelse med lag och f&r att medels-
farvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sati.

Revisorns ansvar

Vart mal betratfande revisionen av fdrvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inndmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstaliande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon {6r-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedbtma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller fGrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och fdrhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse {6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag f6r vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagsts
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Helsingborg den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Niklas Paulsson
Auktoriserad revisor
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