Arsredovisning

for

Columbidae Properties Holding AB

559010-3155

Réakenskapsaret

PAL AN

Undertecknad styrelseledamot i Columbidae Propertics Holding AB (publ) intygar att resultatriakningen
och balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2023-06- 30, Arsstamman beslutade
att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehaéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer dverens med
originalen.

Li¢a Grahm Borg




Columbidae Properties Holding

Columbidae .Pr{}}_jeﬁi:&ﬁsz'Hc}ftding ADB (publ) 1 (9)
Org.axr 359010-3155

Styrelsen och verkstillande direktren f6r Columbidae Properties Holding AB (publ) avger f6ljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i

Korvaltningsberittelse

Infermation om verksamheten

AB (publ) grundades 2015 och ir moderbolag 1 en koncern.

Columbidae Properties ambition &r att skapa smakfulla, genomtéinkta och prisvirda bostéder och
fritidsbostider - en kombination vi har lyckats utveckla vil och som tagits emot vél av koparna.

Bolaget har en effektiv och slimmad organisation, med identifierade nyckelkompetenser, som ansvarar for
att projekt kommer ut pd marknaden och férdigstélls genom totalentreprenader, pd uppdrag av
bostadsréttsféreningar.

Koncern och dotterbolag . .
Vid rdkenskapsérets utgéng bestar koncernen av sexton koncernbolag,

Poretaget har sitt site 1 Orebro.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Som framgdr av ovan samt av balansridkningen 4r det egna kapitalet f6rbrukat per rikenskapsérets utgang,
Styrelsen har ej beaktat reglerna 1 Aktiebolagens 25 kapitel om likvidationsplikt och ej upprittat en

vetksamheten vidare med personligt, solidariskt betalningsansvar for styrelse och dgare for de forpliktelser
som uppkommer under tiden de brister bestar. M




Columbidae Properties Holding AB (publ)
Org.nr 559010-3155

_ﬁ;g&:ﬁ*fﬁ}fhﬁﬂmmm
Namn

Plateau Invest AB (Stdllforetr. Lisa Grahm Borg och Hékan

Borg)

Flerarsoversilkt (Tkr) 2022
Resultat efter finansiella poster -34 794
Balansomslutning ' 248 635
Soliditet (%) neg
Nettoomsittning 0

Fordndringar i eget kapital

2.(9)

Antal alctier Antal réster

5 000

-104 780 -30 843 -68 711
233 950 267 515 66 193

neg neg neg

0 319 0

Aktie- Uppslriv- Balanserat Arets
kapital ningsfond resultat resultat

Belopp vid 4rels ingéng 500000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 500 000

0 -107 644 210 -97 280 320

=34 794 026

0 -107 644 210 -132 074 346

Ej aterbetalade villkorade aktiedigartillskott uppgar per balansdagen till I 208 000 kr.

ansamlad torlust
arets forlust

behandlas s att

i ny rdkning dverfores

-204 924 530
-34 794 026
-239 718 556

-239 718 556

5 000

2018
-12 348
160 045

g
872

Totalt

~204 424 530
-34 794 026
-239 218 556

Féretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdknming med noter.




Columbidae Properties Holding AB (publ)

-:f{g nr 559010-3155

Resultatrilkming Not

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikier

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat {ran andelar 1 koncernforetag 3

Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar som 4r

anldggningstillgangar
Dvriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster

Boksluts dispo-s itioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01

2022-12-31

i

273 288

-4 495 322
-1 829
-2 058
-4 499 209
-4 225921

{

0

260 635
-30 307 470
230 568 105

-34 794 026

{

~-34 794 026

-2021-12-31

-14 353 120

0
-14 353 120
-14 353 121

-68 789 798

-21 490 146

-90 427 199

-104 780 320

7 500 000
-97 286 320

-97 280 320




Columbidae ]?EG?P-@IﬁGS Holding AB (publ)
Org.nr §59010-3155

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgéngar

Andelar 1 koncernforetag 3

Fordringar hos koncernforetag 6
Fordringar hos 6vriga foretag som det finns ett

Agarintresse i

Summa ankiggningstillgangar

Omsitiningstillgangar

Varulager m m
Forskott till leverantorer

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Owiga fordringar o
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

Balansrikning Not

2022-12-3%

7437 177
212701 834

7 500 000
227639 011
227 639 011

16
2 183 432

18708 218
18 708 216

104 141
20 995 791

248 634 802

4 (9)

2021-12-31

7437 177

195 107 759

322
322

16
1524 841

952 9038
2 477 765

32 685 626
32 685 626

3678 918
38 842 631

233 950 390



Columbidae Properties Holding AB (publ)
Org.nr 559010-3155

Balansrik

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Iriit eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

ng Not

2022-12-3%

500 000

500 600

204 924 530
-34 794 026
-239 718 556

5(9)

500 008

-107 644 210
=97 280 320

-204 924 530

summa eget kapital -239 218 556 204 424 530

Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut 301 402 406
Skulder till koncernfretag 124 843 680 101 028 680
Summa langfristiga skulder

124 843 680 4072 431 086

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 368 173 10 860
Ovriga skulder 316 569 301 15 166 075
Upplupna kostnader och forutbetalda mntékter 46 072 204 20 766 899

Summa kortfristiga skulder 363 009 678 35943 834

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 248 634 802 233 950 390



Columbidae Properties Holding AB (publ) 6 (9)
Org.nr 559010-3155

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar .
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregéende ar.

Intikisredovisning

Intilkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna
kan beriknas pd ett tillforlitligt séitt.

Anldggningstiligangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat in
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

ed

Y e

Avs]_ﬂwnmg sker linjért dver den fOrvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nir
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen
nér ritten att erhdlla kassafloden frén instrumentet har 16pt ut eller §verférts och bolaget har Sverfort 1 stort

sett alla risker och férmaner som dr f6rknippade med agandel dtten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nér forphktelsema har reglerats eller pa annat satt upphott.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsviirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvérdet nér de uppkomimer.

K una’fm dr in gar/ka rgfrzstzga fa rdrmga 5

.fo.rvamas bll. mbetalt ,e.ftm. avdl.ag fm .1114:11V.1du611t.bedomda, tsalﬂa fm ch..mgar..

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
t1 'ansa;k':tionsko'stnadei' 'Skilj' er si g det 1edovi'sadef: be: 'oppet ﬁ é,n det bielopp som 's‘ka, 'ﬁt‘mbetalas 'Vid

.det bel.opp som Ska .atexb.etala-s.,

Nedsknmmgspmvmng ay f nanswlla anZaggnmgsz‘zh’gangar

:anlaggmngstﬂlgangmna Nedslﬂ 1V1:1111g 81(61 om VAr denedgangen bedoms vara bestaeude och provas
individuellt.




Columbidae Properties Holding AB (publ) 7(9)
Org.nr 559010-3155

Inkomstskatter

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhtrande skatteeffekter redovisas i eget
kapital. ' |

Aktuell skatt

Alktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsér samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen. '

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (Y%o)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intikiskorrigeringar.

Not Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-3%

Not Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Aktier 1-dotterbolag 7437 177 7437 177
7 437 177 7437 177

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slat
Bolaget har under 2023 ftt en ackordsnedskrivning av hela bolagets obligationsskuld och i och med detta

ir egna kapitalet intakt.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag o .
2022 2021

Nedskrivningar 0 68 789 798




Columbidae Properties Holding AB (publ)

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader som avser externa lan
Réntekostnader pa leverantorsskulider

Forlust pa foérsdljning av kortfristiga placeringar

Ovriga skuldrelaterade poster

Not 5 Andelar 1 koncernfdretag

Ingaende anskaffiuingsvirden
Tillkommande

Avgéende

Ingéende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022
25305 418
1 597
5000 000

30 307 015

-32 795 092

2022-12-31

230 717 914

32 531 252
263 249 166
50 547 332

-50 547 332

212701 834

8 (9)

68 789 798

2021

21 591 660
4 169

-105 683
21 490 146

2021-12-31

36533476
4028 156
~329 363
40 232 269
-14 771 787
-18 023 305
-32 795 92

T 437 177

235134 183
-4 416 269
230717 914

-50 547 332

180 176 582

Not 7 Langfristiga skulder
Det finns inga langfristiga skulder som forfaller senare &n fem ar efter balansdagen.
Léngfristiga 14n om 301 402 406 SEK hatr omklassificerats till kortfristiga [an.




/Maikus Forsberg/

Columbidae Properties Holding AB' (publ)
Org.nr 559010-3155

99

Undertecknade forsdkrar hirmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovismingsnormer har tilldmpats och att lamnade uppgifter
stimmer med faktiska férhallanden.

Orebro 2023-06- 15

Ifakan Borg
Ordidrande

Lisa Grahm Borg

Verkstillande direktor

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-06 ~ 5

Aulktoriserad revis6r



Till bolagsstimman i Columbidae Properties Halding AB (publ)
Org.nr. 559010 - 3155

Rapport om &rsredovisningen

Jag har utforten revision av drsredovisningen for Columbidae Pro-

Enligt min uppfattning hdar &rsredovisningen upprdttats i enlighet

med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden

rattvisande bild av Columbidae Properties Holding AB (publ)s fi-
nansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansi-

ella resultat f6r &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbe-

rattelsen Gr forenlig med arsredovisningens ovriga delar,
Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrik-

ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvarenligt dessa

standarder beskrivs nGrmare 1 avenittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende | forhallande till Columbidae Q;Pr.r::;.rpairti-es Holding AB

[p uibi_]--e nligt god revisorssed i Sverige och hari cvrigt tullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag-anseratt de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillré&ckliga och
gndamélsenliga som grund fér mina uttaldanden.

Det dr sturelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret f6r
att EtrS'red_Wi_sn_i_'n-g,-e_n__ uppréttas och att den'ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkts-
ren ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer &r ndd-
véindig fér att uppratta en drsredovisning som inte innehdller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentlig-

Vid uppréttandet av-arsredovisningen ansvarar styrelsen-och verk-
stéllande direktéren for beddmnin gen av bolagets formdga att
fortsatta verksamheten, De upplyser, narsa ar tillgmpligt, om for-
hallanden som kan péverka férmagan att fortsGtta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om tort-
satt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
t5ren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot redlistiskt dlternativ till att géra négot av detta.
Revisorns ansvar

Mina mé&l &r att uppnd enrimlig grad av sékerhet om huruvida &rs-

redovisningan som helhetinte innehédller négra visentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd vegentligheter eller misstag, och att

Gmna én revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig stikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve-

..... W

rige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sa-

dan finhs. Felaktigheter kan uppsté pé grund av cegentligheterel-

ler misstag och anses vard vasentliga om de enskilt eller tillsam-

mans rimligen kan {Grvantas -p&'ue--rka de ekonomiska beslut som

anvdndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-

ddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-
visionen. Dessutom:

- identifierdr och bedbmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
elfer misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
liga och Ei_'md-ci'm-ﬁ"lisahI'_i.:gg for att utgdra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptécka en visentlig fé'lx::f?k.t-i;_g het till ft'&_'ljd
av oegentligheter &r hogre n T6r en vasentlig fefaktighet som be-
rot p& m-igs{c&g;ﬁ efte r--sa'n_ﬁ' oegentligheter kan innefatta 'a.':j'gemnd‘e i
maskopi, forfalskning, avsiktliga: uteldm ncmdfen,;féluktigﬁzii.nfm.frﬁ-mﬂte
ion eller &sidostttande av intern kontroll.

« skaffar jog mig en forstéelse avden del av bolagets interna kon-

troll som har betydelse f8r min revision for att utforma gransk-

nings&tgdrder sem ar l&mpliga med hdnsyn till omstdndigheterna,
men irite f8r att uttale mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-

vinds och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens

uppskattningar i redovisningen ochtillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om 'léimp'l.ig heten i att styrelsen och verk-
stallande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift via
upprdttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig ostikerhetsfaktor som avser sadana hdndelser el-
ler forhdllanden som kan ledd till betydande tvivel om bolagets f&r-

sen fasta uppmirksamheten p& upplyshingarnd | arsredovis:

ningen om den viisentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om drsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras F‘_}&* de revisionsbevis som inhdam-
tas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
satta verksamhetén.

+  utvirderar jag den Svergripande presentationén, strukturen

och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och




A

i ‘;‘-'T | mﬁ,ﬁ;‘}q i h .“i.._.-;r_,;'_-_ Iﬁ y ”':l’!%'ﬁ -T.... . ‘_."l.
srant Thormto

om arsredovisningen aterger de underliggande. transaktionerna

och héndelserna pa ett sttt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste

ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

: ¥

ddribland de eventuella betydande bristeri den interna kontrollen

som jog identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-

fattningar

Utdver min revision av-arsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning for

och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet f8r ré k-en's'kﬁt--p'sé ret,

Grund fér uttalanden

Jag har utiért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt an-

svar enligt denna beskrivs ndrmare 1 .avsnittet Revisorns ansvar:

J.'a_gfi:'ir'o.ber-c:iende i f8rhé&llande till Columbidae P-rorper’ci_;es Holding
AB ;fpu bl) enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt tullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillr&ckliga och

dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland anncit en beddmning av om utdelningen &r{6r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-

.prq_n_de bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelstérvalt-

Columbidae Properties Holding AB (publ) f&r &r 2022 samtav for-
slaget till dispositioner betréffande bolagets vinst elfer férlust.

slaget 1 torvaltningsberdattelsen och beviljar sturelsens ledamadter

och for att medslsférvaltningen ska skdtas p& ett betryggande

Revisorns ansvar
Mitt m&l betraffande revisionen av fﬁ-wc}ltmiﬂge-ﬁ,-G'th. ddarmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionshevis for att

med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéllande direktéren i nGgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig tilf négon fBrsum-
melse som kan féranleda erstittningsskyldighet mot bolaget, eller

«  pa négot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagsiagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt md! betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust; och ddrmed mitt uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av stdkerhet beatma.om férslaget &r torenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet ar en hég grad av stikerhet; men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptdcka &tgérder eller f8rsummelser som kan féran:
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller f&rlust inte &r forenligt med aktie-

bolagslagen.

sSom en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-

der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Granskningen: av férvaltningen

och Torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-

dar sig fréimst pd revisionen av rékenskapernd. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att

jag fokuserar granskningen pa sadana atgtirder, omraden och f6r-

hailanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och

overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets si;‘fc_u..c:iti@n--.

ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontroll-

eras pd ett betryggande sdtt. Verkstéillande direktSren ska skéta
den l8pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de &tgérder som &r nédvandiga f6r

att bolagets bokforing ska fullgdras | dverensstammelse med lag

Makhs 'Fafsfbe.fg." /

Jag gaér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag; vid-

tagna Gtgdrder och andra forhéllanden som dr relevanta f6r mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

sem-underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-

ioner betréffande bolagets vinst eller f&rlust har jag granskat om

'ffirs:lzcgget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anméirkning

Som framgdr av érsredovisningens balansrékning och férvalt-
ningsberdttelse understiger bolagets egna kapital hélften.av det.
registrerade aktiekapitalet. Nagon kontrolibalansrékning har g
upprattats, Styrelsen har darmed inte fullgjort sina skyldigheter
enligt aktiebolagslagen 25 kap 13 8 Jag har informerat styrelsen
om reglerna i aktiebolagslagen 25 kap 13-20 §8§ betraffande likvi-

dationsplikt och styrefsens ansvar.




