B e T S i T o S S S T ——
B o ;IR B R B - e 5
% b o r F T r Yy

R T

F2z £ . ~ T S B I
WPLIPL W AP W WA L LI W

Arsredovisning

for

HELOA fastighets AB

559263-3332

Riikenskapsére{

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i HELOA fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen
| arsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 19 juni 2023. Arsstimman beslutade att godkdnna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

KalmawdenA9 juni 2023 -
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HELOA fastighets AB 1 (6)
Org.nr 559263-3332

Styrelsen for HELOA fastighets AB avger f6ljande arsredovisning {or rdkenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska &ga och forvalta fastigheter.
Foretaget har sitt sdte 1 Kalmar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020

(6 man)
Nettoomséttning I 515 13515 379
Resultat efter finansiella poster 839 813 291
Soliditet (%) 14,0 7,8 2,3

Forindringar i eget kapital

Altie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 228 922 645 778 899 700
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 645 778 -645 778 0
Arets resultat 666 586 666 586
Belopp vid arets utgang 25 000 874 700 666 586 1 566 286

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 874 700

arets vinst 666 586
1 541 286

disponeras sa att |

till aktiedgare utdelas (4 000 kronor per aktie) 1 000 600

[ ny rdkning 6verfores 541 286
1 541 286

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning 4r att vinstutdelningen dr férsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgdar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Arendereferens: 3013498
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsittning 1515012 1515011

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1515012 1515 011

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -133 880 -117 231

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -316 338 -316 338

Summa rorelsekostnader -450 218 ~433 569

Rorelseresultat 1 064 794 1 081 442

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 272 0

Réntekostnader och liknande resultatposter -225 589 -268 121

Summa finansiella poster -225 317 -268 121

Resultat efter finansiella poster 839 477 813 321

Resultat fore skatt 839 477 813 321

Skatter

Skatt pa arets resultat -172 891 ~167 543

Arets resultat 666 586 645 778

Arendereferens: 3013498
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Org.nr 559263-3332

Balansriakning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 9 326 639 9582 977
[nventarier, verktyg och installationer 3 465 000 525 000
Summa materiella anliggningstillgangar 9791 639 10 107 977
Summa anldggningstillgangar 9791 639 10 107 977

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 45313 0
Ovriga fordringar 260 927 72 307
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 043 5 964
Summa Kortfristiga fordringar 315 283 78 271

Kassa och bank

Kassa och bank 1 050 349 1 326 064
Summa kassa och bank 1 050 349 1326 064
Summa omséttningstillgangar 1 365 632 1 404 335
SUMMA TILLGANGAR 11 157 271 11 512 312

Arendereferens: 3013498
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HELOA fastighets AB
Org.nr 559263-3332

Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arendereferens: 3013498

2022-12-31

25 000
25 000

874 700
666 586
1541 286

1 566 286

4 322 000
4 100 000

403 750
8 825 750

91 200
150 000
445 911

63 124

15 000
765 235

11 157 271

4(6)

2021-12-31

25 000
25 000

228 922
645 778
874 700
899 700

4 413 200
5100 000

403 750
9916 950

91 200
228 000
313 338

63 124

0
695 662

11 512 312
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre f6retag.

Avskrivning
Tillaimpade avskrivningstider:

Byggnader 4%
[nventarier, byggnadsinventarier 10%
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 9903 750 9903 750
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9903 750 9903 750
[ngaende avskrivningar -320 773 -64 435
Arets avskrivningar -256 338 -256 338
Utgaende ackumulerade avskrivningar -577 111 -320 773
Utgaende redovisat virde 9326 639 9 582 977

Arendereferens: 3013498
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I Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

E

X 2022-12-31 2021-12-31

uf

Eij Ingaende anskaffningsvérden 600 000 600 000

A Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 600 000 600 000
[ngaende avskrivningar =75 000 -15 000
Arets avskrivningar -60 000 -60 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -135 000 -75 000
Utgaende redovisat virde 465 000 525 000

Not 4 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Lan som forfaller fem ar efter balansdagen. 3957 200 4 048 400
3 957 200 4 048 400

Not S Stillida sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 4 550 000 4 550 000
4 550 000 4 550 000

Kalmar den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Henric Ipsen

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Magnus Andersson
Auktoriserad revisor

Arendereferens: 3013498



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i HELOA fastighets AB
organisationsnummer 559263-3332

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HELOA fastighets
AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av HELOA fastighets ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till HELOA fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
hedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosadttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vildmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella hetydande brister i den interna
kontrollten som vi identifierat,

Arendlereferens: 3013498
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens farvaltning for HELOA fastighets AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi é@r oberoende i forhallande till HELOA fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
fOrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgarder eller féorsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

HELOA fastighets AB
organisationsnummer 559263-3332

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedédmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhadllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag t6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
Kunna bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Magnus Andersson
Auktoriserad revisar

Arendereferens: 3013498
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
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