Styrelsen for

Org nr 559290-7256

far harmed uppréatta

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och bala 10 .
pa arsstdmma den 24 april 2024. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens torstag till hur resultatet ska

jag intygar ocksa att infiehallet | arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med originalen.

Stockholm 2024-05-16

Thomas Holm
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Org nr 559290-7256

far harmed upprétta

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023

Innehall:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning

Balansrakning

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Underskrifter



SHF Fastigheter 3 AB
Orgnr 5592907256

Forvaltmnsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ager och férvaltar fastlgheten Barkarby 2:31 i Jarfalla,

Bolaget bildades 2020 och har sitt séte i Stockholm,

Bolaget har ingen anstalid personal. Loner och andra ersattningar har gj utgatt.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

2(7}

Bolaget har under aret fatt nytt moderbolag Svenska Handelsfastigheter 17 AB samt forvarvat fastigheten

Barkarby 2:31 i Jarfélla.

Flerarsoversikt

2023-12-31  -2022-12-31

-2021-12-31

s

Resultai_efter fi ,nansi.e.-ll“a poster =10 312 -17
Soliditet 0% 100%

..............................

Fordndringar i eget kapital

Aktiekapital

~52
68%

Balanserat
resultat inkl.

arets resultat

Aktieégar’til'ls;,kott'; erhallna

10 000
9655

Vld a.rets slut | | — DU - e

Refsu Ita’tdi’s pasitiﬁﬁ

Balanseras i ny rékning

345 484

345

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar med

tillhorande bokslutskommentarer.
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SHF Fastigheter 3 AB
Org nr558290-7256

Resultatrakning

~ Not

-2023-12-31
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2022-01-01

-2022-12-31

el

Rérelseintikter, lagerférandringar mm

Nettoomséttning

Summa rirelseintikter, lagerférandringar mm

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Nedskrivningar och aterférda nedskrivningar

av materiefla anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Roreiseresuftat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Boksiutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

-68
=113

-9 788

-9969

-9 969

-344

=344

10312

730

:73.(}._ _

17

i




Org nr 559290-7256

Balansrakning
Belopp i tkr

2023-12-31

_ 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

B:yggn ader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsitiningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

75000

75 000

5 379

37
13

- 5769
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Balansrakning

Belopp i tkr o _ _ Not  2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital ___ 50 90
Summa bundet eget kapital I A, .

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 000 -
Arets resultat | -9 855 N 0
Summa fritt eget kapital - 345 e
Summa eget kapital 395 50

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 5 284 -
Skulder till kencernforetag 75000 -
Skatteskulder 72 —
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 ~

Summa kortfristiga skulder 80373~

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80769 50




SHF Fastigheter 3 AB
Qrg nr 558290-7256

Noter
Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmnden allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstiligangar

Avskrivningar enfigt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Avskrivningarna sker linjart.

Foljiande avskrivningstider tillampas: Nyttiandeperiod

Materiella anldggningstifigangar .
Byggnader 50 ar

Koncernuppgifter

LS TH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 5569009-2325 &r moderbolag i den minsta koncernen som

SHF Fastigheter 3 AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning upprattas.

Not 2 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01

2022-01-07
 =2022-12-37

Rantekostnader, koncernforetag =344

Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31

- 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan ~

Vid arets slut 84 901

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -
Arets avskrivning 113

Vid arets slut T A13

Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -
Arets nedskrivningar _ -9 788

Vid arets slut -9 788

Redovisat virde vid arets slut 75000

Varav mark 20 264

Not 4 Stéllda sdkerheter och eventualfGrpliktelser

_2023-12-31

Stillda sakerheter |
Fastighetsinteckningar . . ]

Eventualforpliktelser -

Bolaget finansieras genom internt 1an fran LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) dar extern
upplaning sker.

2022-12-31




SHF Fastigheter 3 AB
Org nr 559290-7256
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. Not 5 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

- Inga vasentliga héndelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 20 april 2024

KPMG AB

Johanna Hagstrém Jerkeryd i
Atiktoriserad revisor



Uttalanden
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1

Vi tl_l;istyr-ker d.a-rfi:‘)rtatt- ba.l_ag_s;sta miman f-a.stst.alz1.er--re$ u.li;at;rakn:.t.ng;en -Q:Gh laa..la-nsraknziﬂgﬁn.;

G ru:ndj 'féjr' -u"ttal-a nﬁd-"ein

beskrws narmare 1 av%nlttet Remsoms ansvar. \fs Ar ﬁ}beroenda | farhallande tm SHF Fast:gheter 3 AB enlugt god revlsorssed i Sv@nge GCh

nart ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Det ar styrelsen som har ansvarel 16r att arsredovisningen uppratias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll soni den beddmer &r
nodvandig for att uppratia en arsredomsmng som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller missiag.

Va—ra mal ar ,att_ uppna en rimlig grad av sdkerhel om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakhgheter vare sng dessa berar pa oegentlagheter eller masstag,

R;ml!g sakerhet ar en hog grad av sakerhei men ar tngen garanti for
alt en revision som utfors enliglt 1ISA och gmd- revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka en vaaeni]lg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsia pa grund av Gegenlllgheier eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi. pmfessmnelil omdome

och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier

misstag, ulformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
_utlfrén dessa nsker C}Gh u‘lhamtar rewsaonsbevis som.ar

uttalanden Risken fer att mle uppiacka en vasentlig felaktsghet
till foljd av oegentligheter dr hogre an for en védsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom vegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

felakiig information eller asidosatiande av interri kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrolt som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for ati utiala oss om effektivitelen i
den interna kontrollen.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund{6r vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

:ba_domningen av bﬁlageis fm_rmaga_ att _fc:;r_ls att.a verksamheten Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan aft fortsétta verksamheten.och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

beslut har fattals om att avveckla verksamhefien.

—- utvarderar vi lampligheten i de redovis ningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ochtilinGrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styreisen anvander
antagandel om fortsatl drift vid uppréttandet av
arsredomsnmgen Vidrar ocksa en slutsats, med grund de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som Kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
de’{ fmns en \rasanthg osakerhetsfaktor maste w 1
i arsredowsnmgen om d.en;v:asentl g_a asakerhetsfakiom ;et_l_e_r
om sadana upplysningar dr ofilirackliga, modifiera uttalandet cm
arsredovisningen, Vara sluisatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan forts3ita verksamheten.

-—- Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisnirigen, daribland upplysningarria, och om
arsredwlanlngen aterger de underlsggande transaktlﬁnamd Och

Vi maste informera s’[yzrel:s:en oim bland annat revisionens pﬁi.aneirade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat..

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

r’akenskapséret

Revisionsberattelse SHF Fastigheter 3 AB, org. nr 559290-7256, 2023

.Umer vér rewsaan av arsredamsnmgen har vl aven utfort en rewsmﬂ av styreisens forvaltning for SHF Fastigheter 3 AB for ar 2023 samt

1 (24)



Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisomns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till SHF Fastigheter:3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst elter foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat.en bedémning av ont utdeiningen ar

forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis foratt med
en rimlig grad av-sékerhet kunna bedoma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— fBretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
balaget eller

arsredowsmngslagen eller bmlagsmrdmngen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst elfer forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
mied rimiig grad av sdkerhet beddma om: forstaget arférenligt med
aktiebolagsiagen.

lehg sikerhet aren hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Johanna H agstrom Jerkeryad
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse SHF Fastigheter 3 AB, org. nr 559290-7256, 2023

bala_gets ange_l__a_g_enhe_te Detta innefattar bland annat att fortlmpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande séit.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdtme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
farstaget till dispositioner av bolagets:vinst eller férfust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsatgédrder som utfors baseras pa var professionella

beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtradelser skulle ha sarskifd betydelse for bolagets situation. Vi
gér igenonr och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
étgarder och andra ferhéllanden som eir relevanta for vart uttalande

'forslag ttII dispms:hmer betraffande bmlagets wnst eller forlust har v
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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