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Faststiillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstimma 2026-04-07.
Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av

Rabi Karzoumi

Styrelseledamot

2026-04-07
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Styrelsen for ABINE Real Estate AB, 556940-7215, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget, med séte i Goteborg, dger, forvaltar och bedriver uthyrningsverksamhet av industrilokal.

Flerarsoversikt
Belopp i1 Tkr
2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2174 2029 2641 7627
Resultat efter finansiella poster 91 -547 -1793 3582
Soliditet % 7,1 8,2 26,9 31,7

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar
g p

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 250 000 1373218 -148 695
Balanseras i ny rakning -148 695 148 695
Arets resultat 35805
Belopp vid arets utgiang 250 000 1224523 35805
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1224 523
Arets resultat 35805
Summa 1260 328
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 1260328
Summa 1260 328
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Resultatrikning

2025-01-01 -  2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 2174272 2029 431
Ovriga rorelseintikter 354111 37272
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 2528 383 2 066 703
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -871 975 -1 056 747
Personalkostnader -2.000 139
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =773 324 -847 673
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -1 647 299 -1 904 281
Rorelseresultat 881 084 162 422
Finansiella poster
Ovriga riinteintéikter och liknande resultatposter 14 038 23024
Réntekostnader och liknande resultatposter -803 873 =732 556
Summa finansiella poster -789 835 =709 532
Resultat efter finansiella poster 91 249 -547 110
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -50 000 -3400 000
Forandring av periodiseringsfonder 0 3 801 886
Summa bokslutsdispositioner -50 000 401 886
Resultat fore skatt 41 249 -145 224
Skatter
Skatt pa arets resultat -5444 -3471
Arets resultat 35805 -148 695



ABINE Real Estate AB 3/7
556940-7215

Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 13 605 879 14 309 885
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 3 0 69 318
Inventarier, verktyg och installationer 4 0 0
Summa materiella anlidggningstillgingar 13 605 879 14 379 203
Summa anléiggningstillgingar 13 605 879 14 379 203
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 403 336 397 424
Fordringar hos koncernforetag 6 401 244 148 525
Ovriga fordringar 95 331 1413359
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 507 65931
Summa kortfristiga fordringar 6928 418 2025239
Kassa och bank

Kassa och bank 690 023 1473 548
Summa kassa och bank 690 023 1473 548
Summa omséttningstillgingar 7 618 441 3498 787
SUMMA TILLGANGAR 21224 320 17 877 990
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 250 000 250 000
Summa bundet eget kapital 250 000 250 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1224 523 1373218
Arets resultat 35805 -148 695
Summa fritt eget kapital 1260 328 1224 523
Summa eget kapital 1510 328 1474 523
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 17 902 500 12 763 000
Summa langfristiga skulder 17 902 500 12 763 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 770 000 526 000
Leverantorsskulder 6924 3894
Skulder till koncernforetag 0 2303795
Ovriga skulder 390 095 289 456
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 644 473 517 322
Summa kortfristiga skulder 1 811 492 3 640 467
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21224 320 17 877 990
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Materiella anlédggningstillgangar
Avskrivningar Procent Ar
Byggnader 4 25
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 20 5
Inventarier, verktyg och installationer 20 5
Not 2 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 19 886 560 19 886 562
Forindringar av anskaffningsvérden
Omrikningsdifferenser -2
Utgiende anskaffningsvirden 19 886 560 19 886 560
Ingéende avskrivningar -5 576 675 -4 872 560
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar =704 006 -704 144
Omrikningsdifferenser 29
Utgdende avskrivningar -6 280 681 -5576 675
Redovisat virde 13 605 879 14 309 885
Not 3 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 471 379 471 379
Forindringar av anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar -142 379
Utgiende anskaffningsvirden 329 000 471 379
Ingéende avskrivningar -402 061 -310 532
Forindringar av avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar 142 379
Arets avskrivningar -69 318 -91 529
Utgiende avskrivningar -329 000 -402 061
Redovisat virde 0 69 318
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 580 198 580 198
Forindringar av anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar -580 198
Utgaende anskaffningsvirden 0 580 198
Ingéende avskrivningar -372 618 -320 619
Forindringar av avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar 372 618
Arets avskrivningar -51 999
Utgiende avskrivningar 0 -372 618
Ingéende nedskrivningar -207 580 -207 580
Foriandringar av nedskrivningar
Forséljningar/utrangeringar 207 580
Utgiende nedskrivningar 0 -207 580
Redovisat virde 0 0
Not S Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Belopp pé skuldpost som forfaller till betalning senare &n fem ar efter 14 822 500 10 659 000
balansdagen
Not 6 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 14 100 000 14 100 000
Summa stillda sikerheter 14 100 000 14 100 000
Not 7 Upplysning om moderforetag
Uppgift om moderforetag
Nuvarande namn Org.nr Sdite
RIKI Property Group AB 556767-1044 Goteborg

Kommentar till not

Moderbolaget med stdd av bestimmelserna i 7 kap. 3§ ARL upprittar inte ndgon koncernredovisning.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestimdes 2026-03-12

Goteborg

Rabi Karzoumi 2026-04-04
Rabi Karzoumi Datum
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats 2026-04-07

A2 Revision i Goteborg AB

Xuan Cuong Tu

Xuan Cuong Tu
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i ABINE Real Estate AB
Org.nr 556940-7215

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for ABINE Real Estate AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av ABINE Real Estate ABs finansiella stéllning per den 2025-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till ABINE Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

ABINE Real Estate AB, Org.nr 556940-7215



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ABINE
Real Estate AB for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till ABINE Real Estate AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pé Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

ABINE Real Estate AB, Org.nr 556940-7215
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Goteborg 2026-04-07
a2 revision 1 Géteborg AB

Xuan Tu

Xuan Tu
Auktoriserad revisor
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