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Floréna Fastighets AB 1(10)
Org.nr 556541-7804

et rikenskapséret 2022,

= Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
Cl | hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bolaget #r moderbolag till de heléigda dotterbolagen Fastighets AB Oxtorget, org. nr. 556761-8649 och
Essinge Ljuslykta 8 Fastighets AB, org.nr. 559065-9933. Bolaget uppréttar inte ndgon
koncernredovisning med stod av ARL 7 kap 3§.

Florena Fastighets AB #r i sin tur ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Kannéngen , org.nr.
556771-8472.

Foretaget har sitt site i Stockholm.
Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under 51’6’[ har arbetet med att & ner den tekniska skulden i [dgenheterna inneburit ett ovanligt
omfattande renoveringsarbete dir sa medgetts, ndr hyresgéster flyttat ut.

En ny restaurangsverksambhet, Stockholm Olhall AB, 4r under etablering i fastighet Munin 35.
Bolaget har per bokslutsdatumet genomfort en nedskrivning av sina finansiella anliggningstillgéngar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 24 397 23 615 22 037 20210 19512
Resultat efter finansiella poster -36 496 165 959 =341 11792 8 658
Soliditet (%) 43.4 48,5 48,4 52,0 51,9

Foérindring av eget kapital
Alktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets i‘ngi'éing 100 000 20000 124 353 360 131 242 253 255715 613
Disposition enligt beslut o . n
ay arets arsstimma: 131242253  -131242 253 0
Utdelning, ~10 000 000 -10 000 000
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Floréna Fastighets AB gL 1)
Org.nr 556541-7804

Arets resultat 40401 173 -40 401 173
Belopp vid drets utgang 100 000 20000 245595613 -40 401 173 205 314 440

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 245 595 612

arets forlust -40 401 173
205 194 439

disponeras s att .
I ny rdkning Overfores 205 194 439
" 205 194 439

Foretagets resultat och stéllning i Gvrigt framgdr av efterfljande resultat- och balansrakning med noter.

[5’(  ByZRKbj03-SkeZCFWod? ]




(A
2
ol

s
(r)
-
4,

Floréna Fastighets AB
Org.nr 556541-7804

Resultatrikning Not

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforiindringar m.m.

Rorelsekostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstill gé’ngaf

Nedskrivning av omséttningstillgangar utéver normala
H-Edekﬁ:Vnifngaf |

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster ~
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat 6
Arets resultat

| (/| ByzRKbjO3-SkeZCFWod2 }

2022-91-01
-2022-12-31

24 397 062

31 891

24 428 953

-13 993 560

-1 920 384

-16 402 398
8 026 555

-40 685 622

18 074
-3 854 838

-44 522 386
-36 495 831

-2 410 000

-2 410 000
-38 905 831

-1 495 342

-40 401 173

3(10)

2021-01-01

23 614 657
158 880
23 773 537

-455 544
-1 920 385

-3 105 124
"21 447 479
2 326 058

165 363 525
187 770

-1 918 498
163 632 797
165 958 855

O
0
165 958 855

34 716 602
131 242 253




Floréna Fastighets AB
Org.nr 55654 1-7804

Balansriakning

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella ankiggningstillgingar

Andelar i koncernféretag
Langfristiga virdepappersinnehay
Summa finansiella anliiggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

Not

[ {V | ByZRihj03-SkeZCFWod2 }

161756 511
161 756 511

125 773 175
168 933 706
294 706 881

456 463 392

234 627

1775000
7047

232 786
2249 460

18 797 129
18 797 129
21 046 589

477 509 981

4(10)

2021-12-31

163 676 895
163 676 895

215202016
340 975 191
504 652 086

24 547

7 056

129 069

1 860 672

20 751 955
20 751 955
22 612 627

527 264 713
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FEget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Lﬁ-iﬂ' gfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder 11
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[ | ByzrKbj03-SkezCFWod2 ]

Balansrikning Not

2022-12-31

20 000
120 000

245 595 612
<40 401 173
205 194 439
205 314 439

2 410 000
2 410 000

215 552 500
16 154 434

1094 392

232 801 326

380 000
2 589323

161 752

36 984 216

477 509 981

5(10)

100 000
20 000

124 353 359
131 242 253
255 715 612

215932 500
16 800 070
1050 986
233 783 556

380 000

2 361 205
32292 628
140 374
2591 338
37 765 545

527 264 713
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Floréna Fastighets AB
Org.nr 556541-7804

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysnmgar

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resu "tat eft’fer 'ﬁ'nansiella p{)stm

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

40 ar

Not 2 Nettoomsiittningens férdelning

Hyresmtaktepr .bos.t.ader
Hyresintédkter, lokaler moms
Hyresintikter , lokaler ¢j moms
Hyresintikter garage/p-platser
Debiterat fastighetsskatt

Hyres- och avgiftsbortfall/rabatter
Ovriga Intakter

:rad (BFNAR 20 1 6 10) om arswdwlsnmg 1 mmdre feretag

@]
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20 153 822
4 159475
18319

720

254 157
-437 066
247 635

24 397 062

6 (10)

2021

19 782 206
3 875 892
10 699
900

198 461
-313 158
59 657

23 614 657
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Not 3 Fastighetskostnader

Belysning/El
Brinsle/Vidrme

Vatten och avlopp
Sophantering
Felavhjilpande underhall
Fastighetsskatt/avgift
Forsakringspremie.
Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Juridiska arvoden
Revisionsarvode

Ovriga administrationskostnader

Utdelning aktier och andelar
Dréjsmalsrinta

Rintekostnader langfr.skulder

Ej avdragsgill rdnta
Skattefria rinteintékter
Ovriga rénteintakter

Resultat vid férséljning av placeringar

Not S Finansiella intikter och kostnader

ByZRKbj03-SkeZCFWod2 }

-464 723

480 283

-4 627 289

-684 646
-171 954
-2 521941

-1 764 362
-461 165

-13 993 560

2022

440 225
-39 826

-488 454

2022

5439 308
-377

-3 854 406
-56

143 338
18 026

-137 607 932

-135 862 009

7(10)

2021

-2 119 559
-400 287
-612 146
-157 134

-2 516 973

-1 264 524
-659 729

-15 966 427

2021

-292 189
-70 000
-93 355

-455 544

2021

6270818
2 864

-1 899 825
-18 673
130 207
54 699

159 092 707
163 632 797



Floréna Fastighets AB
Org.nr 556541-7804

Not 6 Skatt pa arets resultat

Skatt pa drets beskattningsbara resultat

aktieinehay
Restituerat skatt 2019

Not 7 Byggnader och mark

[ngaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Andelar 1 koncernforetag
Fastighets AB Oxtorget, 556761-8649
Essinge Ljuslykta 8 Fastighets AB, 559065-9933

[ngdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

(/| ByZRKbjO3-SkeZCFWod2

2022
1492 087
0

3255

2022-12-31

185 246 407

-21 569 511

-23 489 896

161 756 511

8 (10)

2021
6 368 258
28 348 344

0

2021-12-31

185 246 407

-19 649 126
-21 569 511

163 676 896

.%g&rldeandel 100% a' 1 000 aktier

Agandeandel 100% a' 50 000 aktier

2022-12-31

125 773 175
125 773 175

125 773 175

2021-12-31

125 773 175
125 773 175

125773 178



Floréna Fastighets AB

Ingdende anskaffningsvérden
Ink&p
Forsiljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SEB 34764069
SEB 37422630
SEB 42832782
SEB 42832790
SEB 44535726
SEB 44535734

Kortfristig del av langftristig
skuld

Not 11 Skatteskulder

Uppskov

Berdknat fastighetsskatt

Betald debiterat prelimindrskatt
Beriknat Inkomstskatt

Riintesats

%

Datum for

rinteindring

2023-10-28

2023-10-28
2023-12-28
2023-06-28
2023-06-28

o
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2022-12-31

0

-46 268 310
-46 268 310

168 933 706

9(10)

2021-12-31

56 446 956
210935017
-52 179 957
215 202 016

215202 016

Lanebelopp

2022-12-31

29 452 500
27 000 000
19 000 000
17 480 000
61 500 000
61 500 000
215 932 500

380 000

2021-12-31
29 452 500
27 000 000
19 000 000
17 860 000
61 500 000
61 500 000

380 000

2022-12-31

28348 344
1296 792
6 341 445
7 860 345
31 164 036

2021-12-31

28 348 344
612 146

-3 032 865
6 365003
32292 628



Floréna Fastighets AB
Org.nr 556541-7804

Not 12 Stiillda sikerheter

[ngenjoren 8
Ingenjéren 9
Majtalaren 1
Montebello 2
Munin 35
Munin 7

Stockholm

Olle Florén
Ordf6rande

Var revisionsberéttelse har limnats

Grant Thornton Sweden AB

Martina Tyseng Blank

Avuktoriserad revisor

2022-12-31

35050 000
46 190 000

43 915 000
33 440 000

32173 000
26 600 000
217 368 000

Resultat- och Balansrdkningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststéllelse.

Charlotta Wikstrom
Verkstillande direktor

@
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2021-12-31

46 190 000
43 915 000
33 440 000
32 173 000
26 600 000

217 368 000
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Floréna Fastighets

ﬂkﬁﬁbﬂ]ﬂg for & 8 2822.

ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat f6r

aret enligt drsredovisningsfagen. Forvaltningsberattelsen ar foren-

lig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfér ott bolagsstimman faststéller resultatrék-

ningen och balansrakningeri.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

darder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-

ende | f8rhdllande till Floréna Fa stighets Aktiebolag enligt god re-

Vi anser att de revisionsbevis wi har inhdmtat ar tillrackliga och

andamdalsenliga sem grund forvéra uttalanden,

Det tir sturelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret f6r

att &rsredovisningen upprattds och att den ger én rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkts-
ren ansvarar dven or den interna kontroll som de beddmer ar néd-
-\..éifl_nc:_i_ig; for att u-ppr'ci’*tfu en E-rsred-ov'is.n'ing: som inte innehdaller
ndagra ?'ﬁi-se*h't'l_igti felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvararstyrelsen och verk-

stéllande direktoren for beddmningen av bolagets forméga att
fortagtta verksamheten. De upplyser, nar s& ar tillampligt, om for-

hal'l.qnjd-?en som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda dantagan det om fortsatt drift. Antagandet om fort-

satt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mél ar att.uppnd en rimlig grad av sdikerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhetinte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
.ﬁEtEr:,:UC].I‘E.Si"g_ dessa beror pd me_g.en-’t]’i;g-hetér eller misstag, och att
[&mina en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

ig stikerhet dr en hdg grad av stkerhet, men dr ingen garanti for

Gttelse

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige.
alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sddan
firins. Felaktigheter kan uppstd pd grund av ocegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f8rvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i &rsredovisningen.

déme och har en professionellt-skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

| Grsredovishingen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhéamtar revisionsbevis som dr tillrackliga

gentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler &sidosttande av intern kantroll.

« skaffar vi oss en férst@else av den del av bolagets interna kon-

troll somhar betydelse for var revision for att utforma gransknings-

Gtgdirder-sorn &r :.|Ei'm_p:l3ig_::1 me.d'.hﬁ.ms.gh till omst&ndigheternd, men

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
» drdr vien slutsats om [dmpligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upp-

rattandet av Grsredovisningen. Vi drar ocksG en slutsats, med

grund i de inhtimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns né-

gon vdsentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller

férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om holagets f&r-

méga att fortséitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det

finns en vdsentlig ostkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdattelsen

fasta Uppmarksamheten pd upplyshingama i drsredovisringen

ningar ar otillrdckligo, modifiera uttalondet om arsredovisningen.

Véra slutsatser baseras pd de revisiofisbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsber&ttelsen. Dock kan framtida handelser
samheten.

+  utvairderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett sttt som ger en rattvisande bild.

[ E’/J SyX6qZs_3-SkXAAchoOn.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade -Gmﬂjttﬂing- @'c:'h' in-riktn-in-g samt. -ti'd'punkten f6r den. Vii Fﬁ&ls’-te

sOMm Vi l.dentlﬁemt

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f&r-

fattningar

Uttalanden

ion ay .st_g.relsens mch. verkstﬂl-icmde -d.!.rektmrena .ff:}wmltmng_ f.or
Flo rénr:: 'F-ci-sti-g:h-ets A-kfiébm[r:: gr for c'i’:r:--2022 samt av forslaget till dis-

Vi tallstgrker att b@lagssmmman dlspmnemr vinsten enligt forslaget
i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstdlionde direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért an-

svar enligt derina beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns - ansvar, Vi

droberoende i forhdllande till Floréna Fastighets Aktiebolag enligt

god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt-dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och

andamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

DetGr "st'g:re-l.s:fe' r-som har ansvaret f&r fors |3C1”g et till di s_;pats;ititm;eﬁr og-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-

'svca'rli‘g med hansyn till de krav som bmlagets— verksamhetsart, om-

fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

kﬂhﬁﬂl;dermgubehov, likviditet och atﬂllnmg i ovrlgt

.:)cmd-e. bed;omc; _b.ﬂl_c:.:gets-..e-k.ﬂn@miskc: situation n::.n:;h att til.[s.e..c:tt br_:u.—

'|ag-ets -ergci'ﬁ i‘iscttic:rﬁ E’:":r u'tférmmd 58 att ’bcak'faﬁiﬂgem -medelsﬁiwaith

eras _p*:: ett.be-’:crgggﬂ;nd.e. autt.- Ve;rk..stﬂl;lmde -di.rek;t.ﬂ.re-n -skc:!. sk-c-tﬂ

c:léri I'Ei'p-cmde f‘&iwaltni‘n—gen e-ﬂ-ﬁ?gt- stgrelsens riktlinjﬁr -at::-h 'r;:mvis—

Stockholm, enligt datum som framgédr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Martina Tyseng Blank
Auktoriserad revisor

att bolagets bokforing ska fullgoras i Gverensstammelse med lag

och for att medelsforvaltningen ska skdtas pé ett betryggande

satt,

'R-evi-'s orns ansvar

.utt_c:ll-cmd-e_; om ﬂ-n;smrsfrl.he;t; ar att lﬂh'ﬂmm rev;lslmsbews; ff:;:-_r ,c:_tt;
med en rimlig grad av stkerhet kunna bedoma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktéren i nGgot vésentligt avseende:

+  foretagit nGgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
*» pda ndagot annat sdtt handlat | strid med uﬁk-tfie’br;il_ﬂS‘l-Eigen-,ﬁ’rS--
re.dmi;ami;ngsIc:gie-n eller balggsﬁ@rdniﬁﬂge_n-.

bﬂlﬂgets vms’t eller ferlust c:rch dc:rmed vért uttﬂlanda om detm ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet tir en hdg grad av stikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
k'omme'r t::‘tt upp’t?firckm &-tg&i rc:;l er ellér' ﬁ:‘irs’u mmelser -S-o-m' kan fi':im n-

pOSs itmner av. bmlﬂgets vinst eller fr::-r]ust inte ar fc)renl:gt med aktle-
bolagslagen.

Som en del .av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi-professionellt omddme.och har.en professionellt skeptisk in-
stéllning under hela revisionen. Granskningen av f8rvaltningen

och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-

dar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vitka tillkommande

gransknings@tgtirder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgdngspunkti risk och vasentlighet. Det innebdratt

vi fokuserar granskningen p& sGdana atgarder; omraden och for-

héllanden som &r viisentliga fér verksamheten och dér avsteg och

dvertradelser skulle ha'sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

&tgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér véart utta-
lande om dansvarsfrinet.
Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till disposits

ioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om

forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

[E’/ SYKGQZS 3 Skxmchuen
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