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Arsredovisning

for

Ulserods Fastighetshotell AB

559163-9850

Rikenskapsaret
2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ulserdds Fastighetshotell AB intygar att resultatrikningen och
balansrékningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 28 april 2023. Arsstimman beslutade

- att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

/[
Ly Se%jl d ’n /

Torbjérn Johansson
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Ulserdds Fastighetshételi AB
Org.nr 559163-9850

Styrelsen for Ulserdds %_Fastighetshotell AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

1(6)

Arsredovisningen ir uf)prﬁttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Fiirvaltningsbérﬁttelse

Verksamheten

Allmiéint om ferksamheten
Foretaget bedriver fastighetsforvaltning i Lysekilsomradet.

Foretaget har sitt séte i Lysekil.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021

Nettoomsittning 2229 1 889
Resultat efter finansiella poster 465 299
Soliditet (%) f 16 16

Forandringar i egeﬁ kapital |
? Aktie- Uppskriv-

; kapital ningsfond

Belopp vid drets ingang - 50 000 1760 000

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rdkning

Aterforing av

uppskrivningsfond -80 000

Arets resultat ;

Belopp vid drets utging 50 000 1 680 000
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stidende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att -
i ny rdkning dverfores

2020
1700
375
21

Balanserat
resultat
85 634

157 748

243 382

243 382

2019
1195
60
19

Arets
resultat

157 748
-157 748

3 200
3200

3200

246 582

246 582
246 582

Totalt

2 053 382

a
0 l

-80 000
3200

1976 582

Foretagets resultat oc]:f stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Roérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat . |

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Foridndring av periodiseringsfonder
Fordndring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat
Arets resultat ‘

2022-01-01

- =2022-12-31

2228 602
10 416
2 239 018

-1 043 263

-540 964

-1 584 227

654 791

41
-190 211

-190 170
464 621

-390 000
0

-76 423
-466 423
-1 802

5 002
3 200

2 (6)

- 2021-01-01

-2021-12-31

1 889 387
0

1 889 387

-1 089 073

-349 705
-1 438 778
450 609

0

-151 388
-151 388
299221

0
-66 000
-33 958

-99 958
- 199 263

41 515
157 748
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Ulserdds Fastighetshotell AB
Org.nr 559163-9850

Balansrﬁkning

TILLGANGAR

Anlﬁggningstillgﬁng;ar

Materiella anliggningstilledngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anlﬁggningsiﬁﬂgﬁngar
Omsﬁuningsﬁﬂgﬁngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank |
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

12 425 451
559 480
12 984 931

12 984 931

310 850
125 511
157 312

393 673

131124

131 124
124 7197

13 709 728

3 (6)

2021-12-31

12 698 725
231 228
12 929 953

12 929 953

319 492
334 338
26 650

680 480

256 350
256 350
936 830

- 13 866 783
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Ulserdds Fastighetshotell AB
Org.nr 559163-9850

Balansrﬁkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapztal
Aktiekapital '
Uppskrivningsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapltal
Summa eget kapital’

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skuldelé

- Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder a
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skulder till konc emforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4

2022-12-31

50 000
1 680 000
1730 000

243 382
3200

246 582

1976 582

141 000
137 687
2778 687

5 287 755
S 287 755

323 500

7 001
5 288 348
547 855

6 166 704

13 709 728

4 (6)

2021-12-31

50 000
1760 000
1810000

85 634
157 748
243 382

2 053 382

141 000
61 264
202 264

5 425 000
5 425 000

300 000
7001

S5 349 203
529 933
6 186 137

13 866 783
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Noter
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A Allminna upplysnmgar
g Arsredovisningen #r uppriéttad i enhghet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndamndens allménna
e rad (BFNAR 2016: 10). om arsredovisning i mindre foretag.
Avskrivning f
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader s 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Not 1 Byggnader oc;h mark
1 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffmngsvarden 11 841 085 7762 202
Inkép | 243 345 -4 078 883
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 12 084 430 11 841 085
Ingaende avsknvnmgar -902 360 -591 539
Arets avskrivningar 436 619 -310 821
Utgiende ackumulerade avskrivningar -1 338 979 -902 360
Ingdende uppskrivningar 1 760 000 1 840 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -80 000 -~ -80 000
Utgidende ackumulerade uppskrivningar 1 680 000 1760 000
® Utgiende redovisat viirde 12425451 12698725
_ Not 2 Inventarier, ﬁerktyg och installationer
* 2022-12-31 2021-12-31
. Ingdende anskaffnmgsvarden 316 510 184 260
Ink&p 432 597 132 250
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 749 107 316 510
Ingiende avsknvnmgar -85 282 -46 398
Arets avskrivningar | -104 345 -38 884
Utgidende ackumulerade avskrivningar -189 627 -85 282
Utgaende redovisai virde 559 480 231228 -

L
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Not 3 Langfristiga skulder | f
- 2022-12-31 2021-12-31

2
o
%53 Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen 3993 755 4 225 000
g’j 3 993 755 4 225 000
™

Not 4 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 5 611 255 kronor redovisas under f‘olj ande poster 1 balansrakmngen

i 2022-12-31 2021-12-31
Lingfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut 5287755 5 425 000
' S 287 755 5425 000
Kortfristiga skulder | ,
Ovriga skulder till kreditinstitut 323 500 300 000
: ’- 323 500 300 000
Not 5 Stiillda siikerheter
| 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning ‘ 13400000 13 400 000

13 400 000 13 400 000

Undertecknade forsdkrar hirmed att arsredovisningen har upprittats i eniighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att 1imnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

orbjﬁm Johansson

Damel Linsten )
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Ulserids Fastighetshotell AB
Org.nr 559163-9850

- Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden ‘
Jag har utfort en revision av é.rsredowsmn gen for Uls erods Fastighetshotell AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vﬁéenﬂi;ga*
avseenden réttvisande bild av Ulserids Fastighetshotell ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess '

finansiella resultat for aret enhgt arsredovisningslagen. Forvaltnmgsberﬁttelsen 4r forenlig med &rsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolaésstﬁmman faststiiller resultatrikningen och balansrikningen.

 Grund for uttalanden |
Jag har utfort revisionen enhgt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till Ulserdds
Fastighetshotell AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt flﬂlg]ort mitt yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de rewsmnsbews jag har inhiimtat 4r tillrickliga och &ndamailsenliga som grund f6r mina uttalanden

Styrelsens ansvar * ‘

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédviindig for att uppritta en
- arsredovisning som inte innéhﬁller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa 'oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av é.rsredowsnmgen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, niir s #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten |

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en nmhg grad av sﬁkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innchaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som
innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan fdrvﬁntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 étsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av m1tt ansvar for revisionen av érsredowsmngen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen. se/rewsomsansvar Denna beskrivning r en del av revisionsberittelsen.

Ulsertds Fastighetshotell AB, Org.nr 559163-9850
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvalining f'dr Ulserdds
Fastighetshotell AB for rilkkenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret. -
Grund for uttalanden '

Jag har utfort revisionen enligt god rewsmnssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhdllande till Ulserdds Fastighetshotell AB enligt god revisorssed i Sverige och

har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga och &ndamadlsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar *

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltingen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation #r utformad si att
bokf6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar .
Mitt mal betriffande revisionien av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh#imta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot véisentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller g]ort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller
- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordnmgen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgédrder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte #r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivnin g av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Uddevalla den 24 ap 12023

Daniel Ln

Auktoriserad revisor

Ulserdds Fastighetshotell AB, Org.nr 559163-9850



