Arsredovisning
tor

SorseleBo AB

556629-9664

Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad ordférande 1 SorseleBo Aktiebolag intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-04-26.
Arsstimman beslutade att godk#nna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer
dverens med originalen.

Sorsele 2023-04-26
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SorseleBo Aktiebolag 1(11)
Org.nr 556629-9664

Styrelsen och verkstiillande direktoren for SorseleBo Aktiebolag avger foljande arsredovisning for
rékenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretagets uppgiit
Bolagets uppgift &r att dga, uthyra och forvalta hyresbostider inom Sorsele Kommun.

Agare
SorseleBo dgs till 100% av Sorsele Kommun.

Organisationstillhtrighet
SorseleBo AB (SBAB) ér ansluten till SABO, HBV och Fastigo.

Foretaget har sitt séte i Sorsele.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Nytt tjinstekdpsavtal med kommunen géllande fran 2022-01-01 2023-12-31.

Kundenkét genomford.
Ordinarie arsstimma och konstituerande styrelsemdéte holls 1 Sorsele den 4:e maj.

Styrelsen har under perioden hallit 7 sammantriden enligt faststdlld agenda varav ett konstituerande
styrelsemote. Fragor av ekonomisk karaktir, underhall, méaluppf6ljning samt organisations- och
verksamhetsfragor har behandlats.

Vakansgraden har legat relativt lagt under hela aret och 1 slutet av aret var den 3,7%

Fastighetsbestand

Bolagets bestand bestar av 164 ligenheter i Sorsele och Blattnicksele. SorseleBo har under aret
prioriterat akuta reparationer och reparationer som kan generera en uthyrning omedelbart. VD har jobbat
hart for att med sma medel kunna gora fler ldgenheter uthyrningsbara och fa i hyresgéster. Det arbetet
har lyckats bra och bolaget har ett historiskt 1agt hyresbortfall under 2022,
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Mal och maluppféljning

Den ekonomiska malsdttningen i dgardirektivet édr 2% pa omsétiningen for 2022 vilket motsvarar ungefar

375 tkr 1 vinst samt en soliditet p4 20% senast 2025. Bolaget har under aret natt eft positivt resultat, men
inte natt upp till malet. Med tanke pa nytt elavtal och omvérldsfaktorer som paverkar bolagets
verksambet under 2023, sa blir det svart att nd mélen och mycket kommer bero pa hur
hyrestorbandlingen gar. Dock kommer resultatet av hyresforhandlingen mest paverka ar 2024,

Styrelsen hade 1 verksamhetsplanen for 2022 satt upp féljande malsdtiningar, forutom de mal som ligger
1 det nya dgardirektivet:

- 12% vinst pa varje fastighet - uppnas pa samtliga fastigheter utom tva dir vattenskadat badrum och
reparation av fjdrrvirmekulvert drar ner vinsten. Om en periodisering av dessa kostnader goérs, uppnas
malen pa samtliga fastigheter.

- Behalla den laga vakansgraden och forstka na 6% vid arets slut - Vid arets slut var den 3,7%.

- Forbittra kundndjdheten - En kundenkit dr genomiford.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 8 477 8 084 7925 8 242
Resultat efter finansiella poster 130 -382 -130 64
Soliditet (%) 5,4 4,7 6,4 6,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.
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SorseleBo Aktiebolag
Org.nr 556629-9664

Firindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Alkdtie-

kapital
1 000 000

1 000 000

Balanserat
resultat

402 085

-381 709

20376

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
i ny rdkning Gverfores

Arets
resultat

-381 709

381 709
130 367
130 367

20 376
130 367
150 743

150 743

3(11)

Totalt

1020376

0
130 367
1150 743

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterfdéljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022~12-31 -2021-12-31
Nettoomsittning 8 476 914 8 084 194
Ovriga rorelseintikter 129 931 214 414
8 606 845 8 298 608 3
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -2 947 621 -3 084 915
Fastighetsskotsel och underhall -2 625 825 -2 634 022
Ovriga externa kostnader -252 570 -441 397
Forvaltningskostnader -1 694 457 -1693 7717 S
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och g %
immateriella anldggningstillgangar -391 984 -588 372 g2
| -8 212 457 -8 442 483 : g
Rorelseresultat 394 388 -143 875 g
. By
Resultat fran finansiella poster Jj' o
Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som r;} 2
ar anldggningstillgngar -28 730 26 344 s g
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 3 457 3308 E, %E
Réntekostnader och liknande resultatposter -238 748 -267 486 ‘E%; 1,
-264 021 -237 834 ¢ !
Resultat efter finansiella poster 130 367 -381 709 "GE ;ﬁé
' $&
Resultat fore skatt 130 367 -381 709 'f b
: £
Arets resultat 130 367 381709 E £
i
3
2
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SorseleBo Aktiebolag
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidgeningstillgangar

Materiella anliggningstillpangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

14 766 265
0
14 766 265

33 009
14 799 274

422 230
70 807
18 663

511 700

5 809 004
6 320 704

21 119 978
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2021-12-31

14 776 207
0

14 776 207

61 739
14 837 946

361 606
71 030
19 449

452 (85

6 448 793
6 900 878

21 738 824
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B al anSrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000 1 600 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 20 376 402 085

Arets resultat 130 367 -381 709
150 743 20 376

Summa eget kapital 1156 743 1020 376

Langfristiga skulder 5

Skulder ttll kreditinstitut 17 725 000 17 950 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut & 300 000 300 000

LeverantSrsskulder 327 447 300 742

Ovriga skulder 0 21 344

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intékter 1616 788 2 146 362

Summa kortfristiga skulder 2 244 235 2768 448

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 119 978 21 738 824
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforéindrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgingar
Rikenskapsaret 2017 har bolaget 6vergatt till komponentavskrivning.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvarvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande uigifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda dkar i forhallande till tillgangens virde vid

anskaffningstidpunkten.

Utgifter f6r l16pande reparation och underhall redovisas som kosinader.

. I samband med fastighetsforviry bedoms om fastigheten véintas ge upphov till framtida kostnader for

rivning och aterstéllande av platsen. I sddana fall gbrs en avsétining och anskaffningsvirdet Skas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anléiggningstillging redovisas som
Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyitjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i1 f6rekommande fall tillgdngens restvérde.

Foéljande avskrivningsprocent tillimpas:

Fastigheter 15-80 ar
Fritidsanlédggningar 30-40 ar
Gator, vigar 15-70 ar
VA 10-70 ar
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Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebir att virdering sker

utifrin anskaffningsvérde.,
Finansiella instrument som redovisas i balansriikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och

ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leveranttrsskulder och Ianeskulder. Instrumenten redovisas 1

balansrdkningen néir bolaget blir part 1 instromentets avtalsméssiga villkor.
Finansiella tiligdngar tas bort frin balansrikningen nér rétten att erhélla kassafldden fran instrumentet

har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har 6verfort 1 stort sett alla risker och f6rmaner som ér
forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar/ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer én 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anléggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda oséikra fordringar. Fordringar
som #r rdntefria eller som [6per med rinta som avviker fran marknadsriintan och har en 16ptid
Overstigande 12 manader, redovisas till ett diskonterat nuviérde och tidsvirdefGréndringen redovisas som

rinteintikt i resultatrdkningen.
Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader (upplupet
anskaffningsvirde). Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrianta. Hirigenom Sverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leveranttrsskulder redovisas till anskaffningsvirde.

Kvitining av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrékningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter

Aktuella skatter viirderas utifrin de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifrin de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrdckning det ér sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskott vid framtida

beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning,

Aktuell skatt, liksom forindring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten &r
hinforlig till en héindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. I sddana fall redovisas

dven skatteeffekten i1 eget kapital.

Ty

o ey e - riparilt

R
o

sl =

Arlrn C.'u:rh INnutmrmar s AQa20Fac TNFA_ANCA o 70 a_ RO TafAaranl o
Addo Sign ID-nummer : 28f9e3aa-d6ee-44ec-9348-2aa04d9bd975

Fotokopians dveransstammelse
med originalet intygas:




SorseleBo Aktiebolag
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

9(11)

Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31 u
C
X4
L
Ingdende anskaffningsvérden 30 956 478 31 583 930 g
Pagaende investeringar -928 109 928 109 &
Forséljningar/utrangeringar -1 555 561 5;
Fardigstélld investering 1310151 ﬁ
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 31 338 520 30 956 478 j
1/
C
Ingaende avskrivningar -7 947 609 -7 907 747 g
Foérséljningar/utrangeringar 378 510 C
Arets ayskrivningar -391 984 -418 372 ;
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 339 593 -7 947 609 g
q
O
T
Ingaende nedskrivningar -8 232 662 -8 232 662 :
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -8 232 662 -8 232 662 g
* ¢
UtgAende redovisat viirde 14 766 265 14 776 207 é
¢
R
U
Redovisat virde for fastigheter i Sverige 14 766 265 14 776 207 3
14 766 265 14776 207 2
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 312 780 312 780
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 312 780 312 780
Ingaende avskrivningar -312 780 -312 780
Utgaende ackumulerade avskrivningar -312 780 -312 780
Utgaende redovisat viirde 0 0
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Not 4 Langfristiga fordringar

g ol el ¥ oy~

2022-12-31 2021-12-31
Fordran HBV 33 009 61 739
33 009 61 739
Not 5 Langfristiga skulder |
2022-12-31 2021-12-31
0!
Forfaller senare én fem ar efter balansdagen ,}é‘ 2
Skulder till kreditinstitut 16 525 000 16 750 000 X %
16 525 000 16 750 000 I5]
a (o
.5
| 00
Not 6 Kortfristig del av langfristig skuld ¥ o,
2022-12-31  2021-12-31 4y
o <t
¢y
18
Kommuninvest 59195 300 000 300 000 <o
300 000 300 000 Y )
4 0
o
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¥
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£5
5
=
i
Y o
e
E%e,
i<

“L,mlfcar:iim Overansstammelse
ned originalet intygas:

N kSt




fra el
"
i
-
.

by

7y
x|

(o}
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Sorsele den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jeanette Eklund Jan Axelsson
Verkstillande direkitr

Olov Karlsson André Emilsson
Ordforande

11 (11)

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lars Ekman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | SorseleBo AB, org.nr 556629-9664
™ a . "
SJ Rapport om arsredovisningen
E:E 1
= Uttalanden
¢
éa:) Vi har utfoért en revision av arsredovisningen f6r SorseleBo AB for ar 2022.
]

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av SorseleBo ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman fasistéller resultatrakningen och balansréakningen f6r SorseleBo AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nadrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till
SorseleBo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningstagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar &ven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkiGren avser att likvidera bolaget, upphdra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av s8kerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for SorseleBo AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller fériust.,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i iorvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Fotokopians dverensstammelse
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till SorseleBo AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Defta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktoren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgbras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren | nagot vasentligt avseende: -

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en htég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt goa
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Umea den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lars Ekman
Auktoriserad revisor
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