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Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Lilium avger foljande &rsredovisning for rdakenskapséret
2024-09-01 - 2025-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet under véren 2011. Bolaget dger sammanlagt 21 dotterbolag som framgér
av not 16.

Bolaget égs till 90,5 % av Family Holding i Alvik AB och till 9,5 % av AM Holding AB. Bolaget har sitt
sdte 1 Sundsvall. Inom koncernen finns dven norska bolag som bedriver fastighetsforvaltning och
vérdepappersforvaltning.

Dotter- och dotterdotterbolagen dger i huvudsak kommersiella kontors- butiks- och industrifastigheter i
centrala Sundsvall och Luled med en uthyrningsbar area om ca 177 000 kvm. De norska
koncernforetagen dger en fastighet i Bergen med en uthyrningsbar area om totalt ca

26 000 kvm. Tillsammans forvaltar samtliga koncernforetag nu ca 203 000 kvm uthyrningsbar area.
Lilium koncernen konsolideras i huvudmoderforetaget Family Holding i Alvik AB.

For en utforlig information om verksamheten och fastigheterna pé respektive ort hanvisas till Bolagens
hemsidor, www.liliumab.se

Bolagets forvaltningshorisont &r synnerligen 14ngsiktig.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Bolagets heldgda dotterbolag Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall har under verksamhetsaret
fardigstillt arbetet avseende en storre hyresgéstanpassning i kvarteret Olympen i centrala Sundsvall
omfattande dels ca 3 500 kvm moderna kontorslokaler for uthyrning till Nordea, dels ca 1 200 kvm {or
nio bostadsldgenheter och tillkommande kontorsytor. Bolaget har under verksamhetsaret arbetat med
fardigstdllande av detaljplan avseende bostéder knutna till den vunna markanvisningstévlingen for
mdjlighet att uppfora ett attiotal centrala bostéder pd Nya Hamngatan centralt i Sundsvall.
Férhoppningsvis kan detaljplanen vinna laga kraft viren 2026. Aven bolagets detaljplanearbete
fortskrider knutna till mgjliggérande av uppforande ett hundratal nya villatomter i néra anslutning till
Sundsvalls slalombacke med mojlighet til fin utsikt Gver staden.

Ytterligare uppgifter om viktiga l16pande affirshéndelser finns tillgdngliga pa var hemsida
www liliumab.se.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25
Nettoomséttning 29 948
Resultat efter finansiella poster 34559
Balansomslutning 2242 942
Antal anstéllda 17
Soliditet (%) 1,3
Avkastning pé totalt kap. (%) 1,8
Avkastning pé eget kap. (%) 123,2

2023/24
29 837
92 681

2276 180
17

1,7

4,5

243,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper, Not 1.

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 50 000

Forslag till vinstdisposition

Balanserat
resultat

2452 554

-35 300 000
35255409

2407 963

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
att till aktiedigarna utdelas 25 500 kr per aktie
i ny rdkning 6verfores

2022/23 2021/22
30 027 28 835
120 923 1077 385
2033 852 2089 775
18 18
5,2 51,7
6,2 51,8
114,2 99,7
Arets
resultat
35255409
-35 255409
25117 157
25117 157

2407 963
25117 157
27525120

25500 000
2025120
27525120

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.
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2020/21
28 842
71 462

1077 966
21

6,6

7,2

99,8

Totalt

37757 963

-35 300 000

0
25117 157
27575120

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.



Fastighetsaktiebolaget Lilium
Org.nr 556852-9753

Resultatrikning

Hyresintdkter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Fastighetsskatt

Driftnetto

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Resultat frén 6vriga véardepapper och fordringar som é&r
anldggningstillgdngar

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

W

~N

10

2024-09-01
-2025-08-31

419 236
29528 514
240 994
30 188 744

-2708 451
-119 284
27 361 009
-9 606 617
-13 462 965

-499 321
-26 396 638
3792106

34373 557

2141 077
1 533 456
-7 280 823
30 767 267
34 559 373

-9 027 787
25531 586

414 428
25117 157
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2023-09-01
-2024-08-31

508 571
29328 720
234733
30 072 024

-2 684913
-117 940
27269171
-11 266 054
-12 539 678

-680 403
-27 288 988
2783 036

70 789 516

27645133

1182360
-9 718 731
89 898 278
92 681 314

-56 842 519
35 838 795

-583 385
35255 409
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och
liknande arbeten

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

14

15,16
17
18
19

17

20

21

2025-08-31

489 230
489 230

13 195 658
1367075

2349 028
16 911 761

801276 439
2916915
66311 156
2069915
872 574 425
889 975 416

19 326
1311 860 467

0

395424
295363
1022118
1313 592 698

19 846 630

19 846 630

19 527 275
1352 966 603

2242 942 019
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2024-08-31

625 762
625 762

13 266 298
469 558

898 581
14 634 437

792239 174
2550 000
55392275
1744 915
851 926 364
867 186 563

4
1 280 940 996

1 000 000
496 011
837723

1194 181

1284 468 915

23 606 856
23 606 856

101 058 082
1409 133 853

2276 320 416
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 22
Avsittningar

Ovriga avsittningar for pensioner och liknande

forpliktelser 23
Uppskjuten skatteskuld 23
Summa avsittningar

Langfristiga skulder 24
Skulder till koncernforetag 17
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag 17
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 25

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-08-31

50 000
50 000

2407 963
25117 157
27525120
27575120

612 247

2423070
8091 352
10 514 422

55995 980
0
55995 980

786 381
2088018 379
57784 111
1655379
2148 244 250

2242 942 019

6 (20)

2024-08-31

50 000
50 000

2452 555
35255409
37707 964
37757 964

346 377

1 625000
7676 924
9301924

55995 980
11 878 031
67874 011

1954 244

2 094 684 459
62 665 940
1735497
2161 040 140

2276 320 416
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintékter for forvaltningsfastigheterna redovisas i enlighet med villkoren som anges i gillande
hyresavtal. Rena rabatter sasom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser. Intékter
fran fastighetsforséljningar redovisas pé kontraktsdagen, savida det inte strider mot sirskilda villkor i
kopekontraktet. Vid forséljning av fastighet via bolag bruttoredovisas transaktionen vad avser
realisationsvinst och kalkylmaéssigt avdrag for eventuell skatt.

Erséttning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intékt nér det &r sannolikt att foretaget
kommer att f& de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intdkt enligt den sa kallade effektivrintemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella 6verenskommelsens ekonomiska innebord. Utdelning redovisas som intékt nér
foretagets ritt till betalning &r sékerstélld.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Immateriella anliggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken 5ar

Materiella anliggningstillgangar

Kontors- och butiksbyggnader 10-100 ar
Bostadsbyggnader 10-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 é&r

Markanlidggningar 25 ér
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Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nedskrivningsprovning av materiella anliggningstillgingar

Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs virde &r ligre &dn dess
redovisade virde. Om en sédan indikation finns, berdknas tillgangens &tervinningsvérde.
Atervinningsvirdet ir det hogsta av verkligt virde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjandevéirde. Vid berdkning av nyttjandevérdet berdknas nuvérdet av de framtida kassafloden som
tillgdngen véntas ge upphov till i den 16pande verksamheten samt nir den avyttras eller utrangeras. Den
diskonteringsridnta som anvinds &r fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga bedomningar av pengars
tidsvérde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som l4g
till grund for berdkningen av &tervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen foréndras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifrén anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
nér rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har verfort i
stort sett alla risker och forméner som ér forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Placeringar i vérdepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas 1&ngsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvérden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kortfristiga placeringar

Virdepapper som ér anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvérde och i efterfdljande vérderingar i enlighet med légsta vérdets princip till det lagsta av
anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.
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Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart over leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som é&r hanforliga till rakenskapséret
eller tidigare ridkenskapsér och som pé balansdagen antingen dr sékra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt d& de ska infrias.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

10 (20)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pé eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Leasing, leasinggivaren

Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

enligt foljande:
2024-09-01
-2025-08-31
Inom ett ar 180 296
Senare dn ett a&r men inom fem ar 648 384
Senare dn fem ar 567 336
1396 016

2023-09-01
-2024-08-31

183 066
732288
823 824
1739178

I koncernens redovisning utgors den operationella leasingen i allt visentligt av hyresintikter for uthyrda

lokaler/lagenheter.

Not 3 Leasing, leasetagaren

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 613 755 kronor.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2024-09-01
-2025-08-31
Inom ett ar 436 174
Senare dn ett a&r men inom fem ar 799 656
1235 830

Not 4 Medelantalet anstillda
2024-09-01
-2025-08-31
Medelantalet anstédllda 17

Not 5 Resultat frin andelar i koncernforetag

2023-09-01
-2024-08-31

430 258

573 696
1003 954

2023-09-01
-2024-08-31

17
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Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar
Resultatandel handelsbolag

2024-09-01
-2025-08-31

31654 000
120 676

2 598 881
34 373 557

11 (20)

2023-09-01
-2024-08-31

94 571 000
-25 000 000

1218516
70 789 516

Not 6 Resultat frin ovriga virdepapper och fordringar som ér anliggningstillgingar

Erhallna utdelningar
Rénteintikt koncernforetag
Resultat vid avyttringar
Nedskrivningar

Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga riinteintékter
Kursdifferenser

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Resultat vid forséljning

Arets nedskrivning

Not 9 Bokslutsdispositioner

Foréndring av dveravskrivningar
Erhallet koncernbidrag
Lamnat koncernbidrag

2024-09-01
-2025-08-31

2369223
5652 866
-5 567 512

-313 500
2141 077

2024-09-01
-2025-08-31

1 533 447
9
1533 456

2024-09-01
-2025-08-31

-5 380 823
0
0
-1 900 000
-7 280 823

2024-09-01
-2025-08-31

-265 870
13707 291
-22 469 208
-9 027 787

2023-09-01
-2024-08-31

0

6 687 691
21320442
-363 000
27 645133

2023-09-01
-2024-08-31

1182391
-31
1182 360

2023-09-01
-2024-08-31

-5 743 354
-726
-3974 651
0

-9 718 731

2023-09-01
-2024-08-31

106 830
36 021 931
-92 971 280
-56 842 519
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Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Skatt pa arets resultat
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -414 428 -583 385
Totalt redovisad skatt -414 428 -583 385
Avstimning av effektiv skatt
2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 25 531 585 35 838 794
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -5 259 507 20,60 -7 382792
Ej avdragsgilla kostnader -1 791 629 -5276 082
Ej skattepliktiga intdkter 6917516 19919 576
Schablonintékt pa fonder -45 643 =70 342
Ovrigt -189 423 -536 581
Ej nyttjat underskottsavdrag -45 742 -7237 164
Redovisad effektiv skatt 1,62 -414 428 1,63 -583 385
Not 11 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten
2025-08-31 2024-08-31
Ingéende anskaffningsvérden 2 882 650 2200 000
Omklassificeringar 0 682 650
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 2 882 650 2 882 650
Ingéende avskrivningar -2 256 888 -1980 015
Arets avskrivningar -136 532 -276 873
Utgidende ackumulerade avskrivningar -2 393 420 -2 256 888
Utgdende redovisat virde 489 230 625 762



Fastighetsaktiebolaget Lilium
Org.nr 556852-9753

Not 12 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Skattemaéssigt restvérde
Verkligt véirde

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-08-31

16 318 917
152279
16 471 196

-3052619
-222 919
-3 275538

13 195 658

8202 489
23 000 000

2025-08-31

3112302
1037 667

-380 234
3769 735

-2 642 744
379 954
-139 870
-2 402 660

1367 075
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2024-08-31

16 318 917
0
16 318 917

-2 817 358
-235 261
-3 052 619

13 266 298

8384 198
23 000 000

2024-08-31

3100010

146 606
-134 314
3112 302

-2 608 789
134 314
-168 269
-2 642 744

469 558

Not 14 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2025-08-31

898 581
1602 726
-152 279
2 349 028

2 349 028

2024-08-31

665 106
916 125
-682 650
898 581

898 581



Fastighetsaktiebolaget Lilium
Org.nr 556852-9753

Not 15 Andelar i koncernforetag

2025-08-31

Ingéende anskaffningsvérden 792 239 174
Inkdp 7 850 000
Forséljningar -215 324
Resultatandel handelsbolag 2 598 881
Lamnade aktiedgartillskott / uttag handelsbolag -1 196 292
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 801 276 439
Utgdende redovisat virde 801 276 439
Not 16 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts- Antal
Namn andel andel andelar
Fastighets AB Lilium
Industri Sundsvall 100% 100% 50 000
Fastighets AB Lilium
Sundsvall 100% 100% 50 000
Fastighets AB Lilium Luleé 100% 100% 50 000
Gowash AB 100% 100% 50 000
GoWash Nacksta AB 100% 100% 100 000
Fastighets AB Lilium
Esplanad 100% 100% 1 000
Fastighets AB Lilium Birsta 100% 100% 50 000
Fastighets AB Lilium Hjulet
Hus 100% 100% 50 000
Fastighets AB Lilium
Héarnésand 100% 100% 50 000
Lilium Fordonsfastigheter
Norr AB 100% 100% 50 000
Lilium Fordonsfastigheter
Séder AB 100% 100% 50 000
Lilium Logistikfastigheter
AB 100% 100% 50 000
Lilium Lulea Industri AB 100% 100% 50 000
Sundsvalls Solcellspark AB 100% 100% 62 500
Lilium Bostdder 1 AB 100% 100% 500
Lilium ekonomisk férening 98% 98% 98
Lilium Kvarteret Rederiet ek
forening 98% 98% 98
Lilium Kvarteret Rederiet AB 100% 100% 100
Lilium Sundsvallsfastigheter
HB 50% 50% 91
Klovsjofjall Forvaltning AB 70% 70% 2334
Getberget Mark AB 69,8% 69,8% 17 450
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2024-08-31

713 826 024
7 140 000

0

1218516
70 054 634
792239 174

792239 174

Bokfort
virde

50 000

500 050 000
50 000

4 653 183
3572207

4 460 446
13 559 759

29716 819
26 829 361
21483 950
15178 111
700 000
400 000
2300 000
29239997
98 000

98 000

84 568 511
51743 419

12 524 676
801 276 439



Fastighetsaktiebolaget Lilium
Org.nr 556852-9753

Fastighets AB Lilium Industri
Sundsvall

Fastighets AB Lilium Sundsvall
Fastighets AB Lilium Luleé
Gowash AB

GoWash Nacksta AB

Fastighets AB Lilium Esplanad
Fastighets AB Lilium Birsta
Fastighets AB Lilium Hjulet Hus
Fastighets AB Lilium Hérndsand
Lilium Fordonsfastigheter Norr
AB

Lilium Fordonsfastigheter Soder
AB

Lilium Logistikfastigheter AB
Lilium Lulea Industri AB
Sundsvalls Solcellspark AB
Lilium Bostdder 1 AB

Lilium ekonomisk férening
Lilium Kvarteret Rederiet ek
forening

Lilium Kvarteret Rederiet AB
Lilium Sundsvallsfastigheter HB
Klovsjofjall Forvaltning AB
Getberget Mark AB

Org.nr

556857-7760
556857-7836
556857-7828
556976-3666
556764-9313
556187-9056
556898-0246
556881-2274
556969-3335

556941-5226

556941-5234
556881-2282
556881-2290
559019-5227
559165-3794
769629-0357

769639-2450
559019-5243
969646-7696
556642-5707
559340-8874

Sate

Lulea

Sundsvall
Lulea

Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall

Sundsvall

Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall

Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Berg

Sundsvall
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Fastighetsaktiebolaget Lilium
Org.nr 556852-9753

Not 17 Transaktioner med nirstiende

16 (20)

Moderforetag i den storsta koncern dér Fastighetsaktiebolaget Lilium ar dotterforetag och
koncernredovisning uppréttas dr Family Holding i Alvik AB, 556758-2928, med séte i Lulea.

Lan till andra koncernforetag
Getberget Mark AB

Kortfristig fordran andra koncernforetag
Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall
Fastighetsaktiebolaget Lilium Hjulet Hus
Lilium Fordonsfastigheter Soder AB
Lilium Logistikfastigheter AB

Lilium Lulea Industri AB

Gowash AB

Fastighetsaktiebolaget Lilium Birsta
GoWash Nacksta AB

Lilium Fordonsfastigheter Norr AB
Klovsjofjall Forvaltning AB

Stadshuset i Sundsvall AB

Lilium Sundsvallsfastigheter HB

Lilium ekonomisk férening

Sundsvalls Solcellspark AB

Lilium Bostdder 1 AB

Lilium Industri Sundsvall
Fastighetsaktiebolaget Lilium Esplanad
Getberget Mark AB

Lilium Kvarteret Rederiet ekonomisk foérening
Klovsjofjall AB

Lén frin andra koncernforetag
Family Holding i Alvik AB

Kortfristiga skulder till andra koncernforetag
Family Holding i Alvik AB
Fastighetsaktiebolaget Lilium Hérndsand
Fastighetsaktiebolaget Lilium Lulea

Lilium Kvarteret Rederiet ekonomisk foérening
Lilium Kvarteret Rederiet AB

2025-08-31

2916915
2916915

989 785 759
60 564 101
24255297
12 806 197
13 620 434

9614928
26 152282
1 166 625
45 195 864
1 000 000
15228 312
469 371
2905 202
8 862 500
80902 928
12 287 241
2504 393
131793
247 605
4159 635
1311 860 467

55995 980
55995 980

2075395432
7933 790
4261 982

0
427 175
2088 018 379

2024-08-31

2550 000
2550 000

932205 261
78 678 610
21 469 403
12 729 135
13 248 092
15955 823
28 850 729

1 157 846
42 366 836
1 000 000
15319 459
472 479
2938433
14 054 500
81964 100
16 915 904
2582511
31875

0

0

1281 940 996

55995 980
55995 980

2 080 089 396
9388797
4731 091

48 000
427 175
2 094 684 459



Fastighetsaktiebolaget Lilium
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Lanen till koncernforetagen har affarsméssiga villkor. Rénteintéikten avseende lanen uppgick till
5 653 tkr (6 688 tkr). De kortfristiga fordringarna och skulderna 16per utan rénta.

Lanet fran koncernforetaget har affairsméssiga villkor. Réntekostnaden avseende lanet uppgick till
5 040 tkr (5 053 tkr). Lanet 16per med 9 % rénta. Det foreligger inget krav pa amortering av lanet under

den ndrmaste feméarsperioden.

Samtliga 1an knutna till koncernforetag ar efterstdllda samtliga 6vriga borgenérers fordringar och kan

dérmed jamstéllas med eget kapital.

Not 18 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 19 Andra lingfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna réanteintakter
Upplupna intékter

2025-08-31
55392275
23 009 964

-12 091 083
66 311 156

66 311 156

2025-08-31
1744 915
325000
2069 915

2069 915

2025-08-31

548 814
473 304
1022118

2024-08-31
185 366 026
57932517

-187 906 268
55392 275

55392 275

2024-08-31
1 569 395
175 520
1744 915

1744 915

2024-08-31

941 583
252 598
1194 181



Fastighetsaktiebolaget Lilium
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Not 21 Aktier och andelar, omséittningstillgdngar

Namn
Ecoclime AB B
Wayper AB
2DFab

Not 22 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Not 23 Avsittningar

Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid érets ingéng
Arets avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingéng
Arets avsittningar

Antal Anskaffn.
virde

150 000 1 020 000
529 796 12904 111
60 045 6 881019
20 805 130

2025-08-31

612 247
612 247

2025-08-31

1 625000
798 070
2423070

7 676 924
414 428
8 091 352
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Bokfort
virde

61 500
12904 111
6 881019
19 846 630

2024-08-31

346 377
346 377

2024-08-31

1475000
150 000
1625 000

7093 539
583 385
7 676 924

Avser uppskjuten skatt pa temporira skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika
aktiveringsprinciper skatteméssigt och redovisningsmissigt samt skillnader mellan skatteméssiga och

redovisningsmaéssiga avskrivningar.

Not 24 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter

balansdagen
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

2025-08-31

55995 980
0
55995 980

2024-08-31

55995 980
11 878 031
67 874 011



Fastighetsaktiebolaget Lilium
Org.nr 556852-9753

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda hyresintékter
Ovriga poster

Not 26 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2025-08-31

0

1091 334
342 484
39511
182 050
1655379
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2024-08-31

116 870
1055977
354 517
40 989
167 143
1735 496

Bolaget har forvarvat ytterligare aktier i Getberget Mark AB och dger direfter ca 70% av aktierna i

Bolaget. Vidare har bolaget utarrenderat drift och underhall av de bada Gowash bolagen till en fristdende

lokal entreprenér med stort kunnande i den aktuella branschen.

Not 27 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter
Pantsatta aktier i dotterbolag

Eventualforpliktelser
Borgen till formén for dotterbolag

2025-08-31

644 273 200
644 273 200

301 426 522
301 426 522

2024-08-31

642 870 611
642 870 611

308474 162
308 474 162

Bolaget ér bolagsman i Lilium Sundsvallsfastigheter HB, 969646-7696. Handelsbolagets sammanlagda

skulder uppgar per 2025-08-31 till 150 133 478 kr.
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Resultat- och balansridkningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Arsredovisningen beslutades 2026-02-10

Sundsvall

Peter Gotthardsson Gunnar Liljedahl
Peter Gotthardsson Gunnar Liljedahl
Styrelseordforande

2026-02-20 2026-02-23

Barbro Liljedahl
Barbro Liljedahl

2026-02-20

Min revisionsberittelse har lamnats 2026-02-23

Therese Malmgren
Therese Malmgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Lilium, org.nr 556852-9753

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Lilium for rékenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-
31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Liliums finansiella stallning per den 31 augusti 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget
Lilium enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsaktiebolaget
Lilium for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Lilium enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller
® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgéarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Sundsvall den 23 februari 2026

Therese Malmgren
Therese Malmgren

Auktoriserad revisor
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