Arsredovisning

for

Handelsman Flink Fastighets AB

556896-0800

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Handelsman Flink Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststiillts pa &rsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Goteborg den 30 juni 2023
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Handelsman Flink Fastighets AB L(7)
Org.nr 556896-0800

Styrelsen for Handelsman Flink Fastighets AB avger foljande arsredovisning {or rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Orust Kila 1:77, Orust Kila 1:135, Orust Kila 1:108, Orust Kila
1:137 och Orust Kila 1:73.

Foretaget har sitt site 1 Vastra Gotalands lan, Goteborg kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintikter 455 638 256 357
Resultat efter avskrivningar -250 -219 -787 -55
Balansomslutning 14 941 14 925 15367 14 139
Eget kapital 696 697 690 676

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 10 000 630 283 6 780 697 063
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 6 780 -6 780 0
Arets resultat -1 433 -1 433
Belopp vid arets utgiang 50 000 10 000 637 063 -1 433 693 630

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 637 063

arets forlust -1 433
635 630

disponeras sa att

1 ny rakning 6verfores 635 630
635 630

Foretagets resultat och stidlining 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter. '
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

)

i

} Rorelsens intakter

7 Hyresintékter 455 214 638 187
Ovriga rorelseintikter 156 377 190 885
Summa rorelseintikter 611 591 829 072
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -265 680 -146 905
Reparation och underhall -104 677 -384 844
Fastighetsskatt -40 253 -30 843
Ovriga externa kostnader -145 174 -174 213
Avskrivningar av byggnad -169 355 -164 677
Avskrivningar av inventarier -88 435 -113 619
Avskrivningar av installationer -48 151 -33 311
Summa rorelsekostnader -861 725 -1 048 412
Rorelseresultat -250 134 -219 340
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 11 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -151 088 -122 124
Summa finansiella poster -151 077 -122 124
Resultat efter finansiella poster -401 211 -341 464
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 400 000 350 0600
Resultat fore skatt -1 211 8 536
Skatt pa arets resultat -3 057 -4 591
Ovriga skatter 2 835 2 835
Arets resultat -1 433 6780



Handelsman Flink Fastighets AB 3(7)
Org.nr 556896-0800

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark ] 11 344 354 11389 521

Inventarier, verktyg och installationer 2 1 234 123 1230678

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 3 1531028 1084 312
14 109 505 13 704 511

Summa anliggningstillgangar 14 109 505 13 704 511

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 511316 990 834

Fordringar hos koncernforetag 25 249 0

Aktuella skattefordringar 0 1317

Ovriga fordringar 3 342 3 341

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 291 574 225 488

831 481 1220 980
Summa omsattningstillgangar 831 481 1220 980

SUMMA TILLGANGAR 14 940 986 14 925 491
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Reservfond 10 000 10 000

60 000 60 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 637 063 630 283

Arets resultat -1 433 6 780
635 630 637 063

Summa eget kapital 695 630 697 063

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 110 601 113 436

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 8400 000

Korttristiga skulder

Leverantorsskulder 25 502 146 036

Skulder till koncernforetag 4,5 13 334 620 5378 340

Aktuella skatteskulder 6 559 0

Ovriga skulder 147 027 108 624

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 621 047 81 992

Summa kortfristiga skulder 14 134 755 5714 992

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 940 986 14 925 491 »
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 1-4 %
Markanldggningar 3%
Inventarier, verktyg och installationer 20 %
Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapséars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar p4 temporara skillnader som uppstar mellan bokiorda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r Ovriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrin géallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors i den period fordandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver. "'
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Not 1 Byggnader och mark
o 2022-12-31 2021-12-31
53:3 Ingdende anskaffningsvirden 13 130 147 13 130 147
o Inkop 124 185 0
E‘% Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 254 332 13 130 147
(™)
Ingdaende avskrivningar -2 439 (099 -2 274422
Arets avskrivningar -169 355 -164 677
Utgiende ackumulerade avskrivningar -2 608 454 -2 439 099
Ingdende uppskrivningar 698 476 698 476
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 698 476 698 476
Utgaende redovisat varde 11 344 354 11 389 524
Not 2 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaftningsvarden 1 934 654 1 934 654
Inkop 140 032 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 074 686 1 934 654
Ingaende avskrivningar ~703 977 -557 047
Arets avskrivningar -136 586 -146 930
Utgaende ackumulerade avskrivningar -840 563 ~703 977
Utgaende redovisat virde 1234123 1230 677

Not 3 Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Planering nybyggnation
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

2022-12-31
1084311

446 717
1531 028

13531 028

2021-12-31
901 639

182 672
1084311

1 084 311+
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Not 4 Checkrakningskredit
Bolagets checkrikningskredit avser ett underkonto till moderbolagets centralkonto varav skulden

EI;»“E indirekt dr en skuld till moderbolaget.

e 2022-12-31 2021-12-31
=

;‘EL Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 7 000 0600 7 000 000
&) Utnyttjad kredit uppgar till 149 337 5 706 384

Not 5 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Séikerheter stallda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 9510 000 9 510 000
9510 0600 9510 000
Not 6 Uppgifter om moderforetag
Namn Org.nr Site
Fredriksborgs Fastighets AB 556481-8192 Vastra Gotaland

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
Fredriksborgs Forvaltnings AB med organisationsnummer 556644-7982 med sate 1 Goteborg.

Goteborg 20 \0‘-&-{ 20273
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdamman | Handelsman Flink Fastighets AB
Org.nr.556896-0800

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revislon av arsredovisningen for Handelsman Fiink Fastighets AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arstedovisningen upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Handelsman Flink Fastighets ABs flnanslella stdlining per den 31december 2022 och av dess finansiella resultat for aret

enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tllistyrker ddrfor att bolagsstdmman faststdller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrlvs ndrmare  avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag &r oberoende | forhallande till Handelsman Flink Fastighets AB enligt godrevisorssed |

Sverige och har | 6vrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande blld enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den Interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag
Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten, Den upplyser,

ndr sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet omfortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten elier inte har nagot

realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revislonsberidttelse som innehdller mina uttalanden, Rimlig sdkerhet ar
en hdg grad av sdkerhet, men dr Ingen garantifor att enrevision som utfors enligt ISA och god revisionssed|i Sverige alltid kommer att
Upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskllt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grundi

arsredovisningen.
Som del av enrevision enligt ISA anvdnder Jag professlonellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under helarevisionen.

Dessutom:
« [dentifierar och bedtmer Jag riskerna for vdsentliga felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tllirdckliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden, Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga

uteldmnanden, felaktig informatlion eller asidosdttande av intern kontroll,

- skaffar Jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revislon for att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektivitetenideninterna

kontrollen.
- utvdrderar jag ldmpligheten | de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och

tillhorande upplysningar.
- drar Jag en slutsats om [dmpligheten| att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovisningen. Jag drar

ocksa en slutsats, med grundi de iInhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller forhadllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formadga att fortsdtta verksamheten. Om Jag drar slutsatsen att

det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste Jag i revislonsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vdsentllga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otllirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsherdttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora

att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet | arsredovisningen, ddribland upplysningarna, ochom
arsredovlisningen aterger de underliggande transaktlonerna och héndelserna pa ett satt som ger en rdttvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
Informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna kantrollen som jag

identifterat.
4..' Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort enrevision av styrelsens férvaltning for Handelsman Flink Fastighets AB for ar

2022 samt av forslaget tlli dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
Jag tllistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revislonen enllgt god revisionssed | Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare [ avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag dar
oberoende | forhallande till Handelsman Flink Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.
Jag anser att de revislonshevis Jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och

risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsollideringsbehov, likviditet och stélining | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar biand annat att fortliopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdoringen, medelsforvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt
Revisorihs ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot vdsentligt avseende:

. foretaglt nagon atgard eller gjort sig skyldig tilf ndgon forsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller

- panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revislonen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, dr att med

rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen
Som en del av en revislon enligt god revisionssed | Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning

under hela revislonen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt I risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forstag tili dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr

forenligt med aktiebolagslagen.

orgiden 30 juni 2023

arf Magnusson

AuRtariseradrevisor
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