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Képan Fastigheter Vistberga AB 1 (17)
Org.nr 556760-9465

Styrelsen for Kdpan Fastigheter Vistberga AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet 4r att, direkt eller indirekt, 4ga och forvalta och utveckla fastigheter.
Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intriffat under rdkenskapsaret.

Forviantad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetstaktorer
Bedomningen 4r att osdkerheten 1 omvirlden fortsatt kommer att paverka bolagets verksamhet men
positiva fordndringar syns bland annat med sdnkta styrrintor under 2024. Under 2025 kommer fortsatt
forvaltning och utveckling av verksamheten att ske.

Finansiella instrument
Upplysningar om foretagets finansiella instrument, mal och tillimpade principer f6r finansiell
riskstyrning finns 1 not 4 gillande risker och riskhantering.

Hallbarhetsupplysningar
Avseende information hallbarhet hdnvisas till moderbolagets, Kdpan Fastigheter AB org.nr 559343-3443,

arsredovisning.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Svenska Myndighetsbyggnader Holding 2 AB, org.nr 559348-5179,

med site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 29 173 29 262 24 876 23 167
Resultat efter finansiella poster -498 2 569 6 135 3229
Balansomslutning 369 039 369 937 369 841 367 134
Justerat eget kapital 7 360 7 206 6 562 2 383
Soliditet (%) 2,0 1,9 1,8 0,6

Vid berdkning av justerat eget kapital har eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver beaktats.
Soliditeten ir berdknad som det justerade egna kapitalet 1 férhdllande till balansomslutningen.
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Kapan Fastigheter Vistberga AB 2 (17)
Org.nr 556760-9465

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4251 577

arets forlust -4 226 585
24 992

disponeras sa att

1 ny rikning 6verfores 24 992
24 992

Foretagets resultat och stéllning i1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Kapan Fastigheter Vistberga AB
Org.nr 556760-9465

Resultatrikning

Tkr

Rorelsens intikter

Hyresintidkter

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader
Underhall
Forvaltningsadmini
Fastighetsskatt
Driftsnetto

stration

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldgeningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Riantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over resultat och ovrigt totalresultat

Arets resultat

Arets totalresultat
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2024-01-01
-2024-12-31

29 113
17
29 190

-6 243
-2 364

-838
-1 850
17 895

-4 330
13 539

45

-14 082

-498

-1 676
-2 174

-2 032
-4 227

-4 227

-4 227
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2023-01-01
-2023-12-31

29 262
11

29 273

-6 393
-1 574

-835
-1 850

18 621
=133

-4 036
13 852

336

-11 619

2 569

-2 444
125

-1 422
-1 297

-1 297

-1 297




Kapan Fastigheter Vistberga AB
Org.nr 556760-9465

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningstfastigheter

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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366 740

366 740
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564
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2 299

369 039

4 (17)

2023-12-31

366 033
366 033

366 033

135
451
2 834
483
3 903

3 903

369 936




Kapan Fastigheter Vistberga AB 5 (17)
Org.nr 556760-9465

Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital | 13, 14

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4252 2 498

Arets resultat -4 227 -1 297

25 1201

Summa eget kapital 125 1301

Obeskattade reserver 15 9112 7436

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 16 7779 6762

Summa avsiittningar 7779 6 762

Langfristiga skulder 17, 19

Skulder till koncernféretag 7 348 286 351 908

Summa langfristiga skulder 348 286 351 908

Korttristiga skulder

Leverantdrsskulder 1213 2 134

Aktuella skatteskulder 1190 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 1334 395

Summa kortfristiga skulder 3 737 2 529

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20, 22 369 039 369 936
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Kapan Fastigheter Vistberga AB
Org.nr 556760-9465

Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Omforing av foregiaende ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31
Ingaende eget kapital 2024-01-01

Omforing av féregaende ars resultat
Arets resultat

Transaktioner med digare
Erhallna aktiedgartiliskott

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Antalet aktier uppgar till 100.000 st och kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Aktie- Balanserat
kapital resultat
100 77
2421

100 2 498
100 2 498

-1 297

3 050

100 4 252

Arets resultat

2 421

-2 421
-1 297

-1 297
-1 297

1 297
-4 227

-4 227

Ackumulerade aktiedgartillskott, som dr ovvillkorade, uppgar till 25 281 tkr (22 231 tkr).
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Kapan Fastigheter Vistberga AB
Org.nr 556760-9465

Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingéar 1 kassaflodet

Erhallen ridnta

Erlagd rédnta

Betald inkomstskatt

Kassafldde fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafldde fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av skulder till koncernforetag
Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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4 924
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2023-01-01
-2023-12-31

13 822
4 036

336
-11 509
-1 310

5 405

6 732
1 594
13 731

-13 974
-13 974
-2 693

-2 693

-2 936
2 936
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Kapan Fastigheter Vistberga AB 8 (17)

Org.nr 556760-9465

Noter
Tkr

Not 1 Allménna upplysningar

Képan Fastigheter Vistberga AB med org.nr 556760-9465 har sitt sédte 1 Stockholm.
Bolaget dr ett dotterforetag till Svenska Myndighetsbyggnader Holding 2 AB org.nr 559348-5179, med
sdte 1 Stockholm.

Kapan Fastigheter AB, org.nr 559343-3443 med séte 1 Stockholm dr moderféretag 1 den minsta
koncernen som uppréttar koncernarsredovisning f6r koncernen som bolaget ingar 1.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grunder for redovisning

Arsredovisningen for bolaget har upprittats enligt Arsredovisningslagen, Radet for hillbarhets- och
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning f6r juridiska personer) och uttalande
fran Radet for hillbarhets- och finansiell rapportering. Rekommendationen innebér att bolaget 1
arsredovisningen for den juridiska personen ska tilllimpa samtliga av EU godkédnda IFRS standarder
och uttalanden sa langt det 4r mo6jligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hinsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Den funktionella valutan f6r bolaget 4r svenska kronor, vilken dven utgdr rapporteringsvalutan. De
finansiella rapporterna presenteras 1 svenska kronor avrundade till tusen kronor om inte annat anges.

Tillgangar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvérden.

Att uppritta finansiella rapporter 1 enlighet med RFR2 kriver att foretagsledningen gor bedomningar
och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och
de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och
antagandena baseras pa historiska erfarenheter och andra faktorer som under radande férhdllanden
forefaller vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan f0r att
beddma de redovisade viardena pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt frin andra

killor.

Verkligt utfall kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningarna och
antagandena ses over regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen gors
om dndringen endast paverkat denna period eller 1 den period dndringen gors och framtida perioder
om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder. Beddmningar gjorda av
foretagsledningen vid tillimpningen av RFR2, vilka har en betydande inverkan pa de finansiella
rapporterna, och gjorda uppskattningar som kan medfora vésentliga justeringar 1 paféljande ars
finansiella rapporter beskrivs nirmare 1 not 4, Finansiell riskhantering och finansiella instrument.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med féregdende ar.

Transaktion 09222115557550170243 Signerat OV, MK




Kapan Fastigheter Véstberga AB 9 (17)
Org.nr 556760-9465

Resultatrikning
Hyresintakter - Operationella leasingavtal

Leasingavtal dér 1 allt viasentligt alla risker och formaner foérknippade med dgandet kvarstar hos
leasgivaren klassificeras som operationella leasingavtal. Bolagets samtlig hyresavtal ar utifran detta att
betrakta som operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal
inkluderas 1 posten forvaltningsfastigheter.

Hyresintikter redovisas linjirt 1 bolagets resultatrdkning baserat pa villkoren i hyresavtalet. Den
sammanlagda kostnaden for limnade formaner redovisas som en minskning av hyresintikterna
linjért 6ver leasingperioden. Hyresaviseringen bokfors 1 den pertod den avser.

Forsdljning av fastigheter redovisas 1 samband med att kontrollen dvergar till koparen fran
sdljaren. Bedomning av nédr kontrollen har 6évergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfalle.

Fastighetskostnader

I fastighetskostnader som édr en del av bolagets driftnetto ingar drifts- och underhallskostnader, kostnader
for torvaltningsadministration och fastighetsskatt. Driftskostnader bestéar bl.a. av taxebunda kostnader
som el, vatten, viarme och renhallning, forsdkring och fastighetsskétsel. Med underhallskostnader avses
kostnader for atgirder for att uppritthalla fastighetens standard och tekniska skick. I forvaltnings-
administration ingér kostnader for fastighetsforvaltning och uthyrning och vissa delar av ekonomisk
forvaltning. Fastighetsskatten avser bidde fastighetsavgift och fastighetsskatt baserad pa fastighetens
taxeringsvirde.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intikter och kostnader redovisas 1 den period till vilken de hinfor sig.

Skatter
Periodens skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen utom da

den underliggande transaktionen redovisas 1 ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital da den
tillhorande skatteeffekten ocksé redovisas pa detta stille.

Aktuell skatt 4r den skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet f6r perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga och e;
avdragsgilla poster. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuellt
justerat med aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den s kallade balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
redovisas for skattepliktiga temporira skillnader och uppskjutna skattefordringar redovisas {or
avdragsgilla temporira skillnader i den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot
framtida skattepliktiga 6verskott.

Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvintas gilla ndr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den

uppskjutna skatteskulden.

Transaktion 08222115557550170243
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Kéapan Fastigheter Vistberga AB 10 (17)
Org.nr 556760-9465

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter, det vill séga fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintékter och
viardestegringar, redovisas initialt till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hinforliga transaktions-
kostnader. Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till det ldgsta av
anskaffnings- och verkligt virde. Verkligt virde baserar sig 1 fO0rsta hand pa priser pa en aktiv marknad
och ar det belopp till vilken en tillging skulle kunna Gverlatas mellan kunniga parter som &r oberoende av
varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. For att faststilla fastigheternas verkliga
virde vid varje enskilt bokslutstillfille gérs marknadsvirdering av samtliga fastigheter.

Linjar avskrivningsmetod anvéinds for samtliga typer av materiella tillgangar.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Byggnads- och markinventarier

samt anslutningsavgifter 5-10 ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets langd.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlidggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat 1 vdrde gors en
bedomning av dess redovisade véarde. I de fall dar det redovisade vérdet Gverstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsgvéarde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period virdenedgangen pavisas.

Aterforing av nedskrivningar
Nedskrivningar aterférs om en senare 6kning av atervinningsvirdet objektivt kan hidnforas till en
hindelse som intriaffat efter det att nedskrivningen gjordes.

Transaktion 09222115557550170243
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Képan Fastigheter Véstberga AB 11 (17)
Org.nr 556760-9465

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillimpas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 1 foretaget som juridisk person, utan féretaget tillimpar 1 enlighet
med ARL anskaffningsvirdemetoden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen bestar huvudsakligen av koncerninterna
fordringar och skulder men dven av kundfordringar och leverantérsskulder samt vriga kortfristiga

fordringar och skulder.

Klassificering och virdering av finansiella tillgangar

[ denna kategori ingér lanefordringar, kundfordringar och hyresfordringar samt dvriga fordringar.
Dessa redovisas initialt till det upplupet anskaffningsvérde. Tillgangarna omtattas av en
forlustreservering for forvintade kreditforluster. Férdndringar av forlustreserven redovisas 1
resultatrakningen.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella skulder redovisade till
upplupet anskaffningsvérde vérderas initialt till verkligt virde inklusive transaktionskostnader. Efter det
forsta redovisningstillfillet varderas de till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrintemetoden.
Skulder vars forvintade 16ptid dr kort redovisas till nominellt anskaffningsvirde utan diskontering.

Leasingkostnader - Operationella leasingavtal
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna 1 RFR2.
I easingavgifterna kostnadsfors linjirt dver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter kostnadstors
16pande for den period till vilka de hanfors. Férméaner erhdllna 1 samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjdrt som en minskning av den totala leasingskostnaden 1 resultatet. Samtliga hyreskontrakt

betraktas som operationella leasingavtal.

Offentliga bidrag

[ de fall ingen framtida prestation for att erhalla bidraget krédvs, intdktsredovisas offentliga bidrag da
villkoren for att erhalla bidraget ar uppfyllda. Offentliga bidrag vérderas till verkliga virdet av vad som
erhallits eller kommer att erhallas.

Under f6regaende ar har bolaget erhallit elstod. Det har redovisats som dvrig intékt.

Koncernbidrag
Erhallna och 1dmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Transaklion 09222115557550170243 Signerat CV, MK




Kapan Fastigheter Vistberga AB 12 (17)
Org.nr 556760-9465

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Vid upprittandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen och styrelsen gora vissa
bedomningar och antaganden som paverkar det redovisade virdet av tillgdngs- och skuldposter respektive
intdkts- och kostnadsposter samt ldimnad information 1 dvrigt. Beddmningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen bedomer vara rimliga under radande omsténdigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra forutsittningar uppkommer. Nedan
beskrivs de bedomningar som dr mest védsentliga vid uppréttandet av bolagets finansiclia rapporter.

Redovisningen dr speciellt kinslig for de bedomningar och antaganden som ligger 1 varderingen av
forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till det lagsta av bokfort virde och verkligt
virde, vilket faststills av foretagsledningen utifran fastigheternas marknadsvérde. Visentliga
beddmningar har déarvid gjorts avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav som baserat
pa vérderarnas erfarenhetsméssiga bedomningar av marknadens t6rrdntningskrav pad jimforbara
fastigheter. Bedomningar av kassaflodet f6r drifts-, underhalls- och administrationskostnader &r baserade
pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har
bedomts utifran det faktiska behov som foreligger. Vid forvirv av bolag gors en beddmning av om
forvarvet ska klassificeras som ett tillgangs eller rérelseforvirv.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolagets kapitalforvaltning dr centraliserad till moderbolaget Kdpan Fastigheter AB, vilket innebir att
det dr ekonomi- och finansfunktionen 1 moderbolaget som ansvarar {6r att finansieringen och den
finansiella riskhanteringen hanteras enligt de faststillda riktlinjer som géller inom koncernen. Bolagets
upplaning kan ske bade med externa banklan och interna lan inom koncernen. Bolaget dr utsatt for
féljande finansiella risker:

Marknads- och rinterisk

Riinterisk

Avser risken for resultatpaverkan beroende pa dndrade marknadsrintor och omvirldsférandringar. Dessa
risker hanteras 1 moderbolaget Kapan Fastigheter AB.

Likviditets- och finansieringsrisk
Avser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter for att fullgéra sina betalningsforpliktelser.
Detta hanteras genom att bolaget har tillgang till kredit via koncernens gemensamma kontostruktur.

Kreditrisk
Avser risken att motparter inte kan fullfélja sina ataganden vilket fradmst avser bolagets hyresgister inte
kan fullgora sina betalningar enligt gillande hyreskontrakt. Detta analyseras l16pande samtidigt som en

stor andel av hyresgisterna utgors av olika myndigheter med god kreditvardighet.

—-=  Transaktion 09222115557550170243 Signerat CY, MK — T —_—
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Not 5 Hyresintikter
2024 2023
Avtalade framtida hyresintikter |
Avtalade hyresintdkter inom 1 ar 26 193 31 043
Avtalade hyresintidkter mellan 1 och 5 ar 48 026 87 479
Avtalade hyresintdkter mer dn 5 ar 0 0
74 219 118 522

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Forfallostrukturen avseende de
hyreskontrakt som avser €] uppsiagningsbara operationella leasingavtal framgar av tabellen ovan.

Den kontrakterade arshyran, uppgickvid arsskiftet till 26,2 mkr (31,0 mkr). Tilldggsdebitering avseende
service- och 6vriga intidkter har uppgatt till 1 725 tkr (2 568 tkr) under aret. For kommersiella
hyreskontrakt sker hyresbetalning 1 stérsta grad kvartalsvis i forskott. Kontrakten dr tecknade pa viss tid,
vilket innebiér att forindring av marknadshyror inte ger direkt utslag 1 hyresintikterna. Avtalade
hyresnivaer giller formellt sett tills dess att respektive kontrakt forfaller till omforhandling. I de
kommersiella kontrakten ingar en sa kallad indexklausul som innebér en arlig upprikning av hyran.

Genomsnittlig aterstdende kontrakterad 16ptid, exklusive bostidder och parkering, uppgick vid arsskiftet
till 2,8 ar (3,8 ar).

Not 6 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstdllda och nagra l6ner eller andra ersidttningar har ej utbetalats.

Not 7 Transaktioner med niirstiaende

Bolaget har koncernrelationer med Kédpan Fastigheter AB. Via Ké&pan Fastigheter AB har bolaget 4ven en
nérstaenderelation med Kapan T)jdnstepensionsforening. Bolaget har under aret kopt tjénster avseende
teknisk och administrativ férvaltning fran Kapan Fastigheter AB.

Prisséttningen pa tjdnster har skett till marknadsmaéssiga priser.

Inga ersittningar till ledande befattningshavare har utbetalats.

2024 2023

Inkop =725 -507
Langtristiga skulder till koncernforetag -348 286 -351 908

Not 8 Rénteintikter och liknande resultatposter

2024 2023

Rénteintidkter fran koncernforetag 0 294
Ovriga rinteintikter 44 42
44 336

————  Transaktion 09222115557550170243 Signerat CV, MK




Kapan Fastigheter Véstberga AB
Org.nr 556760-9465

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rdntekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond
Forandring av 6veravskrivningar

Not 11 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skattekostnad
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gédllande skattesats

Fj skattepliktiga intdkter

Skatteeffekt av schablonrinta pa
periodiseringsfond

Overgang till rikenskapsenlig avskrivning
Effekt av rinteavdragsbegriansningsregler
Temporira skillnader fastigheter

Redovisad effektiv skatt

Transaktion 09222115557550170243

Procent

20,6

Signerat CV, MK

2024

-14 081

-14 082

2024

-1 676

-1 676

2024

-1 036
-1 017
-2 053

Procent

20,6

14 (17)

2023
-11 616
-2
-11 618
2023
-2 399
-45
-2 444
2023
-1 483
61
-1 422

2023

Belopp

125

-26

9

-20

12

-519

-878

-1 422




Kapan Fastigheter Vistberga AB
Org.nr 556760-9465

Not 12 Forvaltningsfastigheter

15 (17)

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader
Ingaende anskaftningsvirde 388 360 383 463
Férvirv/aktiveringar under aret 4 335 4 897
Ingdende ackumulerade avskrivningar -36 822 -32 963
Arets avskrivning enligt plan -4 245 -3 859
351 629 351 538
Markanlidggningar
Ingdende anskaffningsvirde 498 498
Ingdaende avskrivningar -311 -286
Arets avskrivning enligt plan 25 25
162 187
Byggnads- och markinventarier
Ingdende anskaffningsvirde 301 301
Ingaende avskrivningar =75 0
Arets avskrivning enligt plan -60 -75
166 226
Pagiende ny, till- och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 14 082 5 006
Aktiveringar under aret -4 335 -4 897
Investeringar under aret 5036 138723
14 783 14 082
Utgaende virde forvaltningsfastigheter 366 740 366 033
Verkligt virde fastigheterna 533 000 532 000

S e Transaktion 09222115557550170243

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Viérderingarna har baserats pa en analys av nuvardet pa framtida kassafloden for respektive fastighet dir
hénsyn tagits till géllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
torvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden dr 5 ar. Under
kalkylperioden utgdrs intdkterna av avtalade hyresnivder fram till avtalstiden upphor. For perioden
dédrefter berdknas hyresintidkterna till den marknadshyra som giller idag.

Drifts- och underhallskostnaderna har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och dlder. Kostnaderna bedéms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedomts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxeringsviarden. Langsiktig
vakans beaktas 1 virderingarna och beddms utifran fastighetens ldge och skick. |

Kalkylrdnta och direktavkastningskrav dr baserat pd extern varderares erfarenhetsmissiga bedomningar
av marknadens avkastningskrav.

Virdering har skett enligt IFRS 13s virderingshierarki, niva 3 (indata for tillgangen eller skulden som
inte baserats pa observerbara marknadsdata).

Signeai LV, M r~——————rrrrrer——
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Not 13 Antal aktier och kvotvirde

Antal Kvot-

Namn aktier virde

Aktier 100 000 1
100 000

For 6vriga fordndringar 1 eget kapital hdnvisas till Rapport dver férandringar 1 eget kapital

Not 14 Disposition av vinst eller forlust

Transaktion 09222115557550170243 Signerat CV, MK

Langfristiga skulder inkluderar dven avrikningskonto som bedéms som langfristig.

2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):
balanserad vinst 4251577
arets forlust -4 226 585
24 992
disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores 24 992
24 992
Not 15 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond 9 067 7391
Avskrivningar éver plan 45 45
9112 7 436
Not 16 Uppskjuten skatt
2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten temporira skillnader uppskrivningstond -7 779 -6 762
-7779 -6 762
Totalt uppskjuten skatt -7 779 -6 762
Not 17 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning :
1-5 ar efter balansdagen 348 286 351 908
Senare dn 5 ar efter balansdagen 0 0
348 286 351 908




Kapan Fastigheter Vistberga AB 17 (17)
Org.nr 556760-9465
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Uppupna riantekostnader 596 109
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 739 286
1335 395
Not 19 Stillda séikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckningar 247 665 247 665
247 665 247 665
Not 20 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Eventualf6rpliktelser 0 0
0 0
Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 4 330 4 036
4 330 4 036

Not 22 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har dgt rum efter rikenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Cecilia Vestin

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

- Transaktion 09222115557550170243 Stgnerat OV, MK



2176

G2
MR
peeind
-
G2
Ve’

Y™
2“1:'..{,

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Kapan Fastigheter Vastberga AB, org. nr 556760-9465

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Kapan Fastigheter Vastberga AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Kapan Fastigheter Vastberga ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kapan Fastigheter Véastberga AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att laAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekanomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovishningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lAmpliga med hénsyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Kapan Fastigheter Vastberga AB, org. nr 55676465, 2024 1(2)
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upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldAmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar oftillrickliga, modifiera uftalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Signerat CV, MK



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Kapan Fastigheter Vastberga AB for ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Kapan Fastigheter Vastberga AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och Aandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &@r en hiég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller féorsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Kapan Fastigheter Vastberga AB, org. nr 55676
' ' e Transaktion 09222115557550170243

Styrelsen ansvarar for bolagets arganisation och foérvaltningen av
bolagets angeladgenheter. Detta innefaftar bland annat att fortidpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bakféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellit omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar f{érenligt med aktiebolagslagen.

. &
65, 2024 2 (2)

Signerat CV, MK



Verifikat

Transaktion 09222115557550170243

Dokument

A0 -t t-Sir ek s O Wi

¥ iy oI il A T, it el e Aokt sl o3 il il rierHimiplh v dePolernfierol:

bt rin AP o

1220-556760-9465 Képan Fastlgheter Véastberga AB for
20240101-20241231

Huvuddokument

20 sidor

Startades 2025-06-23 13:03:19 CEST (+0200) av Albert
Olofsson (AQ)

Fardigstallt 2025-06-28 10:54:45 CEST (+0200)

L P - Dol vy D EyBagl BB ) gy il g3 By Bl BBl (il T Oyl e i e

Initierare

TieT L Tolf YRyl w3l ekl Bl g B LT L g Ml oL Pl T g g W Pl il o o~ Tl K e e~ Ay o i T T Tl T g T Ty s, T, Ty, e g g 9,48 e e I, Pl OBl | 0y

i gl $-PEo-Eril il Sl Sl -Eal -l ol -t Dol ol o Eall ol il £oiiel-d

BT D T L I YTl T

Albert Olofsson (AQ)
Kapan Fastigheter AB
albert.olofsson@kapanfastigheter.se

lmmm-mmmmmmmmmmmmwmmmmmmmmﬂmmmmmmﬂmm#m#mmwm 2Ly

Signerare

Pl Pl e g il A e el B e P Bl oot

Okl Seirkyy desioall Bl B Bl g Bl

Cecilia Vestin (CV)
Kapan Fastigheter AB

Personnummer 770914-3221
cecilia.vestin@kapanfastigheter.se

Rl Dyt Yol B -

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Cecilia Maria Elisabet Vestin”
Signerade 2025-06-27 11:15:45 CEST (+0200)

Tl 'y AT AR I A AR T

T T AT YT b i Y AT T BT g AT R

I L T Ty PP i e B M MR O Tl I e HE CFEir Y e o S O e v IR i -

papperutskrift saknarinnehallet i de dolda

Marc Karlsson (MK)

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

Bt P el et e B e 0 W il 0 P Gl e E et O B s Dm0t £ Bttt g ol o o oy e oy B gt ol gy iy 8y (B e, e, e

APMG AB
Personnummer 800502-2051
marc.karlsson@kpmg.se

BankID

"MARC KARLSSON"
Signerade 2025-06-28 10:54:45 CEST (+0200)

- plinfs gy T I PRI e R TR P I T L T e O Il I et A Y e e S A S A e (S Ly e Lol (W il o Al e s R P e Iyl (5 ol ol eV T P ol A T L

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna {6r mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
vilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska torseglingen)
sdkerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt

| och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera

. mmmmmﬁ

[ dokumentets integritet automatiskt pa: https //scrlve com/verity

e e e e A o8 0 0o B 1 0 3 0 0 0000 0 0 3 5 - ot M B P 8 e et 00, 1,048 1,0 00100 00,00 0t Bt ol o e 0 B 0 8 0 0 0 e -t ot 8 P Bl

1/1

£ T Lm0 e ool iR ol 550554 o e e 5 o B i, BBt - Yt S B o o, 50 150 00 0 2 P K005 % D000 0 3 24 e P 0 5 9 % 0 G e Py P P e Py (s iy B 5, . M e o, 0 0 ol s s o e o Py e 0 - e e Gl 5y ey Gl o




