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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget har som sin verksamhet att inom Munkfors kommun forvarva, dga och forvalta fastigheter eller tomiratter, bygga
bostader, lokaler for offentlig och privat service samt for industriverksamhet. Bolaget ager fastigheterna Munkfors 9:3
(Kallvalsaren), Heden 1:7, Munkfors 5:2 (Centrum), Munkfors 9:60 (Tallbacksvagen 6D) samt Munkfors 9:39
(parkeringsplats). Fastigheterna innehaller 223 bostédder med totalt 16 367 m2 och 25 lokaler med totalt 1 282 m2.
Dessutom blockforhyr och forvaltar bolaget fastigheten Munkfors 9:65 (Sunnmans vag 25 - 29) som ags av Statens
bostadsomvandling AB. De 26 lagenheterna, totalt 1 726 m2, i fastigheten Munkfors 9:65 hyrs ut i andra hand.
Administrativ forvaltning skots av egen anstalld personal. Skotsel och underhall av byggnader och vitre fastighetsskotsel
skots av en gemensam fastighetsiorvaltning inom Munkfors kommun. Stadning &r upphandiad av extern entreprenor,

Keyline Stad & Konsult AB.
Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Ekonomisk oversikt 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 17 770 304 16 809 454 16 285 664 15 801 245
Ovriga rorelseintékter 2 862 153 619 0585 1102 427 211 984
Balansomslutning 59 137 949 61 844 210 60 763 610 60 309 954
Resultat efter finansiella poster 1 881 809 621 764 13 093 o607 175
Soliditet % 20% 16% 15% 15%

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
=nligt en oOverenskommelse med Hyresgastforeningen helrenoveras tomma lagenheter pa Smedsgatan

och efter det justeras hyran. Renoveringen innefattar utbyte av kdk, helrenovering av badrum, samt nya yiskikt

pa golv och vaggar. Totalt har 19 lagenheter renoverats under tidigare ar. Under 2023 har tre st fardigstalits och

viterligare tre st har paborjats. | dvriga rorelseintakter i resultatrdkningen ingar 2 557 tkr i intékter som fakturerats till kommunen,
varav 1 550 tkr avser engangserséattning fér renovering av Iagenheter pa Smedsgatan.

Under 2023 har bolaget anstallt tre st snickare som har arbetat med renoveringar och annat underhall. De har ocksa gjort en del
jobb at Munkfors Kommun. Bolaget har for detta &ndamal kdpt in tva begagnade bilar.

Hyresforhandlingar har genomforts och en overenskommelse har {raffats som innebar att hyran kommer att hojas |

tva steg: 4,5% fran 240101 for samtliga omraden och 1,5% fran 240701, fér alla utom omradet Nya Sunnmans.

Antal lediga ldgenheter var vid arsskiftet 28 st att jamfora med 25 st vid arets bérjan. Av dessa ar 3 st under pagaende
renovering. Av de 28 lediga lagenheterna ar 23 st belagna pa Smedsgatan. Pa de andra omradena ar vakansen

nara noll.
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Specifikation over eget kapital
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Vad betrafiar resultat och stélining i ovrigi, hanvisas {ill efterféijande resultat- och balansrakningar

med tillhorande noter.

_2023—1 2-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Akliekapital Reservfond Bal.res. inkl Summa eget
L arefs resultat Kapital
Ingaende balans 4 590 000 172 954 5163 743 0 926 697
Arets resultat r — 1881 809 1881 809
Vid arets siut 4 590 000 172 954 7 045 552 11 808 506
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 7045 552
sSumma 7 045 552
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Resultatrakning
Belopp I kr Not 2023 2022
Nettoomsatining 17 770 304 16 809 454
Aktiverat arbete for egen rakning 451 350 =
Ovriga rorelseintékter 2 862 153 619 055
21 083 807 17 428 509
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -14 597 598 -13 866 628
Personalkostnader 2 -2 078 245 -629 652
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 3 -1 986 295 -2 025 926
Ovriga rorelsekostnader — —
Rorelseresultat 2 421 669 906 303
Resuiltat fran finansiella poster
Resultat fran dvriga véardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar 4 41 146 36 686
Ovriga rénteintakter och liknande resuitatposter 5 184 649 42 316
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -765 655 ~-303 541
Resultat efter finansiella poster 1 881 809 621 764
Resultat fore skatt 1 881 809 621 764
Skatt pa arets resultat - —
1 881 809 621 764

Arets resultat
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© 2022-12-31

54 7388 546

24 788 546

40 000
110 728

150 728

i PSPt e WS il

54 938 274

168 944
106 750
551 302

826 996

6 077 940

6 077 940

6 904 936

Balansrakning
Belopp | kr Nof 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Bygagnader och mark ! 53 471 641
Inventarier, verktyg och installationer 3 598 143
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 9 —
54 069 784
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 40 000
Andra langfristiga fordringar 11 114 520
164 520
Summa anlaggningstillgangar 54 224 304
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 645 371
Ovriga fordringar 66 192
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5902 5§79
3 304 142
Kassa och bank
Kassa och bank 13 1 609 503
1 609 503
Summa omsadttningstillgangar 4 913 645
59 137 949

SUMMA TILLGANGAR

61 844 210
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Belopp | kr

Noft

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eqget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kosinader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

13

14

2023-12-31 2022-12-31
4 590 000 4 590 000
172 954 172 954
4 762 954 4 762 954
5163 743 4 541 979
1881809 621 764
7 045 552 5 163 743

11 808 506 9 926 697

43 000 000 47 760 000

43 000 000 47 760 000
1 420 052 1780 875

296 221 28 002

2 613 170 2 348 636

4 329 443 4 157 513

59 137 949 61 844 210
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Belopp i kr om inget annat aﬁges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materietla anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inképspriset dven
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade véarde.
Utgifter for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resuliatrakningen,

Nyfttjandeperiod
Byggnader 40 - 100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 -25ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar

Byggnaderna bestar av et antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar

byggnader och mark.
Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjande beriod bedoms som obegréansad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innervaggar mm 50 ar
- Fonster 50 ar
- Yttertak 40 ar
- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm - 25 ar
- Styr- och dvervakning mm 20 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15 ar
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Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar samt andelar i

koncernforetag
Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tiligangs varde ar [agre an

dess redovisade vdrde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvérdet dr det hdgsta av verkligt virde med avdrag for férséljningskostnader och
nyttiandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet berdknas nuvérdet av de framtida kassafloden
som tillgangen vantas ge upphov till i den l6pande verksamheten samt nar den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga
bedOmningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skél som {ag till grund f6r berdkningen av atervinningsvardet vid den

senaste nedskrivningen har forandrats.

Utlandsk valuta
Monetara poster i utlandsk valuta raknas om till balansdagens kurs.

lcke-monetara poster raknas inte om utan redovisas till kursen vid anskaffningstillfallet.

Finansiella tiligangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

varderade utifran anskaffningsvéardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

—n finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér
de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i alit vasentligt overforts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansréakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

g

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstilifallet tili anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omséattningstiligangar varderas efter forsta redovisningstillfaliet till det |agsta av
anskaffningsvardet och nettofdrsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvéarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Réantebadrande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vid vardering till lagsta vardets princip respektive vid beddmning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfdlj och
varderas darfor som en post.

Vérdering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga {ill

upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.
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Ersattningar till anstallda
Erséattningar till anstéllda efter avslutad anstéllning

Planer for ersattningar efter avslutad anstalining klassificeras som antingen avgiftshestamda eller

formansbestamda.

Vid avgiftsbestamda planer betalas faststallda avgifter lill ett annat foretag, normalt ett

forsakringsforetag, och féretaget har inte langre nagon forpliktelse till den anstélide nar avgiften ar

betald. Storleken pa den anstilldes ersattningar efter avslutad anstallning &r beroende av de
avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid formansbestdmda planer har féretaget en forpliktelse att lamna de 6verenskomna
ersattningarna till nuvarande och tidigare anstallida, Foretaget bér i allt vasentligt dels risken att

ersattningarna kommer att bli hogre an forvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen

pa tillgangarna avviker fran forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger dven
om tillgangarna ar dverférda till ett annat foretag.

Avgiftsbestamda planer
Avgifterna for avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som

skuld.

Férmansbestidmda planer
Foretag har valt att tillampa de forenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Pianer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestdmda vilket innebéar att
avgifterna kostnadsfors i resultatrakningen.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuel

skatt ar inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

9 (14)

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sarredovisas inte uppskjuten
skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen post |

balansrakningen.
Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller

skuld férvantas atervinnas respektive regleras.
Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade per balansdagen och har inte

nuvardeberaknats.

Intakter
Det inflode av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning

redovisas som intékt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits elier kommer att
erhallas, med avdrag for rabaftter.

Intakter avseende hyror redovisas i den hyresperiod som de avser.
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Not 2 Anstalida, personalkostnader och arvoden tili styrelse
Medelantalet anstallda varav varav
o | B 2023 man 2022 man
Sverige | 2,8 65% 1 10%
Totait 2,8 65% 1 ,1 10%
Redovisning av konsfordelning i1 foretagsledningar
2023-12-31 2022-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 20% 40%
Léner och andra ersidttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2023 2022
[.6ner och erséfttningar 1298 517 478 899
Sociala kostnader 555 867 160 763
(varav pensionskostnad) (124 380} (19 349)
Not 3 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstiligangar
N _ - 2023 2022
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark -1 936 438 -2 025 926
Inventarier, verktyg och installationer -49 857 | _
-1 986 295 -2 025 926
Not 4 Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar
- 2023 2022
Aterbaring HBV Férening 41146 36 686
41 146 36 686
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
e ) _ o o 2023 2022
Ranteintakter, koncernforetag — —
Réanteintakter, 6vriga 1 §4 6_42_ 42 316
184 649 42 316
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Not 6 Rantekostnhader och liknande resultatposter
L 2023 2022
Réantekostnader, koncernforetag -143 280 145 034
Rantekostnader, ovriga -622 375 -218 507
-765 655 -363 541
Not 7 Byggnader och mark
o 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 90 714 010 89 729 938
Nyanskaffningar 619 533 984 072
Avytiringar och utrangeringar - ]
Omklassificeringar - -
Vid arets slut 91 333 543 90 714 010
Ackumulerade avskrivningar |
Vid arets borjan -27 398 571 -25 372 645
Arets avskrivning -1 936 438 -2 025 926
Avyttringar och utrangeringar " | _
Vid arets siut -29 335 009 -27 398 571
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bdrjan -8 526 893 -8 526 893
Arets nedskrivningar - -
Vid arets slut -8 526 893 -8 526 893
Redovisat virde vid arets slut 53 471 641 54 788 546
Varav mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden 7 095 111 7095 111
Ackumulerade nedskrivningar -1 152 971 -1 152 971
Redovisat varde vid arets slut 5 942 140 5942 140
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
N o 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 102 721 102 721
Nyanskaffningar 648 000 —
Vid arets slut 750 721 102 721
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bdrjan -102 721 -102 721
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -49 857 -
Vid arets slut -152 578 -102 721
Redovisat viarde vid arets slut 5908 143 —

v
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Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Vid arets borjan

Investeringar
Omklassificeringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

L i RS R i i L't
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Ackumuleraﬁe anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Vid arets slut

Redovisat viarde vid arets slut

Not 11 Andra langfristiga fordringar

il

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Tillkommande fordringar
Reglerade fordringar

Redovisat virde vid arets slut

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som férfaller senare 8n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Klassificering som langfristig skuld har skett utifran bolagets avsikt

att férianga lanen vid respektive forfallodatum.

Not 13 Checkrakningskredit

Beviljad kreditlimit
Outnyttjad del
Utnyttjat kreditoelopp

2023-12-31 2022-12-37
2023-12-31 2022-12-31
40 000 40 000
40 000 40 000
40 000 40 000
2023-12-31 2022-12-31
110 728 115 348
41 146 51 886
-37 354 -96 506
114 520 110 728
114 520 110 728
2023-12-31 2022-12-31
2023-12-31 2022-12-31
5 000 000 5 000 000
-5 000 000 -5 000 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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Personalrelaterade skulder
Forutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

Not 15 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sakerheter

Eventualforpliktelser
Inga

Not 16 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

2023-_1 2-317 2022-1 2-.? 1__
70 852 48 048
1241 439 1422 289
1300 779 878299
2613170 2 348 636
Inga Inga

Det har inte intraifat nagra hdndelser efter rékenskapsarets slut som &r av vasentlig betydelse for bolagets stéllning och resultat.

Not 17 Koncernuppgifter
Munkforsbostader AB ar helagt dotterforetag till Munkfors kommun, org nr 212000-1801.

Koncernredovisning upprattas av Munkiors kommun.

Inkép och forsélining inom koncernen

Av foretagets totala inkop och forsaljning matt i kronor avser 45% (46%) av inkdpen och 25% (10%) av forsaljningen

Munkfors kommun och dess ovriga dotterforetag.
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revisionsherd

Till bolagsstdmman | Munkforsbostader AB, org. nr 556378-0427

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Munkforsbostiader AB f6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Munkforsbostader ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivé ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Munkforsbostader AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkttrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkiGren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren {6r beddmningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Mina mal &ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehailer mina uttalanden.
Rimlig s&kerhet ar en hég grad av s&kerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utel@mnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— gkaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma

granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Revisionsberétielse Munkforsbostédder AB, org. nr 5566378-0427, 2023

forisatia verksamheten. De upplyser, nir sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkttren
avser att likvidera bolaget, upphédra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direkiorens uppskattningar i redovisningen och fillhérande

upplysningar.

—— drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéatteisen. Dock kan framtida hédndelser eller
férhallanden gora att eft bolag inte langre kan fortsatta

verksamnheten.

— utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hé&ndeiserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag

iIdentifierat.




.UttaT;nden

Rapporit o andra krav enligt lagar och andra forfatthingar
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Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning fér
Munkforsbostader AB for ar 2023 samt av farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag fillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och

verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Munkforsbostdder AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

hé-tylzelsens och verkstéllande direktdérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egnha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande
beddma bolagets ekonomiska situation och aft tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
elier verkstailande direktdren i nagot vasentligi avseende;

— f@retagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hig grad av s@kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolieras pa ett

betryggande satt.

Verkstallande direktbren ska skéta den 16pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som ar ndédvéandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras |
Gverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaitningen ska

skotas pa ett betryggande séatt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innhebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtriadelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Karlstad den 11 mars 2024

MMW

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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Till fullméktige 1 Munkfors kommun

Till arsstdmman 1
Munkforsbostider AB
Org nr 556378-0427

Granskningsrapport for ar 2023

Inledning

Vi, av fullméikﬁtige 1 Munkfors kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat verksamheten 1
Munkforsbostdder AB 16r ar 2023.

Det ar styrelsen och VD som ansvarar for att verksamheten bedrivs 1 enlighet med géllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och regler som géller for verksamheten.Vart
ansvar 1 egenskap av lekmannarevisorer ar att granska verksamheten och den interna kontrollen samt
prova om verksamheten bedrivits pa ett ekonomiskt tillfredsstdllande sétt och 1 enlighet med det
uppdrag som ldmnats av fullmaktige.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed 1 kommunal
verksambet. Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning som behdovs f6r att ge

rimlig grund {6r bedémning och prévning.
Metod och genomforande

Vi har vid var granskning av bolagets verksamhet tagit del av styrelsens protokoll, 16pande
ekonomiska rapportering, vésentliga beslut, bolagshandlingar och arsredovisning. Vidare har vi
erhdllit information fran foretagsledningen och fréan bolagets auktoriserade revisor.

Takttagelser vid granskningen

Maluppfyllelse
Fullméktige har formulerat tre mal for bolagets verksamhet
1. Bolagets verksamhet ska langsiktigt frimja forsérjningen av bostidder i Munktors kommun.

2. Langsiktigt bor bolaget stridva efter en vakansgrad som understiger 5 %.
3. Bolaget ska langsiktigt ha ett avkastningskrav pa 3 % av det totala kapitalet.

Forslag pa ytterligare mal: Kundtillfredsstéllelse. Miljokrav vid upphandling.

Mal 1 kan anses uppfyllt men inte mal 2. Vakansgraden var vid arsskiftet 9,3% rdknat pad ldgenheter
plus lokaler. Mal 3 &r uppfyllt. Avkastningen var 4,4 % av totalt kapital. Da ingar dock i resultatet en
engangserséttning frdn kommunen pa 1550 tkr for renovering av ldgenheter pa Smedsgatan.

Enligt dgardirektiven skall bolaget vidta atgdrder, om vakansgraden Sverstiger 5 %. Vi noterar, att
styrelsen vidtar en del atgérder for att 6ka uthyrningsgraden, bl.a. standardforbétiringar sdsom
installation av tvittmaskiner/torktumlare och laddstolpar for elfordon. Vakansgraden har dock legat
Over 5 % ett antal ar nu. Vi uppmanar déarfor styrelsen att Gverviga ytterligare atgirder, sdsom att gora
bostidderna 1 centrum mer attraktiva. Det dr dédr vakanserna finns.

Agardirektiven foreskriver, att bolagets verksamhet i alla delar skall bygga p4 en ekologiskt och
miljdmaéssigt hdllbar utveckling. Vi kan inte finna ndgon dokumentation pa hur detta beaktas vid
upphandling av material och byggtjénster.

Boendeinflytande
Enligt lag om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag 2010:879 §1 avses med allménnyttigt

kommunalt bostadsaktiebolag ett aktiebolag som en kommun eller flera kommuner gemensamt har det
bestimmande inflytandet dver och som 1 allmédnnyttigt syfte bl.a. erbjuder hyresgésterna mojlighet till
boendeinflytande och inflytande 1 bolaget. Enligt dgardirektiven skall bolaget utveckla
forvaltningstormer, ddr hyresgésterna har mdojlighet till insyn och paverkan pa bolagets verksambhet.




[ granskningsrapporten for verksamhetsaret 2021 noterade vi, att VD och styrelsens ordirande hade

utfist sig till att forstka ta in dnskemaél 1ran hyresgésterna genom att skicka ut nagon typ av
formuldr. Utskicken kan med foérdel kompletteras med allmén information om bolaget, bl.a. att
allménheten har rétt att ndrvara vid arsstimman, samt med information om dagsaktuella hdndelser som
beror bolaget. Munkforsbostider uppmanades att géra detta till en arlig rutin.Vi finner ingen
dokumentation om att sa har skett, eller att bolaget infort ndgon annan form av rutin for att underlétta
hyresgisternas inflytande och paverkan.

Styrelsearbetet
Styrelsearbetet genomfGrs 1 allt véasentligt enligt arbetsordningen. Beslut om atgirder £6ljs 1 huvudsak
upp Antalet renoverade lagenheter | centrum hgger dock langt under det 1 mvestermgsplanen
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endast 3 lagenheter och renoveringen av 3 st. pabdrjades under 2023.

o
o

Informations- och uppsiktsplikt enlig dgardirektiven och kommunallagen

Bolaget har uppfyllt sin informationsplikt gentemot kommunstyrelsen genom en féredragning av VD
pa kommunstyrelsesammantridet 2023-035-08.
Bedomning och provning |

Vi beddmer sammantaget att verksamheten bedrivits pa ett &ndamalsenligt och ur ekonomisk
synvinkel tillfredsstédllande sétt. V1 bedomer dértill att bolagets interna kontroll 1 huvudsak varit
tillracklig.

Munkfors den 19:¢e mars 2024 O -

Mati/A@rr(lj/étﬂn,aer Paula Edlund

Lekmannarevisor Lekmannarevisor




