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Gyllenius Fastighets AB

5569073-6475

Styrelsen avger ftoljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
_Férvaltningsberdttelse 2
- Resultatrakning 35
- Balansrakning 4 -5
- Noter 6-7
- Underskrifter 7

FASTSTALLELSEINTYG <
Jag intygar att resultatrakningen och balansrdakningen har faststallts pa arsstimma Zﬂ/é, -2

Arsstamman besl|6t att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Peter Ronneke

1(7)



Arsredov1smng

..-""i:!""'l"",“’f”r"-'."'." ;"T”p.:? FATTOANTR ARSI RS SRR A ARLTREATL T ':,"""""": :‘I"""""':“-':"""“tr'h"'“'", "'":e' S, . P ;'ﬂ'?“' i :T'ﬂ' f""“ oo IR et Sy "“ f!qﬁ' "'l' SR TS .-"' i-‘“" Lt ':E'ﬁi"" “'E"f ,P.al"'}‘i""‘;""""\f"@-*'-t"".ﬁ"'l'
wta r - 'F-l-—i-"'\-‘.'|li1!.hﬂi+-‘i-\.h:u ?“piri = A T +1 7 -r"-lr"-i. q.-'-r----l*f. Fl—*ﬂ! i g FRLETEEE N T Ry \‘r..} '+ { '-'?:ql-"!-:'-..a? E AR H"....-‘l"\-l- *'h.-'--h-. "lp-. :‘"]—.h--p'ﬂ--.-p- I:v ih h.-.-l-'-li jﬁa 3‘ i‘l#ﬁ.ﬁufr‘“ﬁ‘ﬁ"w"’ilfrm

Gyllenius Fastighets AB

559073-6475

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNIN G SIDA
- Forvaltmngsberattelse 2

- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4 -5
- Noter 6 -7
- Underskrifter 7




Gyllenius Fastighets AB

559073-6475

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foretaget med sdte | Karlstad dger och forvaltar fastigheten Grénkalen 6 i Karlstad.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman
Balanseras | ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Till arsstéimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

2301-2312
545 435

-20 871
22

Aktiekapital

50 000

50 000

1 386 234
-2 317
1 383 863

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning

Summa

1 383 863
1 383 863

2201-2212
576 894

18 626

22

Balanserat
resultat

1 380 446
§ 788

1386 234

2101-2112

569 990
69 053
2

Arets

resultat
5 788

-> /88
-2 3171
-2 371

2001-2012
611 421

204 405
2

Totalt

1436234

0

-2 371
1433 863
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RESULTATRAKNING .,
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2023-12-31

APWMEL WSS LR RN fprviw o o :E‘*T R AT b A ol S e T SRS Yo AT e L e i T w-*rr*t*”:‘"’;"*Ff"“i‘“*;’““ﬂﬁgﬁ
R TL ISR AR S AN PR R VI TV R R VL T L m;ﬁi’%’;fﬂ.rm a i W )

' i ' t ] n
by, o i W - 4 adE n T i 20 Ba ) EEreeaet s s '-I"I N b R b B A R e ) W e e e o P

R P e M Y

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. h

Nettoomsattning 545 435
Ovriga rorelseintakter 9 272
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 554 707

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -268 137
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -93 334

anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader -361 471
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Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 16 049
Rantekostnader och liknande resultatposter -230 156
Summa finansiella poster -214 107

Resultat efter finansiella poster . = . .~ .. - .. 00 00 0 s 20 87T

Bokslutsdispositioner

_dmnade koncernbidrag —
Forandring av periodiseringsfonder 18 500
Summa bokslutsdispositioner 18 500

‘Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat -~

Arets resultat Yo 2370
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Gyllenius Fastighets AB
559073-6475

BALANSRAKNING 1

2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 4 955 499
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella - 25 175

anlaggningstillgangar 3
Summa materiella anlédggningstillgangar 4 980 674
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Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 42 979
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda féretag 288 844
Ovriga fordringar 9 355
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 920
Summa kortfristiga fordringar 349 098

Kassa och bank

Kassa och bank 1 306 699
Summa kassa och bank 1 306 699

Summa omséttningstillgdngar | C T e 1655797

SUMMA TILLGANGAR 6 636471
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Gyllenius Fastighets AB
559073-6475

2023-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 386 234
Arets resultat -2 371
Summa fritt eget kapital 1383 863
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Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 49 500
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Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 4 499 750

)

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 324 000

~0rskott fran kunder 30 336
_everantorsskulder 17 050
Skulder till koncernféretag 11 250
Skatteskulder ' 20 335
Ovriga skulder 178 762
Upplupna kostnader och f&rutbetalda intdkter 71 625

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 636 471
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Gyllenius Fastighets AB
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NOTER
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Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlaggningstiligangar
Avskrivning sker éver den férvantade nyttjandeperioden.

Ar
Byggnader och mark 50

Not».2: + - Byggnader och mark

ngaende anskaffningsvarden

Jtgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivhingar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not ‘3 Pagéende nyanlaggningar och férskott avseende materiella |
..-anldggningstillgangar -

ngaende anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter
Jtgaende anskaffningsvarden

Langfristiga skulder

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare @n fem ar efter
balansdagen

Not 5 Stallda sakerheter
Féretagsinteckningar

Summa stallda sakerheter

- ‘_:2"(‘):”23*-112-3},1 e

5 362 665
5 362 665

=373 O

-93 334
-407 166

4 955 499

2023-12-31

25175

23 175

- 2023-12-31

2 987 750

2023-12-31

> 391 000

5391 000

©2022-12:31"

5> 362 665
5362 665

-220 498

-95 334
-313 832

5048 833

. .2022-12-31

25175
25175

L 2022:12-31

3311 750

2022-12-31
5391 000

5391 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Gyllenius Fastighets AB
Org. nr 559073-6475

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Gyllenius
Fastighets AB {or ar 2023.

Enligt var upplattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Gyllenius Fastighets AB:s finansiella
stidllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
torenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende 1 [Orhallande till Gyllenius Fastighets

AB enligt god revisorssed t Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund {6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven [6r den interna
kontroll som de bedomer &r ndédvéndig [or att upprétta en
arsredovisning som nte innehaller ndgra visentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets forméaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nédr s ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka {Ormégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock infe om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Kevisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktligheter, vare stg dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehéller véara
uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed it Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighel om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund
av ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
arsredovisningen.

[ (2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskemna for vdsentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inh&imtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
0ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, f6rialskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intermn kontroll.

o  skaffar vi oss en fOrstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r limpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de
inhfmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
[Orméaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet {Or revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och mnehillet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens [orvaltning f6r Gyllenius Fastighets AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller {oriust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
{Orslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende 1 forhéllande till Gyllenius Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har { 6vrigt fullgjort véart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tilirckliga och
dndamaisenliga som grund [Or véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst elier forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r
torsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pé storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar [6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
atl bolagets organisation dr utformad si att bok f6ringen, medels-
torvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Svrigt
kontrolleras pé eit betryggande siiti.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nigot visentligt avseende:

o [Oretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
[6rsummelse som kan foranleda ersidttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e péndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.,

Vart mal betridffande revisionen av {Orslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
tOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att et {trslag
till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och {orslaget till dispositioner av bolagets vinst
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eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfoérs baseras pa
var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen péa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertriddelser skulle ha séarskild
betydelse [6r bolagets situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhéilanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsirihet. Som underiag {or vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller fortust
har vi granskat om forslaget 4r férenligt med aktiebolagslagen.
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