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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i CR Stenby Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts

"

pa arsstamma 2023-06-30. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition. L

Stockholm 2023-06-30




CR Stenby Fastighets AB 1(6)
559254-0826

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for CR Stenby Fastighets AB, 559254-0826, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.
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= Allmdnt om verksamheten
)
Foretaget med sate i Stockholm har som verksamhet att direkt eller indirekt genom dotterbolag dga

och forvalta fastigheter och darmed forenlig verksamhet.

Viisentliga hindelser under rikenskapséret

Bolagets fastighet har varit helagt under hela rékenskapsaret, vilket forklarar 6kningen i omsittning
fran ar 2020.

Flerarsoversikt | Belopp i kr

2022 2021 __ 2020
Nettoomnsattning 3782 395 3512 871 1 973 295
Resultat efter finansiella poster -288 911 -70 467 30 184
Soliditet, % 0 0 0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Resery- Fritt eget
| ) kapital fond  kapital
Vid arets borjan 25 000 40 38?2
Aktiedgartillskott, erhallna 300 000
Disposition enl drsstdmmobeslut
Arets resultat L , ) -305 912
Vid arets slut 25 000 4 34 470
Resultatdisposition

_ _ - - @ Beloppikr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor xxx xxx, /disponeras/ [behandlas] enligt féljande:
balanserat resultat ~ 340 382
arets resultat ___=305912
Totalt 34 470
disponeras for

utdelning, [ange antal aktier * utdeln per aktie] 34 470
Ssumma 34 470

Bolagets resultat och stallning frai'ngér av efterfoljande resultat- och balansrakningar med nbter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not

12022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 3 782 395 3 512 871
Ovriga rorelseintakter 11963 120
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 3 794 358 3 512 991
Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnad -1 678 103 -1 526 576
Handelsvaror -24 609 -
Ovriga externa kostnader -759 349 -360 055
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -975 120 =975 120
Summa rorelsekostnader -3 437 181 -3 061 751
Rirelseresultat 357 177 451 240
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 001 629
Rantekostnader och liknande resultatposter Z 648089  -522 336
Summa finansiella poster -646 088 -521 707
Resultat efter finansiella poster -288 éﬁ i 4:57
Bokslutsdispositioner -

Lamnade koncernbidrag -17 000 -700 000
Summa bokslutsdispositioner -17 000 -700 000
Resultat fore skatt _30}5 91T 770 4:5_.;
Skatter

Skatt pa arets resultat - -4 733
Arets resultat -305 911 | -77'5 200 |
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Balansrakning
Belopp i kr ) Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Bygsgnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

83 088 083 84 063 203
83 088 083 84 063 203
83 088 083 84 063 203
: 4 791

235 640 25 000
10 979 18 216
38266 22028
284 885 70 035
2629474 1044796
2 629 474 1 044 796
2 914 359 1114 831

86 002 442 85]78{34
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Balansrakning

Belopp i kr | Not 2022-12-31 _ 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital ) 25000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25- 006
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 340 382 815 581
Arets resultat -305 911 - =775 200
Summa fritt eget kapital 34 471 40 381
Summa eget kapital 59 471 65 381
Langfristiga skulder

Qvriga skulder till kreditinstitut 49 819 984 49 819 984
Skulder till koncernforetag 34606298 34889 298
Summa langfristiga skulder | 84 426 282 84 709L232
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut > 66 668
Leverantdrsskulder 37 732 124 566
Skatteskulder 163 264 92 585
Ovriga skulder -8 946 300
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 305 639 119 252
Summa Kkortfristiga skulder 1516 689 403 371

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 002 MZ\L 85 178 034

o
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(6)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldgeningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.

Foljande avyskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar

Ar

immateriella anléggningstillgénéar:
Materiella anlaggningstillgangar:

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter -
2022-01-01-

2021-01-01-
2022-12-31_ 2021-12-31
Rantekostnader, ovriga 648 089 522 336
Summa 648 089 522 336
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Arets inkdp/fusion
-Vid arets bérjan 84063203 85038 323
84 063 203 85 038 323
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan -975 120 -975 120
-975 120 -975 120
Redovisat virde vid arets slut §3 0_83 0'813 é4 063355
Not 4 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stdllda sakerheter
) o 2022-12-31  2021-12:31
Fastighetsinteckningar 49 970 000 49 970 000
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Underskrifter

Stockholm 2023-06-30

e

Axel Forsset

Gunnar Fefssell

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-06-30

I3

Christer Eriksson
Auktoriserade revisor
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Crowe Osborne AB

Revisionsberattelse

Till belagsstimman i CR STENBY

FASTIGHETS AB
Org.nr 559254-0826

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for CR STENBY

FASTIGHETS AB (0r rikenskapsaret 2022,

Enligt var uppfatining har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av CR STENBY FASTIGHETS ABs finansieila
stillning per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat (6r dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ¢yriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststiller resultatrikningen
och balansriikningen.

Grund fir uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 4r
oberoende 1 Brhéllande till CR STENBY FASTIGHETS AB enligt
ood revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillridckliga och
iandamdlsenliga som grund {6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroil som den bedémer ar
nodvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sd dr tillampligt, om forhdllanden som kan péaverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimliig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberétielse som innehéller véra ottalanden,
Rimlig siikerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

[ (2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skepfisk instilining under hela
revisionen, Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felakticheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlicheter eller
misstag, uttormar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och
andamaélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter fir hogre én {or en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi 0ss en fOrstaelse av den del av bolagets interma kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hdnsyn till
omstindighetema, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrotlen.

- utvirderar vi ldampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om [Ampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig oséikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar 4r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vdra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberittelsen, Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden g6ra att ett bolag inte lidngre
kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pi ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste mformera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och tnriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi

tdentifierat. \\/

CR STENBY FASTIGHETS AB, Org.nr 359234-0826
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vdr revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for CR STENBY FASTIGHETS
AB for riikenskapsaret 2022 samt ay forslaget till dispositioner
betritfande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar {orlusten enligt [Orslaget !
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet

for rikenskapsiret,

Grund for urtalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Virt ansvar
enligt denna beskrivs nilrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende 1 fOrhdllande till CR STENBY FASTIGHETS AB enligt
ood revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dAndamalsenliga som grund f0r vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller {orlust. Vid forslag till utdelning
innetatiar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarligc med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsfoérvaltningen och
bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att mhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

ndgot visenthgt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar fdrenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en htg grad av sidkerhet, men ingen caranti {or att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyidighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

2 (2)

Som ¢n del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviinder
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltnineen och
torstaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundzlr 51g
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
gransknmgsatgérder som utfors baseras pd var professionella
bedomning med utgingspunkt 1 risk och vasentlichet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgidrder, omraden och
torhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gdr 1genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande
om ansvarsirthet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriiffande bolagets vinst etler forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2023

Croye Osb?, 1€
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Christer Eriksson
Auktoriserad revisor
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