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Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
Innehall Sida

- tforvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrdkning

- tillaggsupplysning

Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes
avser foregaende ar.

~J W\ & DN

Undertecknade styrelseledamot i Malmhagens Radhus AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen Overensstimmer med originalet, dels att resultatrdkningen och balansriakningen
faststiillts pa ordinarie arsstimma den 20 februari 2026.

Arsstiimman beslot, att godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Orebro 2026-02-20
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Malmhagens Radhus AB 2
556855-1278

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar en fastighet i Karlskoga, Malmhagen 2. Fastigheten bestar av 48

st radhus och 28 st garage. Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Malmhagen Holding
AB, org nr 559085-1290 med sate i Karlskoga.

Viésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Under rakenskapsaret har bolaget fortsatt att renovera ldgenheter och underhallit
fastigheten. Normalt underhall har skett i ett antal lAgenheter, nya golv, slipat

fiskbensparkett, satt in diskmaskiner, bytt kylar och frysar, fonster mm. Nagra ldgenheter
har totalrenoverats med stambyten, nya kok och badrum, ytskikt, fonster, vitvaror osv.
Under rakenskapsaret har 264 fonster renoverats och malats utvandigt. UC har renoverats
och en ny energieffektiv pump avseende fjarrvarmen har bytts. Alla ldgenheter ar uthyrda
férutom de som genomgatt stdrre stambyten eller omflytt. Bolaget har storre efterfragan
pa lagenheter &n vad som finns tillgangligt. Alla investeringar har gjort av egna medel.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning, tkr 5836 5524 5064 4754 4627
Resultat efter finansiella poster, tkr 1743 1459 789 1 289 1 634
Synlig Soliditet, % 13,4 10,7 10,3 9,4 8.0

Forandring i eget kapital (kr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
| kapital  resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 500000 2759208 379515 3638723
Resultatdisposition enligt arsstdmman
Utdelning - - - .
Balanseras | ny rakning - 379515 -37/9515 -
Arets resultat - - 802641 802 641
Belopp vid arets utgang 500000 3138723 802641 4441364

Aktiekapitalet bestar av 5000 aktier
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Malmhagens Radhus AB
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Resultatdisposition (kr)

Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedet:

Balanserat resultat

Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt
follande

Balanseras i ny rakning
Totalt

3138 723
802 641
3941 364

3941 364
3941 364
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556855-1278
Resultatrakning 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 5836 491 5523 658
Summa rorelseintakter, lagerféorandringar m.m. 5836 491 5523658
RoOrelsekostnader
Flarrvarme -900 694 -853 140
V/A -200 141 -178724
Avfallshantering -93 813 -74 879
Fastighets el -56 573 -71 4917
Reparation & URH Lagenheter -732 230 -283 699
Reparation & UH Fastighet -171 794 -357 221
Ovriga externa kostnader -660 467 -473 511
Avskrivning materiella anlaggningstillgangar -285 929 -285 931
Summa rorelsekostnader -3101 635 -2 578 596
Rorelseresultat 2 734 856 2 945 062
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 64 161 102 164
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 055 608 -1 587 921
sSumma finansiella poster -001 447 -1 485757
Resultat efter finansiella poster 1743 409 1459 305
Bokslutsdispositioner
Forandringar av periodiseringsfonder -275 000 200 000
Koncernbidrag -495 000 -1 200 000
sSumma bokslutsdispositioner -770 000 -1 000 000
Resultat foére skatt 973 409 459 305
Skatter
Skatt pa arets resultat -170 768 -79 790
Arets resultat 802 641 379515
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnhader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2025-12-31

67 035
5 932
712967

4 954 965
4 954 965

5027932

3/ 264 //2

2024-12-31

32 522 769
32 6522 769
32 522 769

223 201
0

223 207

4356 123
4 356 123

4579 324

37102 093
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Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
|_everantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

o

500 000
500 000

3138 723
802 641
3941 364

4441 364

700 000

/00 000

30 525 000

30 525 000

330 000
496 502
142 721
495 000

106 885
2/ 300

1598 408

37264772

500 000
200 000

2 759 208
379515
3138 723

3638 723

425 000

425 000

30 850 000
30 850 000

330 000
472 157
146 489
1200 000
0

34 /30
2183370

37 102 093
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Malmhagens Radhus AB
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Tiltaggsupplysning

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningar

Tillampade avskrivningstider:

iInventarier, verktyg och installationer 20 %
Byggnader 1%
Solcellsanlaggning 2%

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapltal och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till

balansomslutningen.

Upplysningar till balansrakningen

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

- Arets avskrivning pé fusionsovervirde
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisatvarde

Not3  Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare
an fem ar efter balansdagen:

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa

2025-12-31

36 736 848

2024-12-31

36 /36 848

-4 214079
-93 108

-192 821

-4.500 008

32 236 840

2025-12-31

29 205 000
29 205 000

36 /36 848
36 736 848

-3 928 148
-93 110
-192 821

-4 214079

32 522 769

2024-12-31

29 535 000
29 535 000
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Malmhagens Radhus AB
356855-1278

Not 4 Stallda sdkerheter

Stallda sakerheter till forman for banklan

Fastighetsinteckningar

Arsredovisningen har beslutats 2026-02-20

Orebr02026 ?2 -20
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Mlﬂ re\n nsberattelse har {amnats 2026-02-20

éans Olsson
Auktoriserad Revisor

2025-12-31 2024-12-31

35250000 35250000
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Revisionsberaittelse

Till bolagsstamman i Malmhagens Radhus AB, org.nr 556855-1278

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Malmhagens Radhus AB for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av Malmhagens Radhus ABs finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Malmhagens Radhus AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbeyvis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Sida 1(3)
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Malmhagens Radhus AB
for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Malmhagens Radhus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

Sida 2(3)
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e fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

Www;ewsorsmspekttonen se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av
nsbherattelsen

('j’i:ebro den RO FeBRUAR\ 2026

Hans Olsson

Aulktoriserad revisor

Sida 3(3)
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Malmhagens Radhus AB, 556855-1278

Datum: 202{"} - 02~

Till revisor Hans Olsson

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av Malmhagens Radhus AB arsredovisning
for det rakenskapsar som slutade den 31 december 2025 som syftar till att ni ska ge uttryck fér
er uppfattning om huruvida arsredovisningen i alla vasentliga avseenden ger'en rattvisande bild
enligt arsredovisningstagen och god redovisningssed i Sverige.

Vi bekraftar foljande (utifran var basta kunskap och 6vertygelse, efter att ha gjort sadana
forfragningar som vi har ansett vara nodvéandiga for att pa ett [Empligt sétt informera 0ss sjélva):

Arsredovisning

Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av arsredovisning enligt villkoren for
revisionsuppdraget daterade 2025-06-02, sarskilt att arsredovisning ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige

De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har anvant for att gora
uppskattningar i redovisningen med tillhérande upplysningar &r lampliga for att uppna
redovisning, vardering eller upplysningar som ar rimliga inom ramen for det tillampliga

ramverket for finansiell rapportering. (ISA 540 (omarbetad))

Narstaenderelationer och narstaendetransaktioner har redovisats korrekt och
nédvandiga upplysningar har ldmnats enligt arsredovisningslagen och god
redovisningssed i Sverige. (ISA 550)

For alla handelser efter datumet for rakenskapsarets utgang som kraver justeringar eller
att upplysningar lamnas har justeringar gjorts eller upplysningar lamnats. (ISA 560)

~ffekterna av felaktigheter som inte har rattats dr ovasentliga, bade enskilt och
sammantaget, fér arsredovisningen som helhet. (ISA 450)
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Lamnad information

e Viharforsett er med

» tillg&ng till all information som vi har kdnnedom om och som &r relevant for
uppréattandet av de arsredovisningen, t.ex. bokforing, dokumentation och annat,

e ytiertigare information som ni har begart av oss for revisionens syfte, och

e obegransad tiligang till personer inom foéretaget som ni har bedémt att det &r
nodvandigt att inhdmta revisionsbevis fran.

e Allatransaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas |
arsredovisningen.

¢ Viharupplyst er om resultaten avvar beddmning av risken for att arsredovisningen kan
innehalla vasentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter. (ISA 240)

e Viharupplyst er om all information som rér oegentligheter etler misstankita
oegentligheter som vi kdnner till och som paverkar foretaget och inbegriper

e foretagsledningen,

¢ anstallda som harviktiga roller inom den interna kontrollen, och

e andra personer, nar oegentligheterna kan ha en véasentlig inverkan pa
arsredovisningen. (ISA 240)

e Viharldmnat all information till er om pastadda oegentligheter, eller misstankta
oegentligheter, med inverkan pa féretagets arsredovisning, som vi har fatt kdnnedom
om genom anstallda, tidigare anstallda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra. (I1SA
240)

e Viharupplyst er om alla kdnda fall av dvertradelser eller misstinkta overtradelser av
lagar och andra forfattningar vars effekter ska beaktas nér arsredovisning uppréattas.
(1SA 250)

e Viharupplyst er om alla kdnda tvister vars effekter ska beaktas nér arsredovisningen
Uupprattas.

e Viharupplysterom vilka foretagets narstaende ar och om alla narstaenderelationer
och nérstaendetransaktioner som vi kdnner till. (ISA 550)
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Annan information

Vi bekraftar att vi inte ar skyldiga enligt foreskrifter i lag eller annan forfattning eller sedvénja att
publicera annan information om foretagets verksamhet, finansiella resultat och finansiell
information &n de som redovisas i arsredovisningen och att viinte avser att publicera sadan
iInformation eller bifogas de finansiella rapporterna och revisionsberéattelsen.

Bekraftelse av uppdragsbrev

Jag bekraftar att nuvarande uppdragsavtal daterat den 2025-06-02 fortsatt géller for revision av
rakenskapsaret 2026 under férutsattning att Hans Olssons uppdrag kvarstar efter arsstadmman.
Eventuellt upprattat uppdragsavtal ersatter denna bekraftelse

Niclas Alm




