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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéallande direktoren for YR Invest AB, 556702-8831, med séte | Nacka far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget med séte i Nacka bildades 2006 och bedriver konsult- och projekteringsuppdrag inom
fastighetsbranchen, utredningar och kép- och férséljning av en eller flerfamiljshus samt darmed
forenlig verksamhet.

Bolagets innehav i intressebolagbolag har marknadsvarden som betydligt dverstiger bokférda varden.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Bolaget fortsatter att investera i befintliga projekt.
Under rakenskapsaret har ett innehav i ett intresseboolag avyttrats med en stdrre vinst.

Under aret har vissa av bolagets investeringar lamnat ackord pa en summa av 1,5 mkr.

Flerarséversikt Belopp 1 kkr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 240 - 556 948 631
Resultat efter finansiella poster 3 632 4 045 332 10 509
Balansomslutning 41 676 35 160 29 267 28 719
Soliditet, % 76 66 65 65

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vinst vinst
Vid arets bérjan 100 000 18 913 958 4 045 187
Omforing av féreg ars vinst 4 045 187 -4 045 187
Arets resultat __ | 8 632 323
Vid arets slut 100 000 22 959 145 8 632 323
Resultatdisposition
T — L - Belopp i kr
Styrelsen och verkstéllande direktoren féreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 22 959 145
arets resultat 8 632 323
Totalt 31 591 468
disponeras for
balanseras i ny rékning 31 591 468
Summa 31 591 468

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr | Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintédkter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 240 078 555 698
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 240 078 555 698
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -2 268 790 -797 536
Personalkostnader -406 947  -258 493
Summa rorelsekostnader -2 0675 73/ -1 056 029
Rorelseresultat -2 435 659 -500 331
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 12 877 666 4 000 000
Resultat fran andelar i intresseféretag -1 796 672 -
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 4 000 3 200
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter - 558 612
Rantekostnader och liknande resultatposter ~17 012 -16 294
Summa finansiella poster 11 067 982 4 545 518
Resultat efter finansiella poster 8 632 323 4 045 187
Resultat fore skatt 8 632 323 4 045 187
Skatter

Arets resultat 8 632 323 4 045 187
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar I intresseféretag 3 2975107 8 145 107
Fordringar hos intresseféretag 4 5 025 000 4 065 000
Andra langfristiga fordringar 5 | 4 084 273 4 084 273
Summa finansiella anlaéggningstillgangar | 12 084 380 16 294 380
Summa anlaggningstillgangar 12084380 16 294 380
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 31418 -
Fordringar hos intresseforetag 10 000 000 10 000 000
Ovriga fordringar 12 334 741 6 508 568
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 190042 502 562
Summa Kortfristiga fordringar 22 556 201 17 011 130
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 127 545 179 737
Summa kortfristiga placeringar 127 545 179 737
Kassa och bank

Kassa och bank _ 6 907 657 1674 524
Summa kassa och bank 6 907 657 1674 524
Summa omsaéttningstillgangar 29591 403 18 865 391

SUMMA TILLGANGAR 41 675 783 35 159 771
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier) | 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 22 959 145 18 913 958
Arets resultat 8 632 323 4.045 187
Summa fritt eget kapital 31 5691 468 22 959 145
Summa eget kapital 31691468 23059 145
Langfristiga skulder

Skulder till intresseforetag 6 2 540 189 2 540 189
Ovriga skulder 7272284 9342 354
Summa langfristiga skulder 9812473 11 882 543
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 141 842 173 364
Ovriga skulder - 14 719
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 30 000 30 000
Summa kortfristiga skulder 171 842 218 083

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41675 783 35 159 771
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Not 2 Personal

Personal
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 _____2__021 -12-31
Medelantalet anstallda 1 1
Summa 1 1

Not 3 Andelar i intresseforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Ingaende balans 8 145 107 11 845 337
-Forvary 430 000 199 770
~Avyttring -5 600 000 -
~-Omklassificeringar - -3 900 000
Vid arets slut 2 975 107 8 145 107

Not 4 Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan 4 065 000 425 000
~Tillkommande fordringar 1 400 000 3 640 000
~-Reglerade fordringar -440 000 -
Redovisat varde vid arets slut 5 025 000 4 065 000

Not 5 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan. | 4 084 273 4 084 273

Redovisat viarde vid arets slut 4 084 273 4 084 273

Not 6 Skulder till intresseforetag

2022-12-31 2021-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen - -
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Not 7 Stadllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31  2021-12-31

Panter och dédrmed jdmférliga sdkerheter som har stélits for egna skulder och avséttningar

FFéretagsinteckning 750 000 750 000

750 000 750 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 YR Invest AB

0 Org.nr 556702-8831

)

S
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?&; Rapport om arsredovisningen
(]

ol

¢~ Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r YR Invest AB {6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av YR Invest ABs finansiella stdllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfér att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till YR Invest AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &dr tillrackliga och dndamaélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstiillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktéren ansvarar dven {0r
den interna kontroll som de beddmer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéillande direktdren {6r beddmningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hég grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instiallning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och dandamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
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felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, 1orfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 16r min revision 161
att utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hénsyn till omstiandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direktéren anvéinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetstaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmiarksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden goéra att
ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sidtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning f6r YR Invest AB tor rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstidllande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 f6rhallande till YR Invest AB enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r f6rslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktdren ska skota den 16pande férvaltningen enligt

YR Invest AB, Org.nr 556702-8831




2 (3)

felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision 16r
att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller f6rhallanden gora att
ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f0r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning f6r YR Invest AB for rdkenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriftande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 forhallande till YR Invest AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstédllande direktoren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt
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styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som ar nddvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgtras 1 dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas péa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget ér férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
foérhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse 10r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

2023- D~ %7,
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Jolan Kaiyser
Aultoriserad Yevdisbr
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