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Arsredovisning

for

Fastighetsaktiebolaget KRot 3

5339119-5754

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

\
Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget KRot 3 intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 24 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 28 maj 202

fad-2a0l-

Martin Zetterstrom
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Fastighetsaktiebolaget KRot 3
Org.nr 559119-5754
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Fastighetsaktiebolaget KRot 3 avger foljande arsredovisning

for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvalining och darmed forenlig verksambhet.

Agarforhallande

Foretaget dr ett dotterbolag till Merbona Invest AB, org nr 559130-1634 med site 1 Stockholm

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholms lan.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsiattning Q447
Resultat efter finansiella poster 5505
Soliditet (%) 10,1

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 50 000

Transaktion 09222115557517367176

2022
8 922
3 394

8.2

Balanserat
resultat

9095 471

1 796 761

10 892 232

Signerat MZ, AD

2021
8 722
-1 667
6,5

Arets
resultat

1796 761

-1 796 761
1 641 795
1 641 795

2020
6 954
1 937

7,6

Totalt

10 942 232

0
1 641 795
12 584 027




Fastighetsaktiebolaget KRot 3
Org.nr 559119-5754

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning 6verfores

10 892 232
1 641 795
12 534 027

12 534 027
12 534 027

2(7)

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Transaktion 09222115557517367176
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Fastighetsaktiebolaget KRot 3
Org.nr 559119-5754

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Handelsvaror
Ovriga externa kostnader

Not

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Signerat MZ, AD

2023-01-01
-2023-12-31

9446 718
100 818
9 547 536

-3 290 000
-34 507

-1 072 176
-4 396 683
5 150 833

359 423
-5 0389

354 334
5 505 187

-2 040 713
-1 126 502
-3 167 215
2 337972

-696 177
1 641 795

3(7)

2022-01-01
-2022-12-31

8922014
20 135
8 942 149

-4 377 039
-95 085

-1 072 176
-5 544 300
3 397 849

335

-4 507

-4 172
3393 677

0

-986 969
-986 969
2 406 708

-609 947
1796 761
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BalanSrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
£
¥é
™
)
3 TILLGANGAR
()
1 £
:”:; Anlaggningstillgingar
)
~
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 2 129 011 865 130 084 041
Summa materiella anldggningstillgangar 129 011 865 130 084 041
Summa anliaggningstillgangar 129 011 865 130 084 041

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 41 425 52 445
Ovriga fordringar 211 917 224 773
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 210 730 1 608
Summa kortfristiga fordringar 464 072 278 826
Kassa och bank

Kassa och bank 11 841 343 12 666 145
Summa kassa och bank 11 841 343 12 666 145
Summa omsittningstillgangar 12 305 415 12 944 971
SUMMA TILLGANGAR 141 317 280 143 029 012

i
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Fastighetsaktiebolaget KRot 3
Org.nr 559119-5754

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder t1ll koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557517367176

Not
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2023-12-31

50 000
30 000

10 892 232

1 641 795
12 534 027
12 584 027

2113471
2 113 471

121 310 839
440 520

121 751 359

329 687

0

2439 819
2098917
4 868 423

141 317 280
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2022-12-31

50 000
50 000

9095471
1 796 761
10 892 232
10 942 232

986 969
986 969

122 901 447
462 520

123 363 967

660 872
3 368 579
1 855 927
1 850 466
7 735 844

143 029 012
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Fastighetsaktiebolaget KRot 3
Org.nr 559119-5754

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Byggnader och mark
Ingidende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat varde

Transaklion 092221155575173G7176

50 ar
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2023-12-31

134 519 111
134 519 111

-4 435 070

-1 072 176
-5 507 246

129 011 865

2022-12-31

134 519 111
134 519 111

-3 362 894

-1 072 176
-4 435 070

130 084 041
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Fastighetsaktiebolaget KRot 3 7(7)
Org.nr 559119-5754

Not 3 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller inom fem éar efter balansdagen -121 310 839 -122 901 447
-121 310 839 -122 901 447

Not 4 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar Arbona
AB med organisationsnummer 556541-8869 med site 1 Stockholm.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Martin Zetterstrom
Verkstiallande direktor

Min revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Asa Dahlgren
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557517367176 Signerat MZ, AD
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Martin Zetterstrom (MZ)
Personnummer 6807030579
martin@arbona.se

En e B B o B e

BankID

Narbnet som retumerad;s Ea"n svenskt BanklD var "NILS
MARTIN ZETTERSTROM"
Sigherade 2024-05-14 09:43:45 CEST (+0200)
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Asa Dahlgren (AD)
Personnummer 6612178548
asa.dahlgren@bakertilly.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "ASA
DAHLGREN"
ngnerade 2024-05-22 09:28:45 CEST (+0200)
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@ bakertilly

UMEA « NORDMALING

Revisionsbherattelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB KRot 3
Org.nr 559119-5754

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighets AB KRot 3 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats
1 enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
KRot 3s finansiella stidllning per den 2023-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Fastighets AB KRot 3 enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en riattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar daven
for den interna kontroll som de bedomer dr nddvandig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehéaller
nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstillande direktoren for
bedomningen av bolagets forméaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

1 (2)

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet ar en hog grad av sidkerhet, men 4r
ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptiacka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara viasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ckonomiska beslut som anviandare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivhing av mitt ansvar for revisionen
av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Fastighets AB KRot 3 for
rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direktéren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till Fastighets AB KRot 3 enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Fastigheta-AR-KRet 2 _Nrone K801 05754
T[\'/ rJ34CAYXR-HJjBACYmR
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Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma bolagets
ckonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt. Verkstillande direktoren ska skota den 16pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som &r
nodviandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras 1
overensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersidttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka
atgdrder eller forsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)

En ytterligare beskrivning av mift ansvar for revisionen
av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna
beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Umea datum enligt digital signering

Asa Dahlgren

Auktoriserad revisor

Fastighete AR Rat 2 _Necne 1L19-5754
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