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Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsférteckning Sida

Resultatrakning
Balansrakning

Underskrifter 1

Faststdllelseintyg
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overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa arsstamma

\| / &5~ 2023. Stamman besldt ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor. Belopp inom parentes avser féregaende Ar.

Agarférhallanden
Foretaget ar ett helagt dotterferetag till TLBV Hospitality AB, org nr 556653-2783, med sate i

Stockholm. TLBV Hospitality AB &r i sin tur dotterforetag till T Ljungberg BV, org nr 82671826, med
sate | Amsterdam.

Verksamheten
Foretaget ager och forvaitar konferensfastigheter pa Kragga Herrgard, Habo kommun, samt ager ett
markomrade for exploatering. Konferensfastigheterna hyrs ut till Kragga Herrgard AB.

Vasenthga handelser under aret

--(1 124 865) Vissa underhallsatgarder och mvestenngar har senarelagts

Investeringar
Investeringar i byggnader och mark har skett med 3 407 013 kr (2 246 368). Investeringarna avser
bade uppdatering av fastighetsinstallationer, byggnader invandigt och byggnader utvandigt.

Flerarsjamforelse |
2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 3480261 1033212 2526829 3178953 3689499
Rorelseresultat -3193528 -3767925 -5106534 -4476832 6731884
.Ba_la-n'SchijIU-’[ﬂ'Zi:_ng' 41632884 45556178 43923656 43722154 41816981
Soliditet, % 96,8 97,6 68.7 51.3 1.1

Inga hyresrabatter har [lamnats under 2022, Hyresintakterna har under 2021 paverkats av lamnade hyresrabatter med 2 249
730 kr. Hyresintakterna 2020 paverkades av lAmnade hyresrabatter med 747 840 kr. De 6kade hyresrabatterna forklarar den
lagre hyresintakten 2021 samt 2020 jamfort med tidigare ar.

Definitioner av nyckeltal, se tillaggsupplysningar.

Eget kapital
o __ Balanserat _ Avrets Summa
Aktiekapital Reserviond resultat Resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 100 000 20000 42987 504 1354293 44 461 797
Resultatdlspmsmon enligt

beslut pa arsstdimma 1354293  -1354 293

Arets resultat e 4170682 -4 170682

Belopp vid arets utgang 100 000 20000 44341797 4170682 40291115

Foretaget har erhallit villkorade aktieagartiliskott med aterbetalningsskyldighet endast ur uppkomna
vinstmedel med totalt 45 701 293 kr (45 701 293).

Transaktion 09222115557492260156 (&=
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Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande star:

Balanserat resultat 44 341 797

Avrets resultat - -4170682
40 171115

Styrelsen foreslar att i ny rikning 6verféres 40 171 115

Vad betréﬁar féretagfetslresaultat och stalining i ovrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.

Transaktion 09222115557492269156 Signerat JL, 05,18 - ' et




e

ALY
iy

e

1

: rw-»i
T8

H
£
£

Kragga Properties AB

556277-2532

Belopp 1 k7

Gvriga rérelseintikter

Summa nettoomsattning och dvriga rérelseintikter

Rorelsens kostna der
Verksamhetskostnader

Av- och nedskrivning _
materiella och immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga externa kostnader

r samt aterféringar av

Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernféretag
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiell poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Mottagnat koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557492269156 (&3}
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2022-12-31

3480 261

3 648 224

-3 476 108

-783 291

-2 582 353

A

-6 841752
3193 528

95
13 730

13 825

3179 703

842 677

-842 677

-4 022 380

-148 301

~ -4170 681

3(12)

1 033212

1 365 986

2 399 198
-2 700 805
-811 773

-2 493 921
-160 624

-81 090

-3 849 015

o 258 660

- 5258 660

1 409 645

-55 352

1354 293
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark "

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager mm
Dijur

Kortfristiga fordringar

Fordringar koncernkonto moderbolag
Fordringar hos koncernkonto

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa afms-é-titnirh'-g'_ért'i llgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557492269156

Not
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2022-12-31

29 029 781

2 156 618
4 376 170
35 562 569

2998 343
2998 343

38 560 912

2 809 241
1091

162 370
982711
3071973
3071973

31 445 282
1403 531
1 709 096

34 557 909

3 146 644

3 146 644

37 704 553

152 000

152 000

1679 440
5 960 360
19410
40416

7 699 626

7 851 626

45 556 179
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BALANSRAKNING o |
Y SN 7Y%= R T

g EGET KAPITAL OCH SKULDER
2

e Bundet eget kapital . . . .

Aktiekapital 100 000 100 000

Reservfond | 20000 ~ 20000

120 000 120 000

Fritt eget kapital -
Balanserat resultat 44 341 797 42 987 504
Arets resultat 4170682 1354293

40171115 44341797

Summa eget kapital o _
40 291 115 44 461 797

Kortfristiga skulder _

LeverantSrsskulder 117 415 92 855
Skulder till koncernforetag 842 677 -
Ovriga skulder _ _ - 4147
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 381 678 997 380

7341770 1094382

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 41632885 45556 179

f&=}  SigneratJL,05,1B B adioSp R
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Allmfafint' om verksaim heten

-Stockholm Foretagets verksamhet omfattar att aga DCh farvalta fast egendom

Moderfaretag i den storsta koncernen som Kragga Properties AB &r dotterforetag till och som upprattar

ikencernredwlsnmg ar T Ljungberg BV, organisationsnummer 82671826, med sate i Amsterdam.

Moderféretag i den minsta koncernen som Kragga Properties AB ar doﬂerforetag till och som upprattar
koncernredovisning &r TLBV Hospitality AB, org nr 556653-2783, med séte i Stockholm. Det utlandska
moderforetagets koncernredovisning kan erhallas fran T Ljungberg BV | Amsterdam.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovishingsprinciperna ar oférandrade jamfért med tidigare ar.

'Vardermgsprmcuper

Viktiga uppskattningar och beddmningar

De uppskattningar och bedomnlngar som innebér en betydande risk fér vasentliga justeringar i
redovisade varden for tillgangar och skulder under ndstkommande rakenskapsér beddms vara vardet
pa byggnader och mark. Vid varje balansdag beddéms om det finns nagon indikation pa att vardet pa
byggnader och mark &r lagre an dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas
tillgangens atervinningsvéarde. Om atervinningsvéardet fér en tiligang faststalls till ett |lagre varde an det
redovisade vardet, skrivs det redovisade vardet pa tillgangen ned till atervinningsvardet.

framtlda skattEpllktlga Overskott Inga uppskjutna skattefordnngar har redewsats hanforllga tlII
underskott da det inte har bedémts kunna nyttjas de narmsta aren.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
| anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tiltgangens redovisade vard.
Utgifter for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For byggnader har skilinaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig.
Byggnader har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avsknvmng sker Ilnjar‘t over tlligéngens beraknade nyttjandepenod eftersom det éterspeg]ar den

som kostnad i resultatraknlngen

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandepenod beddms
som obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Féljande

Transaktion 09222115557492260156 &
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huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pé byggnader.

Byggnader
£ Stomme 100 ar
o Fasad 50 ar
- Tak, fonster och dorrar 10-40 ar
=t Installationer 10-40 ar
S Inre ytskikt 5.30 &r
= Markanlaggning 10-40 ar

évrig_a_ _ _
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 10-20 ar

Bedémda nyttjahdeperleder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
forvantad férbrukning har féréandrats vasentligt jamfért med uppskatiningen vid féregaende balansdag.
Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

N’edskn’vmngar
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde &ar lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvarde

resultatraknmgen

L easingavtal
Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som forknippas
med agandet av en tillgang i allt vasentligt Gverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga

leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt
reglerna for operationell leasing.

Konferensfastigheterna hyrs ut till Kragga Herrgard AB, se Intéktsredovisning samt not 4.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Varulager

Varulagret ar varderat till det lagsta av anskaffningsvérdet och nettoforséljningsvéarde.
Nettoforsaljningsvardet har beraknats till forsaljningsvardet efter avdrag for beraknad
férsaljningskostnad.

Transaktion 09222115557492269156 - Signerat JL, 0S, 1B
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Skatter inklusive uppskjuten skatt
Skattekostnaden (intékten) utgtrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell och
uppskjuten skatt redovisas som intakt eller kostnad i resultatrakningen, utom nar skatten ar hanforlig

till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt beréknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Skaﬁeplikt’lgt resultat skiljer sig fran

det redovisade resultatet i resultatrédkningen da det har Justerats for ej skattepliktiga intakter och gj
avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra
perioder. Aktuell skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och _

-skuldera de f nan5|ella rapporterna och de't skattemas&ga vardet som anvands wd berakmng av.

skatteskuider redmﬂsas for i pnnmp alla skattepllktlga temporara sklllnader och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporara sklllnader | den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttias mot framtida skattepliktiga dverskott. Obeskattade reserver
redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Det redovisade vardet pa uppskjuina skattefordringar omprovas varje balansdag och reduceras fill den
del det inte langre &r sannolikt att tillrackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgangliga for att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

'Va'rd*enngen av uppskjuten skaﬁ baseras pa 'hur 'foretage‘t per balansdagen 'fONantar sig att atervlnn:a

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhéllna ach Iamnade koncembldrag redowsas som bokslutsdisposition i resultatrakningen. Mottaget

Intdktsredovisning

Hyresintakterna periodiseras i enlighet med hyresavtal varvid endast den del av intékten som avser
aktuell period redovisas. Detta innebar att forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintikter.
Ersattningar i samband med uppsagning av hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser
kvarstar gentemot hyresgésten. Hyresrabatter periodiseras linjart dver hyreskontraktets |6ptid.

Verksamhetskostnader

Med verksamhetskostnader avses inkdp av varor och tjanster som ar direkt kopplade till
nettoomsattningen.

Personal
Bolaget har inte haft ndgra anstélida. Inga loner eller andra ersattningar har utbetalats,

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Transaktion 092221 15557492269156
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2022 2021

Forsalining 95% 42%
Inkop 22% 29%

Not 3 Offentliga bidrag

2022 2021

1124 865

Ovriga bidrag 60619 993 882
60 619 2118 747

Staliga hyresstdd ovan avser perioden januari till september 2021.

Not 4 Leasingavtal

Foretaget ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende hyresintékter. Summan av arets
variabla avgifter som ingar | rakenskapsarets resultat uppgar till 3 480 261 kr (1 033 212). Framtida

minileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt foljande:

2022 2021
Forfallotidpunkt:
Inom ett ar 3911 781 3433161
Senare an ett ar men inom fem ar 7709 811 10 120 733
11 621 592 13 553 894
Hyreskontraktet avseende intaktshyror Ioper till och med 2025-12-31, darefter forlagnings

hyreskontraktet I16pande med 3 ar i taget sa lange ingen part sager upp hyreskontraktet. Nagra andra
leasingavtal finns ej.

Not 5 Erséttning till revisorer

2022 2021

Ernst & Young AB : , ,
Revisionsuppdrag 8190 30000
31 950 30 000

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersatining for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskning av arsredovisningen och bokféringen, styrelsens férvaltning samt arvode for
revisionsradgivning som lamnats | samband med revisionsuppdraget.

&) Signerat JL, 0, B
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Not 6 Skatt pa arets resultat
2022 2021
% Redovisat resultat fore skatt -4 022 380 1409 645
o Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 828 610 2200 387
e Skatteeffekt av ej avd ragsgma kostnader X -299
&2 Effekt av ej avdragsgill rénta 2 849 58 818
& Justering av tidigare ars aktuella skatt - 61

£l 3--Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag

'-'Oknmg underskottsavdrag utan aktivering av uppskjuten skattefordran  -979 760

Foljande komponenter ingér i skattekostnaden
Uppskjuten skatt

Redovisad skattekostnad

-148 301

_ -148 301
Effe k,tw skatt (%.)_ 4

235 273
-58 818
-55 352

4

148301

-55 352

Bolaget bedomer att den uppskjutna skatten inte kommer att realiseras inom kommande ar varfor
skattesatsen 20,6% anvands vid berakningen. Bolaget har 4 756 115 kr (2 224 810) i outnyttjade
underskottsavdrag, vilka inte har beddmts kunna nyttjas de narmsta aren, varfér dessa inte har

redovisats som uppskjuten skattefordran i balansrakmngen

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde 93 977 817

Omklassificeringar fran pagaende nyanlaggningar r

Utrangerlng -

-43 831 559

Ingaende avskrivhingar
Arets avskrivningar

Forsaljning/utrangering — e . R
-43 831 559

Utgaende ackumulerade avskrivningar -46 247 060

Ingaende nedskrivningar -18 700 976

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde ) 29 029 781

Bokfért varde byggnader 23 750 289

Bokfort varde mark

29 029 781

Signerat JL, 05, 1B
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93 977 817

5 279 492

2021-12-31

91286 172
2 828 517

=41 500 919

-2 348 190
17 550

-18 700 976

-18 700 976

31445 282

26 165 790
5279492
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2022-12,-31_ 2021.-1 2-3._1
Forvaltningsfastigheter redovisat varde
Redovisat varde byggnader och mark 29 029 781 31 445 282
Redovisat varde pagaende nyanlaggning 4376170 1 709 095
33 405 951 3341564 377

-exkluswe marknmrade.fo.r explmtermg 46000000 45000000
46 000 000 45 000 000

En extern vardering till verkligt varde har gjorts. Marknadsvardet bedoms med en marknadsanpassad
flerarig avkastningsanalys, dvs. en analys av férvantade framtida betalningsstrdmmar dar alla indata
(hyror, vakans/hyrestrisk, drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt etc, direktavkastningskrav,
kai kylranta mm) ges varden som overensstammer med de bedomnlngar marknaden kan antas gora

mm Ilgger ertspnsanalyser av gjorda J__amforbara fastig_hetskop

Kalkylrantan och wektavkastnmgskravet har baserats pa information om relevanta transaktioner
genomférda i marknaden samt pa egna bedémningar utgéende fran den aktuella fastighetens
uthyrningssituation samt generella marknadsrérelser. Kalkylrédntan har satts till 6,25% (8,12%) och
direktavkastningskravet till 3,7% (6,0%).

Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2022-12-31  2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 2483 569 2 524 871
Arets inkbp 180 000 -
Omklassificeringar fran pagaende nynlaggningar 7398 939 -
Avyttringar och utrangeringar o - -41 302
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 3 403 508 2 483 569

Ingéende avskrivningar -1 080 038 -934 307
Arets avskrivningar -166 852 -145 731
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 246 890 -1 080 038
Utgaende redovisat virde 2156 618 1403 531

Not 10 Pagaende nyanldggningar I
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 1709 096 2291245
Inkdp 3407 013 2 246 368
Omklassificering till byggnad och mark - -2 828 517

Omklassificering till maskiner och andra tekniska anlaggningar _ -739939 -
Utgaende redovisat varde 4 376 170 1709 096

Pagaende nyanlaggningar avser nedlagda kostnader avseende exploatering av markomrade for
forsalining av tomter pa 1 060 037 kr {1 060 037), avseende pagaende arbeten pa forvaltnings-
fastigheter O kr (649 059) och projektering av nybyggnation 3 168 533 kr (0).

Transaktion 09222115557492269156  €&5)  Signerat JL, 0S, IB
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2022-12-31 2021-12-31

Temporéra skillnader pa byggnader 2998343 3146644
2998 343 3 146 644

Not 12 Upplysningar om aktiekapital

Antal aktier uppgar till 1 000 st med kvotvarde 100.

Villkorade aktieagartillskott med aterbetalningsskyldighet endast ur uppkomna vinstmedel uppgar till
45 701 293 kr (45 701 293).

Not 13 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar Inga Inga

Eventualforpliktelser “ Inga Inga
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintakter koncern 365 703 982 380

Ovriga upplupna kostnader 15 975 15 000

381 678 997 380

Not 15 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Héandelserna i Ukraina har inte nagon direkt paverkan pa verksamheten i Krdgga Properties AB.

Stockholm, det datum som framgar av elektronisk underskrift

Johan Ljungberg Olov Stadig
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [Amnats Stockholm, det datum som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

|da Brandt
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557492269156  {&=}  Signerat JL, 08, 1B
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Tagehus Holding AB

+4608939330
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Personnummer 720727-0278

Johan.ljungberg@tagehus.se

BankID

Namnet som returnerades fra
"Johan Tage Ljungberg”

Ida Brandt (IB)
Personnummer 831101-0261
ida.brandt@se.ey.com

Ban

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "lda

Brandt"
Signerade 2023-05-10 12:24:55 CEST (+0200)
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Olov Stadig (0S)

ollestadig@tagehus.se

BankID

Personnummer 660520-0259

Olov Lennart Stadig"
Signerade 2023-05-08 12:55:38 CEST (+0200)
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Transaktion 09222115557492269156
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I~ | Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
| bilagorna f6r mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
i<z | som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

lex | integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Férer

:.'i.

W pdym A e g N e Y AR R Ch 1 B MR 8 i1y e R i I e e e g I e G P e S g A s R R BT e o WU r el A A e R TR AL AR R e R o e W R R R LS T TR KTl g TR e b Bk AT R A A P B A Pl S R R R R dn LR S AR kst R a1 2

202




—— by ] vy e AR Pl

g ol i
¥,
_ E PG kii, "i-ll f"’ﬁ!

{« : !-f
. 4
o3 bad

Bmh:img abalinr
wording world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Krdgga Properties AB, org.nr 556277-2532

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Kragga
Properties AB forar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Krdgga Properties ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredowsnmgslagen Forvaltnings-
beréttelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststélier resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enhgt International Standards on

enligt dessa standarder beskrws narmare i avsnlttet Rewsoms
ansvar Vl ar Dberﬁende I farhallande tlll Kraqga Properties AB

yrkesetlska ansvar e_nli_gt.d__e_ssa kr_av.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tifirickliga och
dndamalsen iga som .'g_.m-n._d: £6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattasoch att den ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Stvrels&n ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedGmer &r nodvandlq foratt upprdtta en arsredovis-
ning som inte unnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentl_ngh_et;er eller misstag. .

Den upplyser nér 5§ ar tlllamphgt om farhallanﬂen som kan
paverka férmagan att fortsidtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget;
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiski
alternativ tifl att géra nagot av detia.

Rewsams ansvar

redowsnmgen sam helhet lnte :nnehaller nagra vasenthfja”féi-
aktlgheter vare 51g dessa berm pa oegenthgheter __ e_ll_l_er
véra uttalanden Rimllg sékerhet ar en hég grad av sakerhet

men dr ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA
och gﬂd rewsmnssad i Sverlge al!t:d kammer att upptacka en

uppsta pé grund av ﬁegenthgheter eller mlsstag ach anses va ra
vasentl:ga om de enskilt eller tillsammans rimligen  kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som clel av en rewsmn enllgt ISA anvander w prafessmnellt

heia revlswnen Dessutom

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentlsga felaktig-
heteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfoér gransknings-
atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tlllrackliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet ftill foljd av oegent-
Iugheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroil.

o skaffar vi oss en f6érstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma

gransknmgsatgarder--som ar lampllga med hansyn tiII om-

wteten 1 den mterna kontrelien

» utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilthérande upplysningar.

¢ drarvien sl'utsats om lamp[lgheten i' at’t styreisen anv’ander
wsﬁlngen VI drar ﬂcksa en slutsats med grund | de lnham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-

hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga aft fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen.om den vasentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modlflera uttalandet om arsredowsmngen Vara sluts-a-tser
-datumet for remsmnsberattelsen Dﬁck kan framtlda han~
delser eller forhdllanden géra att ett bolag inte 1&ngre kan
fortsdtta verksamheten.

» utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen

ﬁth innehallet | érsredwisningen déribl’and Upplys-

|_|_ggande _transaktlenerna cr_ch_ h.andelsem;a _pa ett satt _som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building & bottar
Woraing weritd

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

U’fi*-a-ian-ﬁ-eﬁ

rewsion é? Stvrelsens f@rvaltmﬁg av Krawa Pr O.DE'FUES AB fﬁi‘

ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. --

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
farslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Grund for utitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enllgt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Krdgga Properties AB
_enllgt god revisarssed I Sve-rlge ach har i dvrigt fullgiort vart

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget il

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6riust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedam-

ning ay om utdelningen ar fursvarllg med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringshehov,

likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortipande beddma bolagets ekonomiska sutuatnen och att

tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltnmgen Gch bolagets ekanamlska angelagenh._eter

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis.

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretaqgit naqon atgard eller giort sig skyldig till négon fér-
:summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

« pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande.om

detta, &ar att mi.&d: nm lig gradav sakerhet beddma om torslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

"lellg sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision.som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer aft upptdcka atgarder eller férsummelser som

k'an f(:i'ranled”a erséi’ttningsskyldighet mot b‘@laget eller att’ et’t

"fo_ren_l_lgt med akt_lebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anVande‘!r m prafe‘sslonellt omdame t}ch har en professibnellt

forvaltmngen __O_Ch forslaget tlll disposntioner av bolagets vmst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors

baseras pa var professionella bedsmning med utgdngspunkt i
risk och vasent!lghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
'mngen pa sadana atgarder omraden c}ch farhallanden som ar

'igencam ac:h provar fattade beslut beslutsunderiag, vldtagna'
atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag 1‘!" dispcas:tmner betraffande bolagets

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Ida Brandt
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for sciker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

“Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Ida Brandt

Auktoriserad revisor
Serienummer: 198371107 xxxx
IP: 145.62.XXX.XXX
2023-05-T0 10:32:28 UTC

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sdkrad och validerad genom det datorgenererade

hashvardet hos det originella dokumentet. Dokurnéntet &r last och tidsstimplat
med ett certifikat fian en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, for framtida validering omisa krévs.

Huyr iman verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ér skyddatgenom ett Adobe CDS certifikat: Nar du ppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet &r certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@pennec.com> Detta garanterar att dokumentets
inriehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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