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FORVALTNINGSBERATTELSE
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= VERKSAMHETEN

Eﬁ Allmént om verksamheten

i Bolaget skall bedriva projektledning och férvaltning av fastigheter, &ga och f6rvalta vardepapper samt dérmed férenlig

verksambhet.
Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Vasentliga hidndelser under rdkenskapsaret
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FLERARSOVERSIKT

2209-2308 2109-2208 2009-2108 1909-2008
B Nettoomsattning 1996 157 2 736 023 188 012 2 206 295
] Resultat efter finansiella poster -463 133 3 939 744 -1 516 051 775 094
Soliditet % 23 25 7 13
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 1349 515 3939 744 5 389 259
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras i ny rékning 3 939 744 -3 939 744 0
Arets resultat -463 133 -463 133
Belopp vid arets utgang 100 000 5289 260 -463 133 4 926 127
RESULTATDISPOSITION
Till drsstimmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat 5 289 260
Arets resultat -463 133
Summa 4826 127
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras 1 ny rakning 4 826 127

Summa 4 826 127
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JDJ Fastighetsutveckling AB
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RESUILTATRAKNING
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Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och férnédenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

i

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-09-01
. 2023-08-31
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1996 157
1996 157

0
-1 088 058
-532 038

-1 620 096

376 061

0

2217
-841 411
-839 194

-463 133

-463 133

-463 133

2021-09-01
..2022-08-3"
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2 736 023
2736023

-4 387
-1 275 620
-495 013

-1 775 026

960 997

3 510 422
0

~537 675
2978 747

3 939 744

3 939 744

3 939 744
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BALANSRAKNING

2023-08-31
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anléggningstillgangar
Hyresrétter och liknande rattigheter 0
Summa immateriella anldggningstillgdngar 0
Materiella anldggningstillgangar
FOrbdttringsutgifter pa annans fastighet 1 1 791397
Summa materiella anliiggningstillgangar / 791 397
Finansiella anlggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 130 000
Summa finansiella anlédggningstillgangar 12 130 000
Summa anléiggningstillgangar 19 921 391
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 20 000
Ovriga fordringar 172 250

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 66 625

Summa Kkortfristiga fordringar 258 875
Kassa och bank

Kassa och bank 1276 183
Summa kassa och bank 1276 183
Summa omsittningstillgangar 1 535 058
SUMMA TILLGANGAR 21 456 449
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_2022-08-31

¥ -
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7 582 8929
/7 582 928

12 130 000
12 130 000

19 712 929

40 188
183 389
09 063
282 640

1439 135
1439 135

1721775

21434704
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resulftat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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100 000
100 000

5289 260
-463 133
4826 127

4926127

14 686 250

14 686 250

450 000
0

1096 768
297 304

1 844 072

21 456 449
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2022-08-31
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100 000
100 000

1349 515
3939 744
5 289 259

5 389 259

15 548 750

15 548 750

450 000
16 634
61

30 000

496 695

21 434 704
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NOTER
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&y Redovisningsprinciper

yesy]
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% Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).
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2 Avskrivningar
Avskrivning gors Gver den férvdntade nyttjandeperioden.

Tillampade avskrivningstider: Ar

y Immateriella anl.tillgangar
-Hyresratter och liknande rattigheter 5

Materiella anl.tillgangar
-Forbéttringsutgifter pa annans fastighet 20

Vérderingsprinciper m m
Tillgdngar, avsattningar och skulder har védrderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Bolaget har under aret ej haft nagon anstélld personal och nagra |6ner och erséttningar har g betalats ut.

Not 1 Forbattringsutgifter pa annans fastighet 2023-08-31 2022-08-31
Ingaende anskaffningsvérden 9 900 277 6 437 400
Fordndringar av anskaffningsvdrden

Ink&p 740 500 3 462 877
Utgaende anskaffningsvarden 10 640 777 9 900 277
Ingdende avskrivningar -2 317 348 -1 822 335
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -532 038 -495 013
Utgéende avskrivningar -2 849 386 -2 317 348
Redovisat varde 7 791 391 7 582 929
Not 2  Langfristiga skulder 2023-08-31 2022-08-31

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter
balansdagen 7 955 000 8 585 000
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Not 3 Stdllda salcerheter

Andra stédllda sdkerheter
Summa stallda sdkerheter

LUNDERSKRIFTER

Stockholm 2023- /7 . A/

Min revisionsberédttelse har lamnats 2023 - /Z ‘046

Ay .

Christina Kallin Sharpe
Auktoriserad revisor
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2023-08-31 2022-08-31
15 136 250 15 998 750
15 136 250 15 998 750
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REVISIONSBERATTELSE

Tl bolags'stéimman i JDJ Fastighetsutveckling AB
Org.nr. 556719-7420

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfGrt en revision av arsredovisningen {6r JDJ
Fastighetsutveckling AB {6r rdkenskapsaret 2022-09-01 -- 2023- 08—
31.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
ridttvisande bild av JDJ Fastighetsutveckling ABs finansiella
stilining per den 31 august1t 2023 och av dess finansiella resultat {6r
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen &r forenlig
med Arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiilier resultatrikningen
och balansrdkningen. '

Grund for uttalanden

Jag har ut{ort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsniitet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande tili JDJ Fastighetsutveckling AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga ocl
dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en riitvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvéndig 16r att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {61
beddémningen av bolagets f6rmaga att fortséita verksamheten, Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om {orhallanden som kan paverka
formagan ait fortsilta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &ar att uppnd en rimlig grad av s#kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberétielse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ér
ingen garanti for att en reviston som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan {6rvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt

omdodme och har en professionellt skeptisk 1nstal]nmg under hela
revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och beddomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dandamadlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
[Or att inte upptéicka en visentlig felaktighet till £61;d av
oegentligheter dr hdgre én {or en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agetrande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktlg information eller .
asidosédttande av mtern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte 10r att uitala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utviérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetstaktor som avser sddana hédndelser eller forhallanden som
kan leda t1ll betydande tvivel om bolagets férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
ostkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

+ utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
inehéllet 1 drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag idenfifierat.

R3 Revisionsbhyra KB
Riddargatan 30 114 57 STOCKHOLM org.nr. 916503-3409
Fax: +46-8-555 108 11

An Association of
Independent Accounting Firms

Tel: +46-8-555 108 Q0
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revision@r3.se www.r3.se 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utiort en
revision av styrelsens forvaltning for JDJ Fastighetsutveckling AB
for rikenskapséret 2022-09-01 -- 2023-08-31 samt av forslaget till

dispositioner betréiffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsirihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har ut{ort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'.
Jag dr oberoende i forhallande till JDJ Fastighetsutveckling AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdiiande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och foérvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sé att bok{oringen,
medelstrvaliningen och bolagets ekonomiska angelégenheter 1
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

- foretapit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan {6ranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget,
eller

* panigot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Miif mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om f{orslaget &r fGrenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig s#kerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa niin
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen péa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &4r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha séirskild betydelse tor
bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forh&llanden som é&r
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relevanta {6r mift uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget éir forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den é/? Z Z
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hrist Kalli Sharp

Aulktoriserad revisor

Fotokepians dverensstimmelse
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