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Undertecknad styrelseledamot i LOBA Fastighet AB intygar, att resultatrdkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den% So2y

Stdmman beslot tillika godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.
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LOBA Fastighet AB
Org.nr. 559315-6390

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬁrsredovisningen dr uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foretagets verksamhet dr uthyrning och foérvaltning av fastigheter.

Detta édr foretagets tredje verksamhetsar.

Foretagets site dr 1 Morbylanga kommun, Kalmar I4n.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021
Nettoomsittning 1 391 995 1391 998 1 001 582
Resultat efter finansiella poster 1 085793 1 030 460 331 660
Soliditet (%) 42,39 5192 9,30

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 262 947 615 728 028 675
Utdelning -500 000 -500 000
Balanseras 1 ny rdkning 6135 728 -615 728
Arets resultat 647 318 647 318
Belopp vid arets utgang 50 000 378 675 647 318 1075993

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 378 675

Arets resultat 647 318
1025993

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rdkning 1025993
1 025 993

Betriffande bolagets resultat och stidllning 1 dvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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LOBA Fastfiaghet‘ AB
Org.nr. 359315-6390

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
= Nettoomsittning 1391 995 1 391 998
- Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 1391 995 1391998

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Foriandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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-114 319
-96 003

-210 322

1 181 673

2 897
98 777

-210 436
-96 003

-95 830

1 085 793

-270 000

-306 439

1 083 359

57
-55 156

-270 000

815793

-168 475

-55 099

1 030 460

-255 000

647 318

-255 000

775 460

-159 732

615 728
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LOBA Fastighet AB
Org.nr. 559315-6390
BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

2473 157

2473 157

2473 157

200 120
35 669

2022-12-31

2 569 160

23D oY

312 471

2 569 160

2 569 160

56 140
13 860

70 000

903 587

312 471

1 048 260

3 521 417

903 587

973 587

3 542 747
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L.OBA Fastighet AB

Org.ar. 559315-6390

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

[everantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

th

Stdadav 7

2023-12-31

50 000

50 000

378 675
647 3138

1 025 993

1075993

525 (00

525 000

1 083 322

1 033 322

500 004
0

254 907
57 191
25 000

337 102

3521 417

2022-12-31

50 000
50 000

262 947
615 728
878 675

028 675

255 000
2535 000

1 583 326
1583 326

500 004
2 119
191 397
57 226
25 000
775 746

3542 747



e s e —am o oar - mwE s m L

LOBA Fastighet AB
Org.nr. 559315-6390

NOTER

Not1l Redovisnings- och varderingsprinciper

ﬁ‘\rsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad

(BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till balansrikningen

Not2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende anskaftningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not3 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter

Not4 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Not5 Koncernforhallanden

2023-12-31

2721 635

2721 635
152 475
96 003

Antal ar

25

2022-12-31

2721 635

-248 4738

2721 635
-56 472
-96 003

2473 157

2023-12-31

1 083 322
0

-152 475

1 083 322

2023-12-31

2 500 000

2 569 160

2022-12-31

1583 326
0

2 500 000

1 583 326

2022-12-31

2 500 000

2 500 600

Bolaget dr heligt dotterbolag till Kikabon AB, org.nr. 559187-8169, site Morbylanga kommun, Kalmar lin.

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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LOBA Fastighet AB
Org.nr. 559315-6390

Firjestaden—-

Nils Eriksson
Ordforande

Emil Kulander
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den 2 mars 2024.

Delojfft AR

Viats Heterson
Godkind revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i LOBA Fastighet AB
organisationsnummer 559315-6390

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér LOBA
Fastighet AB for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-

31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av LOBA Fastighet
ABs finansiella stalining per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande
till LOBA Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktGrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstallande direktoren for beddmningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror DA
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern
controll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lAmpliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdands och rimligheten i styrelsens och
verkstédllande direktdrens uppskattningar i
redovishingen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda tili betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
elier férhallanden gbra att ett bolag inte Jangre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
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aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning fér LOBA Fastighet AB for
ridkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamd&ter och verkstallande direktéren
ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till LOBA
Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angeldagenheter, Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstallande direktdren ska skdta den l6pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgérder som &r nodvindiga
for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis fdr att med en ri
kunna bedéma om nagon styre
verkstallande direktéren i nago

b5 . a i
s fdretagit nagon atgérd eller
nagon forsummelse som ka

mlig grad av sdkerhet
seledamot eller

. vasentligt avseende:

gjort sig skyldig till
n foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

LOBA Fastighet AB
organisaticnsnummer 559315-6350

2(2)

e pa nagot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget til}
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed { Sverige alltid kommer att upptdcka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forstaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebadr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sdrskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om

- ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar de?&r '
Dzl itte AB
ats\P EW

Godkand revisor




