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Org.nr. 556936-8813

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget ska bedriva fastighetsforvaltning samt ddrmed forenlig verksamhet.

Flerdrsjamforelse®

2023 2022
Nettoomséttning 7 361 444 6 956 582
Res. efter finansiella poster 249 530 1220993
Balansomslutning 70 939 666 70 426 025
Soliditet (%) 16,94 17,02

*Defimitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden

Bolaget figs till 50% av Mabasjo AB med orgnr 559131-2060 och resterande 50% av Orla AB med orgnr 559131-2078.

Foretagets site dr Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

2021

6 775 125
609 327

71 442 373
3,25

2020

6463 138
1497 677
72 346 792
2,38

2019

6 438 760
1733 376
70 454 208
2,58

Under rikenskapsaret har fastigheten drabbats av en brand 1 byggnadens kéllare. Branden var omfattande men riddningstjansten

lyckades begréansa skadorna till kdllaren. Trapphusen fick sot- och rokskador.

Kostnader och och forsdkringsintikter som dr kopplade till skadan dr balanserade forutom sjdlvrisken som dr kostnadsford.

Reparations- och aterstiliningsarbetet beriknas vara klart 1 slutet av april 2024.

¥orandringar i eget kapital

Uppskrinings- Balanserat
Aktiekapital fond resultat
Belopp vid arets inging 50 000 8 942 244 2 029 463
Upplosning av uppskrivningsfond 0 274 018 274 018
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamma: 969 362
Arets vinst
Belopp vid arets utgang 50 000 8 668 226 3 272 843

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star

balanserad vinst 3272 844
arets vinst 27 970
3300814

Styrelsen foresiar att
1 ny rdkning dverfores

3300814

Betriffande bolagets resultat och stélining 1 ovrigt hiinvisas t1ll efterftljande
resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.

Sida 2 av 8

3300814

Arets  Summa eget
resultat kapital
969 362 11 991 069

0 0

-969 362 0
27 970 27 970
27 970 12 019 039



Evma 2 1 Rosenborg AB
. Org.nt. 556936-8813

RESULTATRAKNING | 2023-01-01 2022-01-01

Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsétining 7361 444 _ _6956 582
7 361 444 6 956 582
Xt
]
~.  Rarelsens kostnader
<! Fastighetskostnader -3 795716 -3 166 404
‘= Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
‘.  anlaggningstillgéngar ) -2 257 470 L -] 888 455
) -6 053 136 -5 054 839
()
Rorelseresultat 1308 258 1 901 723
Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 44 013 3 067
Réntekostnader och liknande resultatposter -630 049 -683 797
Réntekostnader till koncernforetag -472 642 | U
-1 058 678 -680 730
Resultat efter finansiella poster 249 580 1 220 993
Resultat fore skatt 249 580 1220 993
Skatt pd arets resultat | -221 610 -251 631

Arets resultat 27 970 969 362
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Evma 2 i Rosenborg AB
Org.nr. 556936-8813

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

64 635 281

64 635 281

64 635 281

1 563 321
3223516
38 503

2 148 601

4 072 941

2231 444
2 231 444

6 304 385

70 939 666

2022-12-31

65 869 582

65 869 582

65 869 582

1315109
268 756
35 891
438 156

2057912

e 2498 531

2498 531

4 556 443

70 426 025
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till intressefGretag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till intressefGretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

50 000
8 668 226

8 718 226

3272 844
27 970

3 300 814

2022-12-31

50 000
8 942 244

8 992 244

2 029 463
969 362

12 019 040

2467756

2 998 825

2 467 756

21813 214
13 361 802

35175016

12 603 500
5 180

402 270
577 125

3 853 069
3836710

11 991 069

2 538 848

2 538 8438

47 501 516
0

21 277 854

70 939 666

47 501 516

1 108 000
22 261
253 080

1 142 831
3 854 244
2014176

8 394 592

70 426 0235




Evma 2 i Rosenborg AB
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #ir uppriittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ar oforindrade jamiort med foregdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsiitningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhillits eller kommer att erhallas. Avdrag gors for limnade rabatter.

Mauateriella anldgegningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 15-100

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skatiesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt or skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsér till f6ljd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporiéra skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade vérdet pd en tillging eller
skuld skiljer sig fran det skatteméassiga virdet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den omfattning
det ir sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga Gverskott.

Avsatiningar

Avsittmingar redovisas nédr det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett tillforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osdker.

En avséttning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pé balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.
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Org.nt. 556936-8813

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till balansrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvérde

InkOp

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat virde byggnader

Taxeringsvarde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Nedskrivning pa uppskrivet belopp
Justerat belopp
Belopp vid arets utgang

Avser uppskrivning av fastighet efter avdrag for skatt pa planenlig virdeminskning av 6vervirden.

Uppskjuten skatteskuld

Ingaende belopp
Arets fordndring

Uppskjuten skatteskuld med anledning av uppskrivning ar 2014 av fastigheten Malmé Rosenborg 3.
Den arliga skatten pé avskrivningarna av dvervirdet minskar ursprunglig avséttning for skatt.

Langfristiga skulder

S:a ldngfristiga skulder - betalas mom 2 till 5 ar

Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter
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2023-12-31

81 644 796
1023 169
-506 567

82 161 398
~15 775 214
222 738

_~1973 641

-17 526 117

2022-12-31

80 445 646
1 199 150
0

81 644 796

~13 653 475
0

-2 121 739

64 635 281

64 635 281

15 775214

64 635 281

90 645 000
53 200 000

2023-12-31

8 942 244
-274 018
0

8 668 226

2023-12-31

2538 848
-71 092

65 869 582

65 869 582

2 467 756

2023-12-31

34 175 016

2023-12-31

51 150 000

65 869 532

90 645 000
53 200 000

2022-12-31

0
0
8 942 244
8 942 244

2022-12-31

0
2 538 848

51 150 000

2 538 848

2022-12-31

47 501 516

2022-12-3%

51 150 000G

51 150 000
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NOTER

Not7  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Nacka 2024-04-29
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Min revistonsberittelse har {dmmnats den 29 :mfb2024*
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Nawras Hussein
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Evma 2 1 Rosenborg AB
Org.nr. 556936-8813

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Evma 2 i
Rosenborg AB for ar 2023,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vﬁsentl‘fga avseenden
rittvisande bild av Evma 2 1 Rosenborg ABs finansiella stédllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ir
oberoende 1 forhallande till Evma 2 i Rosenborg AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa #r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet ér en hég grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en viisentlig
felaktighet om en sdadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen. Y

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

e jdentifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r htigre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte {Or att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

 drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvidrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa etf sfitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefuilla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den interna
kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utftrt en
revision av styrelsens férvaltning for Evma 2 1 Rosenborg AB for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fGrlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltmingsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfOrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag ir oberoende i forhallande till Evma 2 i Rosenborg AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
férsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och fOrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att
bolagets organisation dr utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaliningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r fGrenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig s#kerhet dr en hig grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan
foranleda erséittmingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och {6rhdllanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Malmb den 29 maj 2024
Nawrss Hesserq

Nawras Hussein
Auktoriserad revisor



