ARSREDOVISNING

for

ESNY Stockholm AB

Org.nr. 559148-3200

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for
rilkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 ESNY Stockholm AB intygar hirmed dels att denna kopia av

arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen faststillts pa
arsstimma 2025227 3. ... Stimman beslutade ocksa att godkénns styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Forslag till disposition av bolagets resultat:

Till Arsstimmans forfogande star balanserat resultat 1 302 322
Arets vinst 4 958 128
Styrelsen f0reslér utdelning -4 600 000
Styrelsen foreslar att i ny rikning 6verfores 1 660 450

7 —
Stockholm den ... /“y/gmﬂ?I

Christian Colfach (Verkstiallande direktor)
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Styrelsen och verkstaltande direktéren f6r ESNY Stockholm AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-
01-2024-12-31.

Arsredovisningoen dr uppraltad i svenska kronor (SEK), om inle nagot annal anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vésentliga hdndelser

2024 nar varit ett ar av badoe framgang och anpassning. ESNY har genomfort etl slort anlal lastighetsaffarer, inklusive lera
rekordi@rsaljningar pa andrahandsmarknaden, semiudigt som vart fokus pa nyproduktion har varit mer selektivt, Vi har
fortsatt att prioritera stabilitet och kvalitet, vilket har lett titl att vi kunnat leverera mervarde ganaom ett brett spektrum av
kringtjanster.

Trots de globala utmaninzarna, som kriget i Ukraina, stigande inflation och de héjda borantorna, har ESNY Stockholm
fortsatt att prestera pa en hdg niva. For oss har det varit avedrande att behalla stabilitet inom vart maklarteam, ochvi har
lyckats anpassa 0ss shabbt For att mata fardndrade marknadsftorbalianden.

Var formaga att anpassa oss och navigera genom osakra tider har gjort oss annu starkare,

Verksamhetens art och inriktning

Ektund Stockholm New York (ESNY) grundades 2008 av Fredrik Eklund och Niktas Berntzon med malet att amdefiniera
fastighetsmakleri pa den internationella arenan. Mad fokus pa exklusiva fastigheter har ESNY snabbt etablerat sig som en
ledande aktdr i branschen. | dag drivs verksamheten under ESNY Stockholm AB, dér vi ar starkt fokuserade pa
Stockholmsmarknaden och fortsétter att satta standarden for mékleri i regionen. Vart huvudkontor @r belaget i hiartat av
Stockholm, en plats dér vi bade skapar och forverkiigar vara kunders fastighetsdrommar.

Uppgift om agare som har mer an tio procent av antalet andelar eller raster i foretaget

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag titl Eklund Stockholm New York AB, crg.ne, 550787-1941..

Bedomning av foretagets fortlevnadsformaga

Vi ar fullt medvetna om de ekonomiska utmaningar som héjda borantar och externa globala faktorer innebar for
marknaden. Men vi ser dessa utmaningar sam en naturlig del av var resa mot att bygga ett annu starkare varumarke.

Vi har vidtagit de atgarder som kravs for att sakerstélla att foretaget har den finansiella stabiliteten f&r att kunna fortsatta
vixa och leverera exceptionella resultat, oavsett marknadens svangningar. ESNY-gruppens formaga att anpassa sig och
ligga steget fbre gor oss till den sjalvklara partnern for framtida afféarer.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Ser vi framat, dr vart mal att fortsatta véxa och stérka var position i premiumfarorter som Saltsjébaden och Lidingg, dér vi
ser on fortsatt stark efterfrégan pd exktusiva objekt. Vi stravar efter att inte bara vara en merknadsledare utan ocksa en
innovator i branschen, genom att utmana gamlia arbetssatt ach modernisera vart erbjudande. Var vision dr att forblien
attraktiv arbetsplats for branschens framsta maklare och att fortsatta utveckla vart team f6r att mota framtidens krav.

Vi ar fullt medvotna om de externa faktorer som paverkar marknaden, som de hoga bolanerantorna, inflationen och de
globala oroligheterna. Trots dessa utmaningar beddémer vi att de inte komimer att paverka var ldngsiktiga formaga att driva
och utvackla var verksamhet. Vara ggare har sakerstallt att nodviandig finansiering finns tillganglig for att vi ska kunna

4 | kr L] ,
navigera genom dessa tider och fortsatta vaxa. 0 *

Rakenskapssret 20240101-20241231
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Flerarsoversikt
Flerarsoversikt visas i tusen svenska kronor {TSEK)
2024 2023 2022 2027 2020
Nettoomsatining 43110 34 589 44 048 44 860 271 206
Resultat efter finansiella poster 521 4 901 8185 B 8606 3530
Balansomslutning 289 293 18 497 22 984 18 938 b 445
Soliditet (%) 22 37 4y 41 44
Nyckeltalsdefinitioner
Forandringar i eget kapital (EK)
Firéndringar i eget kapital visas i tusen svenska kronor (TSEK)
Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid irets ingang 50 844 3 458 4 352
Utdelning 0 -3 000 0 -3 000
Balanseras i ny rakning 0 3 458 -3 458 0
Arets resultat 0 D 4 958 4958
Belopp vid arets utgang 50 1302 4 958 6 310
Resultatdisposition

Resultatsdisposition visas i tusen svenska kronor (TSEK)

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanszrat resultat

Arets resultat
Summa

1207
4 G5E
H 260

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Utdelning
Balanseras i ny rdkning
Summa

Specifikation av utdelning per aktieslag

Yttrande fran styrelsen

Styrelsen har gjort beddmningen att vinstutdelningen ar forsvarig med hansyn titl de krav som verksamhetens art,

4 60C
1 660
G 260

omfattning ach risker staller pa storieken av det egna Kapitalet, och balagets kansglideringsbehov, likviditet och stallning |

ovrigt, Den forestagna vinstutdelningen ar darfar forenlig med vad som anges i aktiebolagsiagen 17 kap. 3§ andra och

ON

tredje styckena.

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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2024-01-01 2023-01-01
Resultatrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseresultat
Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning £3110 324 34 588970
Summa rorelsens intakter, lagerfarandringar m.m. 43110324 34 588 970
Rorelsens kostnader
Ravaror och fornédenheter -27 982 441} -20 801 407
Ovriga externa kostnader -10 064 817 -8 869 161
summa rorelsens kostnader -38047 258 -29 770 568
Rorelseresultat 5063066 4 818 402
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningar i
respektive post
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 168510 100 730
Rantekostnader och liknande resultatposter ~-21 357 -17 798
Summa resultat fran finansiella poster 148153 82 932
Resultat efter finansiella poster i 5211 210 4901 334
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -2 000 000 -5300 Q00
Forandring av periodiseringsfonder 30751068 0
Summa bokslutsdispositioner 1075168 -500 000
Resultétm o G 286 587 _ _Z 451 334
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 328 258 -943 344
Arets resultat 4958128 3457 990

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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a% |
Balansrakning
Balansrakning Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar (4778 164 5 520 044
Fardringal hos koncernforetag 1854 431 3 745 595
Aktuell skattefordran 382 375 0
Ovriga fordringar 133 709 74 167
Forutbetalda kastnader och upplupna intékter 45 216 49 082
Summa kortfristiga fordringar 7193 894 g 388 888
Kassa ach bank
Kassa och bank 2138 540 4153 544
Redavisningsmedel 19 900 658 4854 894
Summa kassa och bank 2204991498 9108 438
summa omsattningstillgangar 29293093 1B 497 326
SUMMA TILLGANGAR 29293 093 18 497 326

Rakenskapsaret 20240101-202412731
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Balansrakning
(o
e
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Ej:j Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
&
E‘_f_} EGET KAPITAL OCH SKULDER
Te
f:..j Eget kapital
t*
b BEundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 0060
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 1 302 322 844 332
Arets resultat 44958 124 3457 490
Summa fritt eget kapital 6 260 450 4302 322
Summa eget kapital 6 310 450 4 352 322

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 0 3075 168
Summa obeskattade reserver 0 3075168

Kortfristiga skulder

Leverantarsskulder 2844 235 4031 422
Alktuella skatteskulder 0 148 661
Ovriga skulder 19 900 658 5520 239
Upplupna kostinader och forutbetalda inldlkter 237 749 1369514
Summa kortfristiga skulder 22982 642 11069 836
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 293 093 18 497 326

g\

Rakenskapsaret 20240101-20241231




cSMY Stockholm AB cid r
555148-3200 g 7(8)

Noter

Not 1l - Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uparattats i entighel med érsredovisningstagen och Bokidringsndmindens allimdnna réd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3),

Titlgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intakter

Bolaget redovisar provisionsintakten fran forsalining av bostadsratter vid tidpunkten da képekonirakt har undertecknats
samt att kGparen har blivit antagen sem medlem i bostadsrattsforeningen. Bolaget redovisar provisionsintakten fran
torsalining av Tastigheter vid tidpunkten da kpnelkonirakt har undertecknats samt att godkand besiktning har skett.

Ersattningar till anstalida

Bolagel har inte haft nagra anstéiilda e heller nagra kostnader fér avgiftsbestamda pensionsplaner under dret.

Skatter

Aktuell skatt ar inkomstskatt foc innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt
skattesatser och skatterogler som géller pa balansdagen.

Leasing

Ett finansiellt leasingavtal r ett leasingavtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med att
gga en tillgang i allt vasentligt verfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal ar ett leasingavtal
som inte ar ett finansielit leasingavtal. Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjart 6ver leasingperioden.

Not 2 - Uppskattningar och bedémningar

Redovisat vérde for agda tillgangar har bedomts till det [Egsta av anskaffningsvarde och nettoférsaliningsvarde baserat pa

radande prisniva pa respektive ort.

Not 3 - Stallda sakerheter

Statlda sakerherer

Summa stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Summa stallda sakerheter O O

Not 4 - Upplysning om moderfaretag

Upngift ommoderforetag

Foretagets Organisations-
namn nummer Sate
Eklund
Stockhotlm New
Moderforetag Yor< AB h56/7/87-1941 Stockholm /U/
U

Not 5 - Vasentliga handelser efter rakenskapsarets stut

" e

Rakenskapsdret 20240101-20241231 ﬂ/ 'l \\
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Bolaget har tagit strategiska atgarder for att sakerstalla en flexibel och anpassninasbar verlssamhet, redo att snabbt agera

vid farandringar pa marknaden. De externa faktorer som padverkar oss beddms inte utgbra nagon rick for var fortsatta drift,

da vi har tryggat tillgang till kompletterande finansiering om hehov uppstér.

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Underskrifter av arsredovisning
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Chritian Cotfach

Oskar Mystrom

Auktoriserad revisor

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Revisions

Till bolagsstamman i ESNY Stockholm AB
Org.nr. 559148 - 3200

Rapport om darsredovisningen

Uttalaonden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér ESNY Stockholm
AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avseenden
rattvisande bild av ESNY Stockholm ABs finansiella stdlining per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret en-
ligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr férenlig med

arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdlier resultatrdk-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi Gr obero-
ende | férhallande till ESNY Stockholm AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktGren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstaliande direkts-
ren ansvarar éiven fér den interna kontroll som de bedémer Gr ndd-
vindig foér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktéren fér beddémningen av bolagets formaga att

fortsttta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om for-

hallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten

och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-

satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-

téren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller

inte har n&got realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-

nheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

1(2)

Rimlig sdkerhet Gr en hog grad av stdkerhet, men Gr ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sve-

rige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sa-

dan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eiler fillsam-
mans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvBndare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
ddme och har en protessionelit skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamaélsenliga fér att utgéra en grund foér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oe-
gentligheter dr hdgre @n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-

ler dsidosdttande av intern kontroll.
» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-

troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som dr lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
viinds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens

uppskattningar i redovisningen och tillhoérande upplysningar.

« drar vi en siutsats om Idmpligheten i att styrelsen och verkstai-
lande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rdttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund | de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostikerhetsfaktor, maste vi i revisionsber&ttelsen
fasto uppmdrksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdandelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte [dngre kan fortsatta verk-
samheten.

+ utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen ocn
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som v! identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi Gven utfért en revis-
ion av styreisens och verkstdllande direktdrens forvalining for
ESNY Stockholm AB fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt frsiaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstdllande direkt8ren ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till ESNY Stockholm AB enligt god revi-
sorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund 6r véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar 6r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dar utformad sa att bokféringen, medelstérvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | dvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt. Verkstdllande direktoren ska skéta
den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som dr nddvandiga {ar
att bolagets bokfdring ska fullgras i Gverensstdmmelse med lag
Stockholm den 11 mars 2025,
Grant Thornton Sweden AB
Oskar Nystrom
Auktoriserad revisor.
Registrerat revisionsbolag 2 (2)

Member of Grant Thornton Internationat Lid

och for att medelsférvaltningen ska skdtas pd ett betryggande

scitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamot eller verkstéllande direktSren | nGgot vasentligt avseande:

- fBretagit nadgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot boiaget, eller
+  pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och dérmed vart uttolande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti f&r
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan f&ran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett tarslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvin-
der vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pd s&dana atgérder, omréaden och for-
hallanden som ar vasentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation, Vi
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhéltanden som ar relevanta for vért utta-

lande om ansvarstrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrei-
sens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
tor att kunna beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsla-

gen.




