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Undertecknad styrelseledamot i Esered Invest AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststalits pa arsstamma 2025- 0619
Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens foérslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.

Atran 2025-56-19

nias Korenado
Verkstillande direktor
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Esered Invest AB
Org hr 556532-4919

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamhelen
Esered Invest AB bedriver fastighetsforvaltning och forvaltning av véardepapper, Féretaget har sitt sate i Falkenberg.

Vésentliga hdndelser under rédkenskapsaret
Esered Invest AB har under aret férvarvat samtliga aktier i Fastighetsbolaget i Atran AB (559482-6843),

ekt d il ey

Flerarsoversikt

2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2027-12-31
Nettoomsatining 7497 185 6 302 936 5 908 800 5 908 800
Resultat efter finanslella poster 5304 743 3 616 802 3470 358 2 125 880
Soliditet 79% 79% 78% 76%
Férandringar i eget kapital
Balanserat
: . Reserv- resultat inkl.
Aktiekapital o | Kt
resultat
Vid arets bérjan 2024-01-01 102 000 21 000 60 148 476
Disposition enl bolagsstammobesiut
Arets resultat 3 155 686
Vid arets slut 2024-12-31 102 000 21 000 63 304 163

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 63 304 163, disponeras enligt foljande:

Balanseras | ny rékning 63 304 163
Summa 63 304 163

Vad betraffar resultat och stallning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter.
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Esered Invest AB

Org nr 5565324919

Resultatrakning

Belopp i kr 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 ~2023-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar mm

Nettoomsattning 7 497 185 6 302 936

Summa rorelseintakter, lagerforandringar mm 7 497 185 6 302 936

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -315 563 -350 605

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -2 017 091 -2 929 986

Summa rorelisekostnader -2 332 654 -3 280 581

Rorelseresultat 5 164 531 3 022 345

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 844 973 1 265 691

Raniekostnader och liknande resultatposter -704 761 -671 234

Summa finansiella poster 140 212 584 457

Resultat efter finansiella poster 5304 743 3 616 802

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -1 300 000 25 500

Summa hokslutsdispositioner -1 300 000 25 500

Resultat fore skatt 4 004 743 3 642 302

Skatter

Skatt pa arets resultat -849 057 -779 754

Arets resultat 3 155 686 2 862 548
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Esered Invest AB

Org nr 556532-4919
Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 2 44 595 275 43 772 755
Inventarier, verktyg och installationer 3 655 870 1 015 527
Pagaende nyanldaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 4 665 000 —
Summa materiella anlaggningstillgangar 45 916 145 44 788 282
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 5 18 972 242 7 400 000
Summa finansiella anldggningstiligangar 18 972 242 7 400 000
Summa anlaggningstillgangar 64 888 387 52 188 282
Omsattningstillgangar
Korftfristiga fordringar
Ovriga fordringar 6 527 114 1108 281
Forutbetalda kostnader och uppiupna intakter . 83 346 —
Summa kortfristiga fordringar 6 610 460 1108 281
Kassa och bank
Kassa och bank 15 580 444 27 483 037
Summa kassa och bank 15 680 444 21 483 037
Summa omsattningstillgangar 22 190 804 28 591 318
SUMMA TILLGANGAR 87 079 291 80 779 600

V.
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Balansrakning

Belopp i Kr ) 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 102 0C0 102 000
Reserviond 21 000 21 000
Summa bundet eget kapital 123 000 123 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 60 148 477 57 285 928
Arets resultat 3 155 686 2 862 548
Summa fritt eget kapital 63 304 163 60 148 476
Summa eget kapital 63 427 163 60 271 476
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 6 330 000 5 030 000
Summa obeskattade reserver 6 330 000 5 030 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 612 700 13 575 600
Summa langfristiga skulder 15 612 700 13 675 600
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 784 400 670 400
Leverantorsskulder 783 821 937 306
Ovriga skulder 37 740 123 904
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 103 467 170 814
Summa kortfristiga skulder 1709 428 1902 524
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 079 291 80 779 600
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Esered Invest AR
Org-nri566532-4918 .. - - . - - ..

Noter
Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmnden allménna rad

BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper t6r anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde,

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade livslangd.

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 25 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 73 831 248 55 954 183
Nyanskaffningar 2 479 955 17 877 065
Vid arets slut 76 311 203 73 831 248
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -30 0568 493 -27 224 096
Arets avskrivning -1657435 2834397
Vid arets slut -31 715 928 -30 058 493
Redovisat varde vid arets slut 44 595275 . 43772755
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 2 115 895 1702779
Nyanskaffningar — 413 116
Vid arets slut 2115 895 2115 895
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -1 100 368 -1004 779
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -359 657 -95 589
Vid arets slut -1 460 025 -1 100 368
Redovisat viarde vid arets slut 655 870 10156 527
Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott av-
seende materiella anlaggningstiligangar 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bdrjan — .
Investeringar 665 000 —
Redovisat varde vid arets slut 665 000 —
Not 5 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 7 400 000 -
Farvarv 11 872 242 7 400 000
Vid arets slut 18 972 242 7 400 000
Redovisat varde vid arets slut 18 972 242 7 400 000
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
2024-12-31
Antal _Andel Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar i% 1) véirde
Fastighetsbolaget i Atran AB, 559482-6843, Falkenberg 250 100 7 400 000
Erasiag AB, 556200-8150, Géteborg 1 000 100 11 672 242

18 972 242
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Esered Invest AB

Org nr 556532-4919
Not & Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 12 475100 10 894 000
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Stillda sakerheter
Panter och dérmed jamférliga sédkerheter
som har stéllts for egna skulder och avséttningar :
Fastighetsinteckning 16 760 000 16 760 000
Summa stdllda sakerheter 16 760 000 16 760 000
2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Koncernuppgifter

Esered Invest AB ar ett moderbolag till dotterbolagen Fastighetsbolaget i Atran AB (559482-6843) och Erasiag AB :

(556200-8150)

Atran 2025- A& ~\ &Y

Tomas Korenado .
Ordférande/ VD/

icke Andersson
Styrelseledamol

Min revisionsberattelse har [Amnats 2025- &2& ~\ ]

i

4
Andreas Johafhsson
Auktoriserad rgvisor

Mard rethmn

Styrelseledamot

M G
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Esered Invest AB, org. nr 556532-4919

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen {6r Esered Iinvest AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredaovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Esered Invest ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund or uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till Esered Invest AB enligt god revisorssed | Sverige och har |

gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéliande direktGren som har ansvaret f6r att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt [ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimiigen kan fdrvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

—— jdentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar higre &n fdr en vasenilig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till |
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effekiiviteten i
den interna kontrallen.

Revisionsberéttelse Esered Invest AB, org. nr 556532-4918, 2024

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéilande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direki6ren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredavisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
maodifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dack kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innenallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for Esered
Invest AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstédllande direkttren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande {ill Esered Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och Andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
Konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéima om nagon styrelseledamot
eller verkstéliande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uftalande om detta, dr att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Halmstad den [Ci ée—gaz;

Andreas Joha@gsSson
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Esered Invest AB, org. nr 556532-4919, 2024

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sati.

Verkstéllande direkttren ska skéta den lpande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelstforvaltningen ska

skotas pa eit betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett térslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

‘jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instadiining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och prdvar fattade beslut, besluisunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér mift uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om fdrslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.




