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Styrelsen for Cavallo Fastighets Aktiebolag, med séte Helsingborg far hdrmed avlamna

arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Bolaget bedriver férvaltning av fast egendom f6r kommanditbolags rakning.

Bolaget registrerades 2004-01-26.

Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Inga vésentliga hdndelser har &gt rum under rékenskapsaret.

Agarfc'jrhélland‘en

Bolaget ar fran 2006-01-09 helagt dotterbolag till Aktiebolaget Kjellstrom & Persson
organisationsnummer 556025-3717, sate Helsingborg.

Flerarsoversikt (Kkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet

2022

2920
2 045
4 464

91%

2021
2 875
1615
4199
92%

2020

2 839
1 868
4 050

91%

2019
2 743
1694
3 888

89%
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Forandring i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat
- kapital fond resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 3 557 437
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:
Balanseras i ny rakning 170 578
Arets resultat
Belopp vid &rets utgang 100 000 20 000 3728 015

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 3728 015,05
Arets resultat 234 086.98
Totalt 3962 102,03

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enlig féljande:

Balanseras i ny rakning 3 962 102,03
Totalt 3962 102,03

Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resulfat- och balansrakningar

med tillaggsupplysningar.

)
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Arets
Resultat

170 578

-170 578

234 087

234 087
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RESULTATRAKNING
Rorelseintakter

Nettoomsattning

Summa rorelseintakter
Rorelsekosthader

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Resultat fran andelar i kommanditbolag
Ovriga ranteintdkter och liknande poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Ladmnade koncern‘bidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

J

Not

2 920 226

2 920 226

-655 260

-655 260

2 264 966

-263 478
43 329
0

-220 149

2 044 817

-1.750 000

-1 750 000

294 817
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2 875 337

2 815 337

-1 017 715

-1 017 715

1 857 622

-258 831
16 045
-3

-242 789

1614 833

-1 400 000

-1 400 000

214 833




CAVALLO FASTIGHETS AB

556654-5942

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

j

Not

2022-12-31

623 474

189 2(1
782 751

782 751

4 401

31964

36 365

3 645 320

3 645 320

3 681 685

4 464 436
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2021-12-31

447 988

199 277
607 265

607 265

27 192

3 564 874

3 564 874

3 592 066

4 199 331



CAVALLO FASTIGHETS AB

556654-5942

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 1000 aktier
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER

]

Not

2022-12-31

100 000
20 000

120 000

3728 015
234 087

3 962 102

4 082 102

4 464 436
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2021-12-31

100 000
20 000

120 000

3 557 437
170 578

3728 015

3 848 015

4 199 331
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NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen uppréattas i enlighet med BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre

féretag (K2).

Personal

Bolaget har i likhet med féregaende ar ej haft nagra anstalida och nagra [6ner

eller ersattningar har ej utbetalats.

Uppgift om koncernférhallanden.

Moderbolaget fér den koncern dér Cavallo Fastighets AB ingar ar

AB Kjellstrom & Persson organisationsnummer 556025-3717, séte Helsingborg.

Inkdp och forsaljningar mellan koncernféretagen har e agt rum.

Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostratts- Antal
andel andel andelar
Kommanditbolaget Nudi 99/100 99/100 99

Uppgifter om organisationsnummer och sate:

Org.nr Site Eget kapital
Kommanditbolaget Nudi 969676-7814 Helsingborg 623 671

I

Bokfort
varde

1000

Resultat

-263 478
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Not 4
forts

Not 5

Not 6

Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarde
Arets uttag/insattningar
Arets resultatandel

Utgaende anskaffningsvérde

Fordringar hos koncernféretag

Omklassificering fran kortfristig fordran
Utgaende ackumulerade anskaffningar

2022-12-31

447 988
438 964
-263 478

623 474

STALLDA PANTER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Eventuaiforpliktelser

Obegransat ansvarigdeldgande | kommandit-
bolaget Nudi

Summa eventualforpliktelser

Helsingborg den 24 maj 2023.
7 ’

Han
Auktoriserad revisor

7 180 024

7 180 024
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2021-12-31

622 471
84 348
-258 831

447 988

7 929 114

7 529 114
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v Revisionsberattelse
7
E:i Till bolagsstimman i Cavallo Fastighets AB
o Org.nr 556654-5942
)
e
3 Rapport om arsredovisningen
)
i) Uttalanden
& Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Cavallo Fastighets AB f0r rikenskapséret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Cavallo Fastighets ABs finansiella stillning per den 2022-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende I
forhdllande till Cavallo Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och 4dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s& ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksambheten.
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Revisorns ansvar |
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller

nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

g el B T Tl gy g P oy T Ppley e Y TP

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revistonen. Dessutom:
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- 1dentifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgidrder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som 4&r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Risken for att inte upptécka en védsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
telaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhdllanden gora att ett bolag inte

lingre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déiribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett

sidtt som ger en rittvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Cavallo

Fastighets AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Cavallo Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

t’q

Cavallo Fastighets AB, Org.r 556654-5942
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Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid

i torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn
:f; till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
ik konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

LS

o

E-;i Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
;} bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
- - utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt
%}}.’? kontrolleras pa ett betryggande sitt.

A

e

Revisorns ansvar
'}rﬁ Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit négon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fOrslaget &r fOrenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4 en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller fOrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt 1

risk och visentlighet. Det innebédr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omrdden och
forhdllanden som #r visentliga for verksamheten och dédr avsteg och Gvertrddelser skulle ha sirskild

betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fOor mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg den 24 maj 2023
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