Arsredovisning

for
Fastighetsbyran Nordost AB

559066-3448

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-06-13.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Patrik Andersson, Styrelseledamot
2024-06-13
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighetsbyrdn Nordost AB avger foljande &rsredovisning for

rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver formedling av fastigheter och bostadsrétter.

Bolaget ags till 81% av 45:an Holding AB, org.nr. 559040-2953.

Foretaget har sitt siate i Goteborg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Bolaget har sett en fortsatt negativ trend under 2023. Beroende pa framfor allt pa stigande inflation

och rantor.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 5065
Resultat efter finansiella poster -288
Soliditet (%) 25,4

2022
10 157
415
21,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2021 2020
13 458 13411
2 144 2129
32,0 28,1

Bolagets nettoomséttning har minskat med mer dn 30%, se kommentarer ovan vésentliga hdndelser under

rékenskapsaret.

Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingang 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 50 000

Balanserat
resultat

213 939

309 621

523 560

Arets
resultat

309 621

-309 621
109 773
109 773

Totalt

573 560

0

109 773
683 333
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 523 560

arets vinst 109 773
633 333

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 633 333
633 333

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 5064 939 10 156 954
Ovriga rorelseintikter 0 3551
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 5064 939 10 160 505
Rorelsekostnader

Objektskostnader -973 109 -1 931 433
Ovriga externa kostnader -1 663 661 -2 442 199
Personalkostnader 2 -2 684 827 -5305 512
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -37 426 -66 428
Ovriga rérelsekostnader -44 0
Summa rorelsekostnader -5 359 067 -9 745 572
Rorelseresultat -294 128 414 933
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 16 820 43
Réntekostnader och liknande resultatposter -10 838 -257
Summa finansiella poster 5982 -214
Resultat efter finansiella poster -288 146 414 719
Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfonder 440 000 0
Summa bokslutsdispositioner 440 000 0
Resultat fore skatt 151 854 414 719
Skatter

Skatt pé arets resultat -42 081 -105 098

Arets resultat 109 773 309 621
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Ovriga materiella anliggningstillgingar
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Redovisningsmedel

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

w

62 691
4 12 000
74 691

74 691

504 795
868 491
29130
407 345
1 809 761

80 251
730 143
810 394

2620 155

2 694 846
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2022-12-31

100 117
12 000
112 117

112 117

807 066
1 435 491
310 553
102 088
2 655198

82 005
1437363
1519 368
4174 566

4 286 683
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

50 000
50 000

523 560
109 773
633 333
683 333

S

376 103
1 046 390
589 020
2011513

2 694 846
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2022-12-31

50 000
50 000

213 939
309 621
523 560
573 560

440 000
440 000

415494
1769 653
1 087 976
3273123

4 286 683
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6(7)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Tjanste- och entreprenaduppdrag

Foretagets intékter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt alternativregeln.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstéllda

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Not 4 Ovriga materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Ovriga materiella tillgangar avser konst, och skrivs dirmed inte av.

5ar

2023

2023-12-31

537 140
537 140

-437 023
37 426
-474 449

62 691

2023-12-31

12 000
12 000

12 000

2022

2022-12-31

537 140
537 140

-370 595
-66 428
-437 023

100 117

2022-12-31

12 000
12 000

12 000
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Goteborg 2024-06-13

Patrik Andersson Anita Hansson
Patrik Andersson Anita Hansson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-06-13
WeAudit Sweden AB
Mikael Gustavsson

Mikael Gustavsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsbyran Nordost AB
Org.nr 559066-3448

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbyran Nordost AB for rikenskapséaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Fastighetsbyrdn Nordost ABs finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Fastighetsbyran
Nordost AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvéandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en revisionsberittelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Fastighetsbyrdn Nordost AB, Org.nr 559066-3448
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for Fastighetsbyran Nordost AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighetsbyran Nordost AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hiansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland

annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt. Verkstillande direktoren ska skota den 1opande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgiarder som ar nodvéandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i Gverensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Fastighetsbyrdn Nordost AB, Org.nr 559066-3448
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WeAudit Sweden AB

Mikael Gustavsson

Mikael Gustavsson

Auktoriserad revisor
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