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Karaffen Forvaltnings AB 1 (24)

Org.nr 556459-3837

Styrelsen och verkstillande direkttren f6r Karaffen Forvaltnings AB avger féljande drsredovisning och

koncernredovisning for rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt an;

foregdende ar.

oes, redovisas alla belopp 1

om verksamheten

Information

Koncernen bedriver verksamhet inom fastighetsférvaltning och fastighetutveckling samt dger och {6rv

aktier 1 intresse- och dotterbolag.

Moderbolagel
Karaifen Fiinwaimmgﬁ AB

B M&gm bedriver fastighetsforvaltning 1 befintliga fastigheter. Fastighetsbestandet finn
kommun samt K,&pmgs kommun och omfattar 34 fastigheter.

Omsiéttningen uppgick till 59,@ mkr (55,9 mkr) och resultatet efter finansnetto uppgick till -4,2 mkr (-4,4

s beldget i Orebro

Dotterbolag
Eyi“eﬁmwr AB

Eyra Gruppen AB

Bolaget bedriver fastighetsutveckling samt dger och forvaltar aktier i dotterbolag. __

Hﬂégéﬁ émw&“ﬂlﬁg till bmﬂgﬁt dr Eyra Bostad AB, org. nr. 55925 SMGG%E Eyra Holding i Orebro 1 AB
2, Eyra Holding i O m%m 2 AB, org. nr. 559182-004 Holding i Orebro 3 AB, org.

- Eyra 7, Eyra H g. r.
559361-7706, Byra Holding i Orebro 4 AB, org. nr. 559381-4345 samt Eyra Holding i Orebro 5 AB, org,
559381-4360.

Eyra Bostad AB
Bolaget bedriver fastighetsutvecklin
Omsittningen uppgick till 3,5 mkr (6,0 mk

g samt forvaltar tvd parkeringshus.
r) och resultatet efter finansnetto uppgick till -0,2 mkr (-0,1 mkr).

Gasspisen 1 AB
Eﬁiﬁg%i bedriver fastighetsforvaltning av ett parkeringshus samt ]ﬂkal.m:
Bolaget ir ett heligt dotterbolag till Eyra Holding i Orebro E AB, ornr 5 5%32“@%2 med site i Orebro.

Dmmt‘é:ﬂmg&n uppgick till 3,8 mkr (2,7 mkr) och resultatet efter ﬁnmgmtm uppgick till -6,8 mkr (-6,0 mkr).

Féretaget har sitt site 1 Orebro.




Karaffen Forvaltnings AB

Viisentliga hiindelser und

Under aret fardigstillde koncernen 49 hus 1 Aggerudsviken. Detta under Eyra Holding i

Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen
Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Moderbolaget
Nettoomsiittning
Resultat efter fina;
Soliditet (%)

isiella poster

Fordndringar i eget kapital

Koncerne

elopp vid arets ingéng
Omréakningsdifferens
Férslgutning mellan
bundna och fria reserver
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Vioderbolaget

Disposition enligt beslut
av Arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning
Uppldsning
uppskrivaingsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

er rikenskapsaret

2023
07 344 92 790
-13 129 -7 315

10,9 12,1

2024

2024 2023
59 902 35 931
-4 181 -4 422

15,9 16,8

Aktie-
kapital

1 500 68 712

67 929

1 500

Resery-
ningsfond tond

Aktie-
kapital

Lppskriv-

1 500 68 712 300

, =783

1 500 67 929 300

Styrelsen téreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets torlust

disponeras sa att
| ny rdkning Gverfores

Reserver  Annat eget kapital
inkl. drets resultat

2 (24)

Orebro 3 AB.

2021
47 867
6 156
23,0

Minoritets-
intresse

71791

102 024

Balanserat
resunliat

80 794

-3 861

783
-1 355

75 716 -1 555

75 715 640
-1 554 570
74 161 070

74 161 070
74 161 070

balansrikningar samt lmﬁmmmmﬂymr med noter.

[y | HkmKsSkpAie-rijiBkaCkx

Totalt

180 027
-100

0

17 128
162 799

Totalt
145 444

J

0
-1 855
143 890
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Karaffen Forvaltnings AB
556459-3837

Kncemens

N mmmmmflmg

Rﬁmlﬁem kostnader
Ovriga externa kostnader

?ﬁmﬂmlmgmmﬁr

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldgeningstillgdnga
Ovriga rérelsekostnader

i

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intressefSretag och gemensamt
styrda fOretag

Resultat fran évriga virdepapper och fmémngm som Ar
ﬁnmggnmgmﬂgéﬁgm

Ovriga rinteintdkter och lik

nande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat tore skatt

Skatt pa drets resultat 10
Uppskjuten skatt 10
Arﬂs rﬂmlmé

Hiinforligt till moderforetagets aktiedgare

Hénf6rligt till innehav utan bestdmmande inflytande

[a=y | HkmKsSkpAte-rijibkaCkx |
ks ; f

2024-01-01
-2024-12-31

wl ?35

-32 688
-8 124

-24 268
-14

-63 694
36 041

3 (24)

2023-01-01
-2023-12-31

15 j?

6518
-49 095
~42 133
-10 157

-10 157

-41

-4 929

-15 128

-14 270
-857



2025061223686

Alﬂﬁg gangar

Materiella anliggningstillgangar

Bvggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanlidgeningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

foretag
retag och gemensamt styrda

Andelar 1 intresseféretag och gemensamt styrda

Fordringar hos iniressefd
fOretag

Andra langfristiga virdepappersing
Uppskjuten skattefordran

Andra langiristiga fordringar

ehav

Summa ankliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kundfordringar
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

Fordringar hos Gvriga foretag som det finns ett
dgarintresse 1

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

14

Jed
16
17
18

2024-12-31

1112239
25 884

231 059
1369 182

22 548
100

0
6111

1567
30 326

282

282

20 446
51 054

1 502 186

4 (24)

2023-12-31

1 163 248
29 231

146 939
1339 418

15 409

>F 138

3 681
228

2 500

- 79 241
1418 659




Eget kapital

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktieligare |
Aktiekapital

Reserver

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hiintorligt till modertoretagets
aktieigare

Innehav utan bestiimmande inflytande
Innehav utan bestdmmande inflytande

Eget kapital hinforligt till minoritetsintresset

Summa eget kapital

Avsiittningar

Avsittningar {0r pensioner och liknande f6rph
Avsittningar for uppskjuten skatt

Ovriga avsittningar

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit
Byggnadskreditiv
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

~ Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

(APITAL OCH SKUL

Not

1 500
67 929
87 302

156 731

6 068

6 068
162 799

843
59 433
929
61 205

1218919

10 747
631
5322
716

7 680
34 167
59 263

1502 186

5 (24)

2023-12-31

172 236

7791

7791
180 027

1 488 823



2025061225688

Karaffen Férvaltnings AB
Ore.nr 556459-3837

Koncernens

Kassatlodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflddet m.m
Betald skatt

Kassaflide fran den lépande verksamheten fore
forindringar av riorelsekapital

Kassaflode fran foriindringar i rorelsekapital
Férdandring kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar

Férdndring leveranttrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lipande verksamhete

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Kassafliide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

13129
24 268
-1627

9512

-0 851
34 513
-7 984
-39 184
-9 994

-55 752
-3 046
-58 799

77 347

77 346

8 5§53

11 893
24} 446

-7 315
19 957
563

13 205

-900
1815

697
45 651
73 468

-189 051
Fd
-188 776

118 818
118 8§18

3 510




Karaffen Forvaltnings AB

Org.nr 556459-3837

Resultatrik

Rorelsens intiakter
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintdkter

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkosinader

2024-01-01
-2024-12-31

59 902
332
60 234

-21 546
-6 172

7 (24)

2023-01-01
~2023-12-31

33 930
588
56 518

22611
5674

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldgeningstilleangar

Avskrivningar -12 278 -11 281
-39 996 -39 566

Rirelseresultat 20 238 16 952

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernitretag 5 -231 0
Resultat fran dvriga 16retag som det finns ett

dparmtresse 1 § 0 400
Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som &r

anlidggningstillgangar 7 .|

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatp -
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -34 160

Resultat efter finansiella poster -4 182

Bokslutsdispositioner 5 600 (O
Resultat fore skatt 1418 -4 422

Skatt pa arets resultat 10 -2 973 -1 492
Arets resultat -1 555 5014
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Karaffen Forvaltnings AB
Org.nr 556459-3837

Not

[ILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

eningstillodngar

Byggnader och mark 11
Inventarier, verktyg och installationer 12
Pagiende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar 13

Andelar 1 koncernforetag 22,23
Fordringar hos koncernftretag 24
\ndelar 1 intresseftretag och gemensamt styrda foretag 14
Fordringar hos intressetoretag och gemensamt styrda

foretag

15
18

Summa anliiggning
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
ttningstillgangar

Summa omsi

2024-12-31

629 331
165

17787

161 044

1 525

57 101
100

237 557
875121

10 265
0

212

10 477

16 631
27 108

902 229

8 (24)

2023-12-31

5110
643 254

17718
126 307
1375

57 123
101

202 824
846 078

8 643
216

5 109
13 968

4 871
18 839

864 917
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 500
Uppskrivningstond 67 929
Reserviond 300

69 729

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 75716 80 846

Arets resultat -1 555 914
74 161

Summa eget Kapital 143 890 145 444

Avsiittningar 19

Ovriga avsittningar for pensioner och liknande

forpliktelser 843 843
Uppskjuten skatteskuld 34 417 51 444
Summa avsittningar 55 260 52 287

Langfristiga skulder 20, 21
Skulder till kreditinstitut 666 019 626 553

Ovriga skulder 7779 8 641
Summa langfristiga skulder 673 798 635 194

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantbrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

4 856
3655
0
169
2198
21114
31992

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

864 917
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Karaften Forvaltnings AB
Org.nr 556459-3837

Moderbolag

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafliide fran foriindring av rirelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantrsskulder

Investeringar i materiella anldggningstillgang
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Forsélining av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

assa
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

e AR B Aam Bnm Ain B i B B ki A et R d PP TTE L T L,

2024-01-01
-2024-12-31

-4 181
12 278
~12]

7976
-1 622
6 669

346

-2 971
10 398

-6 589
-30 652
-37 241
38 603
38 603

11 760

10 (24)

2023-01-01
-2023-12-31

4422
11281
1435

5424
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Karaffen Férvaltnings AB
Oreg.nr 556459-3837
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna npp]ygmnm
Amméwmmngm och k red

lighet med arsredovisningslagen och

Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade jJamiort med foregaende ar.

mwi{mmdwismﬁg
den ﬁmﬂﬁﬁm_ng det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna komm
intdkterna kan berdknas pa ett tillforhitligt sétt.

er att erhallas och redovisas 1
er att tillgodogoras bolaget och

t virde av vad som erhallits eller komm

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Km@mm@dwimmm hm upmé’mmg %ﬂhgﬁ &Wawmwmém

'mm innebdr att forvirvade verksamheters

Dotterfiretag
Eims:mm edovisningen omfattar, forutom moderforetaget, samtliga foretag i vilka moderftretaget direkt
eller indirekt har mer dn 5{} % av rOstetalet eller pa annat sétt innehar det bestimmande inflytandet och

5 ¥ ‘ma féretagets finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhalla ekonomiska

Intresseforetag och Gemensamt mjw jﬁ*fﬂ’mg
S@m mmggﬁﬁimt&g rilknas sa retag dir 16
inflytande. Ett betydande 1 anses mmml% fm*ﬁ
An 5@ ‘% av mm;m na i ett annat f@mtag*

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade

vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksé sivida inte transaktionen
-ar Iskrivningsbehov.

Loncern:

Férdndring av internvinst under réikenskapsaret har elimineras 1 resultatrikningen.

Anliggningstillgangar
mmateriella och mm@rlalla mlﬁg-mgmﬂgémm redovisas uli anamﬁnmgwmﬁ minskat med




Karaffen Férvaltnings AB 12 (24)

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till viisentligt restviirde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:
3

veonader 1% - 7%
Markanldggningar 5%
Bygegnadsinventarier 10%
Inventarier 10% - 20%

LE :ﬁwin oavtal

1%&%&&&3&1%11 Mﬁﬁﬂiﬁmmﬁ 1 som operationell leasing. De tillgdngar som foretaget dr leasegivare
av redovisas som :_* o eller som omsétiningstillgang beroende av nér leasingperioden
B ' AR fuh gen och redovisas linjért dver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rﬁk@mkﬁ? sar samt den del av tidiga
inkomstskatt som dnnu mw md@ws ats, Aktuell skatt berdkr

as utifran den Smﬁﬂsmg som gaﬂm per
balansdagen.

Uppskjuien skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas wppakj %mm gmatmkuidm
och uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
ett nmmbﬁlmw Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande Sﬁimmgms pa balansdagen. Eff‘%ktm av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
gﬁmmmrémn redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sdrredovisas inte den uppskjuina
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver,

Koncernbidrag

Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt
transaktioner som med{ort in- eller utbetalningar.

och andra kredifinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har

4 HkmKsSkpATe-rijiBkaCkx
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Karaften Forvaltnings AB 13 (24)
Org.nr 556459-3837

en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férdndringar 1 spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséitining
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men {tre bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och
Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisn
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och beddémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att beddma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. D
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedtmn

ses Over regelbundet.

ingsprinciper, baseras ofta pa ledningens

Inga visentli ga killlor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedfms kunna
innebdra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade vidrden f6r tillgangar och skulder
under nésta rikenskapsar.

Not 2 Arvode till revisorer
Koncernen

mt styrelsens och
ner pa bolagets revisor att
granskning eller

ga arbetsuppgifter som det ankomu

utfoéra samt radgivning eller annat bitrfide som franleds av iakttagelser vid sadan

2024 2023

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 128 114
| 128 114




ltnings AB

459-3837

revisionsuppdrag avses granskn

verkstéllande direktSrens forvaltning, Gvriga arbetsuppg

ing av arsredovisning

en och

14 (24)

bokidringen samt styrelsens och
er pa bolagets revisor att

utféra samt radgivning eller annat bitrdde som fdranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller

genomfdrandet av sadana Gvriga arbetsuppgifter.

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag

Not 3 Leasingavtal
Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 408 tusen kronor (523 tusen kronor).

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 0 kr

Not 4 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstillda

Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostr
Pensionskostnader for Gvriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konstordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen
Andel mén 1 styrelsen

iader f6r styrelse och verkstillande direktor

ONOT,

2024

¥

2024

448
257
1718
2422

8 332

63 %
37 %

20123

67
67

2023

9396

63 %
37 %



Karaffen Forvaltnings AB

Org.nr 556459-3837

2024

Loner och andra ersiittningar
Siymlm och verkstillande direktr 1 608

Ovriga anstéllda 2 597
4 205

Sociala kestnader

Pensionskostnader f6r styrelse och verkstillande direktor 340
Pensionskostnader for vriga anstillda 219
Ovriga sociala avgift igt lag och avtal , 1182

1740

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 5 945

Kémmmdmng bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 75 %
A 1@1@1 mén 1 Sﬁymhm 25 %

Not 5 Resultat fran andelar i kon
Moderbolaget

cernforetag

2024

Nedskrivningar 231
231

Not 6 Resultat fran ovriga foretag som det finns dgarintresse i
Koncernen
2024-12-31

Erhéillna utdelningar 0
0

2024

Erhéllna utdelningar

15 (24)

. 2023

D 332

75 %
25 %

2023

2023-12-31

400

2023

400
400




Karaffen Forvaltnings AB

Org.nr 556459-3837

Not 7 Resultat fran dvriga virdepapp
Koncernen

SO61273608

Resultat vid avyttringar
Nedskrivningar

Resultat vid avytiringar
Nedskrivningar

Not 8 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Koncernen

Ovriga rinteintikter

Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga ranteintikter

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rintekostnader

Moderbolaget

Ovriga rintekostnader

2024

8 375

1397

Y 972

2024

-53 726
-53 726

2024

-34 160
-34 160

16 (24)

2023
47
-3
44

2023

292

-289

2023
6518
6 518
8 473

403
8 876

2023

-49 (95
-49 095

2023

-30 939
-30 939




17 (24)

Karaffen Forvaltnings AB
Org.nr 556459-3837

h uppskjuten skatt

2024 2023

Skatt pa édrets resultat

3 Aktuell skatt -4]
& Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -3 999 -4 929
Totalt redovisad skatt -3 999 -4 970

av effektiv skatt

ning

2024 2023

Procent Belopp Procent
Redovisat resultat {6re skatt -13 129

2 705 20,60 2 092
-7 980 -65,96 -6 700
2 0,02 2

497 3,54 360
-186 -2,96 -301

Utnyttjat underskottsavdrag 963 -423

Redovisad effektiv skatt -30,46 -3 999 -48,93 -4 970

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

mﬁm 1 avskrivningar
Temporéra skillnader

Moderbolaget
2023

Skatt pé drets resultat
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporédra skillnader -2 973 -1 492
Totalt redovisad skatt -2 973 -1 497

Avstimning av effektiv skait
2024 2073

Procent Belopp
-4 427

Procent

Redovisat resultat fore skatt

20,60 911
66,22 -2 928
3,23 143

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader 215,94
Ej skattepliktiga intdkter -0,02
Temporira skillnader -26.,94 5,64 382
-~ Utnyttjat underskottsavdrag 0,00 0,00 | 0
Redovisad effektiv skatt 209,58 -2 973 -33,75 -1 492




202

Koncernen

Not 12 Inventarier, verktyg
Koncernen

Karaffen Forvalinings AB
o nr 556459-3837

nader och mark

Omklassificeringar

Utgiaende mkumwmﬂ anskaffnin:

svirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets nedskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivning

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden
Ombklassiticeringar

Utgiiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

och installationer

2024-12-31

1 180 321
2767

-103 613
20 789
124 401

1112 239

2024-12-31

626 260
3454

629 714

-74 725
-11 210
-85 936

86 539
987
85 553

629 331

2024-12-31

38 476
867
-292
39 051

2023-12-31

1062 109
25 207
93 005

1 180 321

-84 135
-19 478
~103 613

1163 248

35 102
626 260

-64 529
-10 196
74725

87 526

987
86 539

638 074

2023-12-31

30 811
8474
-808
38 476




Not 13 Pagaende nyanlkiggningar och forskott avseende m
Koncernen

Moderbolaget

Karaffen Férvaltnings AB
Org.nr 556459-3837

Ingaende avskrivningar -9 245
Forsdljningar/utrangeringar 292
Arets avskrivningar 4214
Utgaende ackumulerade avskrivningar 167

" Utgaende redovisat viirde 25 854

Moderbolaget

2024-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 904
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1 081

Inghende avskrivningar -834
Forsélningar/utrangeringar
Arets avskrivningar -81

Utgiaende ackumulerade avskrivningar -916

Utgiaende redovisat virde 165

Ingdende anskaffning
Ink&p | 84 14
Omklassificeringar 21
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 231 059

Utgdende redovisat viirde 231 059

2024-12-31

5110

Ingaende anskaffnin
Omklassificeringa

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 3 068

Utgaende redovisat viirde 8 0638

19 (24)

-6 (072

466
-3 639
-9 245

29 231

2023-12-31

949

834

70

2023-12-31
84 574

147 156
-84 791

146 939

146 939

2023-12-31

20 759
19 453
5110

5110



0512237402

‘Orvaltnings AB

Koncernen

Ing
Forsdljningar
Ombklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

dende anskaffning

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Eﬂgéﬁmé@ aﬁ&kﬁffmﬂmfﬁﬁdﬂﬁ
Forsidljiningar

Utgiaende ackun

ilerade anskafiningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Koncernen

Ingaende anskaffningsviirden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Ingdende anskattningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Jtgaende redovisat virde

depappersinnehayv

Utgaende acku anskatiningsviarden

Utgaende redovisat viirde

} Andelar i intresseforetag och gemensamt styrd

a foretag

2024-12-31
15 409

4 492

-1 238

9 679

9679

2024-12-31
1 575

-30
1525

1525

2024-12-31

57 123
13 537
-5 000

65 660

2024-12-31
37 123

4 978

-5 000

57 101

57 101

2024-12-31
51

1238

4 863

4 863

20 (24)

2023-12-31

2023-12-31
1 575
1575

1 875

2023-12-31

57 123

o7 123

37123

2023-12-31
)1 123

57123

57 123

2023-12-31

3 681

3 681
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Not 17 Uppskjuten skattefordran
Koncernen

[ngaende anskaftningsvirden
U£g§ ende ackumulerade anska

finingsvirden

Ingdende nedskrivnin;

ar

]

Arets nedskrivningar
Utgiende ackumule

rade nedskrivninga

Utgaende redovisat virde

Koncernen

Ingaende anskaffning
Forsdljningar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsviirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

3

Not 19 Avsiittningar
Koncernen

Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingang
Under aret aterférda belopp

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingang
Arets avsittningar

2024-12-31

865

865
-337
-337
674

191

2024-12-31
2 500

-94%

1 552

1552

2024-12-31

282
282

-181
-1
~182

100

2024-12-31

843

843

33 771

3 662
59 433

21 (24)

2023-12-31
865

865

-337

-337

328

2023-12-31

2 500

2 500

2 500

2023-12-31

2023-12-31

926
.83
843

50 289
5 482
55771



T4

£
£
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2025061

Karaffen F

Ovriga avsiittningar
Belopp vid 4rets ingdng
Under aret aterférda belopp

Moderbolaget

Pensioner och liknande forpli

Belopp vid arets ingéng
Under aret aterforda belopp

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingéng
Arets avsiittning

Not 20 Stiallda sikerheter
Koncernen

Fastighetsinteckningar

Fastighetsinteckningar

Siikerheter stillda till forman for koncernforetag
Borgen {6r Industriporten AB

Borgen f6r Gasspisen 1 AB
B OTECT] fhr E}*‘E’ a Bostad AB

Borgen {6r Ekonomisk Forening
B [6r Ekonomisk Forening Ankaret 2

Ankaret 1

2 650
-1 721
929

2024-12-31

843

343

2024-12-31

1 061 007
1 061 007

2024-12-31

700 257
700 257

10 000
128 650
59 166
227 816

22 (24)

2023-12-31

926
843

49 952
1 492
51 444

2023-12-31

1021 102
1021 102

2023-12-31

660 352
660 352

1 500
49 370
10 000
78 035
91 081

229 985



Karaffen Forvaltnings A
Org.nr 556459-3837

Koncernen

Skulder som forfaller senare dn fem a

Kreditinstitut
Ovriga skulder

Vioderbolaget

r fran balansdagen

Skulder som foérfaller senare An fem ar fran balansdagen

Kreditistitut
Ovriga skulder

Ingaende anskafining
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

Not23 S

Moderbolaget

Kapital-

Namn andel
snotorget AB 100%
Winterfrost AB 100%
AD 100%

100%
100%

Engelbrektspalatset AB-
Markutveckling 1 Orebro

ecifikation andelar 1 koncernforetag

Antal
andelar

2024-12-31

935 246
7 779
943 025

2024-12-31

041 785
7779
649 564

2024-12-31

23 (24)

2023-12-31

909 593
8641

2023-12-31

607 131
8 641
615 772

2023-12-31
17 708

10

17 718

17 718

100% 5 000 479




24 (24)

Karaffen Forvaltnings AB
Org.nr 556459-3837

snotorget AB
Winterfrost AB
Eyracenter AB
Midnattsbla AB
Engelbrektspalatset AB
yra Markutveckling

Orebro 2711 30
6 957 -7 192
129 -206
35 -1

559038-1140
556780-5832

559159-3073

556850-8682 Orebro

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 126 307 135 474

Tillkommande fordringar 34 737

Avgaende fordringar -9 171

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 161 044 126 307

Utgaende redovisat viirde 161 044 126 307

Patrick Hjalmarsson Aneth Jalmebro
VD och styrelseordf6rande

Frida Hjalmarsson

Min revisionsberittelse har [Amnats

Jonas Bergstrém
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Grvaltnings Aktiebolag, org.nr 556459-3837

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uitialancen

2024-12-31.

Enligt min uppfatining har araredovisningen och kancernredow
uppréttats i enlighet med mf-wrmmw och QEEE‘ e | aém wﬁam%l iga
%@%&Mm E‘é‘mﬁmﬂ e te Eﬁi avi u. . och u ., Saﬁ!,%
érﬁi %B‘E Igi &m m- ; &rl. ? Grvall

Jag i Immgg
balans E‘?ﬁmmgw ; holaoet och kor

Grund f6r mma%ﬁ@f%ﬁ

Ve s@@ M Ei ansvar m ot ﬁémm

mh @ " E’WS? L Bty -":f:;:;:;f--"::____;é.
bmw nérmare a

5@35 ’Qm . e |
TE%E{E arsvar enli g% ﬁ%m krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhd@mitat ar tillrBckliga ¢

andamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.
sSiyrelsens och verkstdlfande direkior

m ﬁ? atgméﬁ i och verkstallands démmﬁwﬁ som har ansvaret fér att
sredovisningen mé‘a koncernradovisningen uppradttas och alt de ger en
i érﬁz“wmiﬁgﬁéﬁgm S‘Eweé sen mh ’wm’mmde

Wﬁ mmﬁmméﬁ av %rﬁ ]
shyrelsen och verkstéllande .. Srrningen av bals .
Kancemeans WW%@% m fortsatia .De agg:amyma %"iéf’ s Ar
tillampligt, om fGrhallanden som E{m mﬁ@a’m fdrmagan att forisétta
verksamheten och att anvnda an _maﬂ%& om a {ﬁf’tf& - tom
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen mﬁ g ] &)
avser att likvidera bolaget, upphdira meﬁi verksami
ealistiskt alternativ till att g»f‘;%r% nagot av defta.

“att upp ert a’imﬁég grad av rhet om att arsredovisningen
dovisningen @m& %m nag m mﬁmi Eg:ﬁ
dttelse som mghaéﬁm m na gmamm ﬁam’ﬁ i
3 . I av mmm mw ﬁk“ ;:_ 1y gﬁmm_ | {dr att en
o 1 ’ alltid kommer

dﬁ msmi eﬁé&r tlﬁﬁmw‘mm E‘imﬁ Q@E’é E{m .- a5 m
eﬂﬁm omi 1 anvindare fattar med gm nd | ém*%eémmm.

iska beslut son
och koncernredovisningen.

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jm mmm mkm

F:

=om del av en revision enligt ISA anvénder jag professianellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

laq riskermna for -*-ﬁwéga ’Eﬁmmﬁgh&ﬁ&? E
E“mmwjmm ngen, vare sig dessa beror pa
utformar och utfér gmmm s*zg%ﬁgﬁmégz‘

er och inhdmtar revisionsbewvis som
lige mh m:sméégm ga : att utgdra en grund fér mina

Eﬁ%&ﬁim{ﬁm Ri M{&ﬁ fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet t EE féljd

S0 00 Bgre &n for en vasentlig felaltighet som beror ;:aé

grsom oegentligheter kan innefalta ag%%“mé% mMaskop,
fﬁﬁﬁﬁﬁm ing, wm%ﬁl iga @tﬁémm@dm felaktig information eller
asidosétiande av intern kontroll,

® gmﬁ%’j? N ._ =g | ..-?*5 ks irfervex il sere
her Miﬁiw tf-‘ i

mm E‘Wﬁsw fﬁr m utforma granskningsatgénder som
gh&ﬁgma men inte for att uttala

o utvirderar jag lampligheten | de : ‘som anvands
och ﬁﬁﬁiégh@tw 5 &M&‘E%&m och verk mélmeﬁ% di mm@mm

upps - och 11: lhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om Egmgﬁ gheten | att styrelsan och verkstéllande
!Ef rekidren anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisn ﬁgw och kmmaw"mm ingen. Jw drar ocksd en
ﬁ%mma med gmw e;%% ﬁmmam% %‘M% orishevizer, om det finns
u vﬁwm g OF SO EVEES gémm héndelser eller
farhalland s kan led ety al om mm%ta mh

a’ﬁt fzﬁ%’t finns en vmgmi g mﬁmmﬁmm mmﬂ;@
revisionsberdittelsen fésta upp mirksamheten nd upplysningama |
Arsredovisningen och koncerrnredovisningen om den vasentliga
asdkerhetsiaktorn eller, om sadana aamﬁym E’%Q&? gr s:}E Hrackli iga,
maodifiera uttalandet om arsradovisningen och K dovisningen,
Mina %E@E%ﬁ%@ E&m\%ﬁﬁﬁ aﬂﬁ revisionsbevis som inhéimtas fmm ‘HE
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtids hmiﬁﬁémﬁ” eller
"’*5@@@3@@1 3 att etl igre kan fortsatta

ME‘% en koncern inte 18

« Livarderar jag ejm Gvergripande rmwt&ﬁmm %‘imé«ﬁm‘m och
innehallet | arsredovisningen mh koncemredovis ring .g’a:,_ mmgm
Lpplysningama, ach orr ﬁimmﬁwm ingen och koncernredovisning:
aterger de underiggande transakdionema och éﬂsémﬁmmﬁ g@é %ﬂi Satt

som ger en rattvisande bild.

v inhamtar jag iéﬁia‘%ﬁéﬁéég% ﬁm andamélsenliga revisionsbewvis &mm&ﬁ%
den finansiella informationen fér enhelerna eller affarsaktivi Inoins
koneermen fdr m gora ett uttalande avseende %Emmmrxﬁm m
Jag ansvarar for styming, dvervakning o 1 utférande av

emrevisionen, Jag &r ensam ansvarig fér mina uttalar

aste informera ﬁiﬁ%ﬁ%m orm bland annat revisior

iden,

§ 1%

ﬂﬁ:ﬁmﬁfﬁ om betydelseiulla lakitagelser under revisionen, dériblandg de
eventuella betydande birister | den | -» 1 50m jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Litalanden

Litéver min revision av arsredovisningen och koncemredovisningen har jag
dven utfdrt en revision av ﬁmﬁﬁem och ws@ﬁgémm i f‘%%ﬁﬁm%
fﬂwamﬁﬁg av Karaffen Forvaltnings ﬁmﬁwm forr rakenskapsaret 2024-
m_m - 2024~12-31 samt w f reiacet 1l dis : bﬁﬁrﬁfmmﬁ

bolagets vinst eller férlust,

lag tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt férslaget |
Orvaltningsberéittelsen och mmgar shyrelsens ledambter och verkstéllande
direktdren angvarsfrihet for rékenskapsaret.

aq1 har utfért revisione od revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
ma@ aﬂmm E}%kﬂw ﬁémam Mm‘ﬁ%‘i memﬁ ansvar, .mg &r
O w »f:wg& Mi_ 'li ._ m k‘k W{%ﬁfﬁ am ansvar

nser alt de revisionsbevis jag har inh@mtat &r tillréickliga och
amalsenliga som grund for mina uttalanden,

ns ach verksidilande direkidirens ansvar

aget till f:;% ﬁmﬁgéz oner betraffande
mm@m W‘&ﬁ‘i lag till mmm ing innefatiar detta bland
eddmn ﬁg av m*a m@m ﬂmﬂ ar forsvarlig med hansyn till de
kmv mm m% ag ets och | : cernens verksa mma;gm mmm ﬂg mh risker

Det &r styrelsen som har ansvarel fi fisr

. s:a“gm_ﬁmm och férvaltningen av bolaget
e m‘a@mmr Eﬁmﬂ m m‘s m u . %mﬁg

{wm %&E o 8r aﬁamm g% m u inge
bolagets ekonarnisks aw@é&gwmm* ras pa
betryggande gait, Verkstillande di mm&mgﬁ ska skfita aém Eﬂmm@
mwmmgw erligt ﬁtym@ﬁmg riktlinjer och anvisni ﬂg%&* och Mﬁmﬁ annat
vidta de a&gémw SO @g’ u... s:éffg;a ma" %ﬂ;{: bolagets bokfdring ska
fullgbiras | dverensstammelse n 30 &r att medelsfarvaltning gen skea
skdtas pa etl | bt : %éﬁ,

Ravisorns

Mitt mal betrdffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, &r att | E’mamm revIs] mmwa far &Eﬁ med en rimiig gm&f
mgﬁmfhgﬁ kurina bedéma om mgfm styrelseledamot eller verkstillande
direktdren | nagot visentligt avseende:

« foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig t mgm férsummel
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolag

" @é nagot annat sétt handlat i E;tg'ée:ﬁ m f
arsredovisni ﬁgﬁﬁﬁgﬁﬁ gller bolacsordningen,

itk mal b

hetraffande revisionen avf : t‘aﬁ dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, mh ....; mitt mﬁiﬁm% om detta, dr att med rimlig
grad av sékerhat beddma om forslaget &r forenligt med aktisbolagslagen.

erhet, men ingen garanti for att en
onssed | Sverige alltid kormmer atl
o i ﬁmr‘sé sl
ngsskyid holaget, &l et forslag till dispuositioner av
als mﬁ%ﬂ: %EE%E‘ forlust ﬁta ar 1 a ligt med n agslagen,

B rofes:

m:iéigmﬁ itioner av bal
av r@{%gmmmg V"ém tillkommande gmﬁsm
baseras pa min professionella | w- ning v
Wﬁﬁ%’%@‘é‘ﬁ ighet, Det innebar HEH%Q
é’@ﬁ?ﬂﬁ? omraden och fért
och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérs
situation. Jag gér i wc

en del av en revisi ._
sionellt omddma mh mr _,ﬁ.a...,
visionen. Gmmm ingen mm

lagets vinst eller &y

vidtagna atgérder och andra forhallander

Eﬁ.mg%ﬁﬁ% ﬁm fﬁm’@m& hﬁt S

Orebro den dag sorv

rifande bolagel

Jonas Bergstrom

Jonas b

%mmmm

Avukioriserad revi

1 och g,:ﬁ“ ar fmm :-:.-=_:5

framgar av min elektron

ed ulgéngs gmz‘aiﬁt 1 och
gmmm ﬁgm pa sadana
allanden som &r vﬁamﬁﬁ fisr %%ﬁ{ﬁ%mheﬁm

%ﬁﬁst %Ms farlust ha

iska underskrift

get iziﬁ

: S@@Mg% anvander jag

It skeptisk instélining under
jen och fﬁm!
f%t QME’WQ%‘ si g %‘*‘ s’%m&:i e revisionen
u F SO Ejﬁfﬁﬁs‘%

u fs:a“ m%t& u‘iﬁﬁﬁmﬂﬁ {:‘m ﬁiwﬁémm
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