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Raby-Garde Fastighetsforvaltning AB

556/07-7606

Styrelsen och verkstillande direktoren avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
Forvaltningsberéttelse ~ 2-3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning | b-6
- Noter 7-9
- Underskrifter 10

FASTSTALLELSEINTYG

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstdmma 3(’7'/{54 202 3
Arsstdamman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Raby-Girde Fastighetsforvaltning AB
556707-7606

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett holdingbolag och bedriver verksamhet inom férvaltning av fastigheter och vardepapper.

Bolaget har siit sdte i Solna.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
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Tva stycken fardigstéllda radhus, som tidigare byggts ( egen regi, hyrs fortfarande ut per 2022-12-31 men det ena har
salts till hyresgasterna med tilltrade under 2023. Bolaget dger fortfarande stamfastigheten Bro-Skallsta 1:45 och har

under aret ansdkt om planldggning av 14 bostader pa fastigheten.

Bolaget fokuserar framdeles pa utveckling av de heldgda dotterbolagen Balsta Smastadsutveckling AB (556964-0112),
Bista Malarstad AB (556828-6800) och RG Kapital AB (559050-7397). | Balsta Smastadsutveckling finns en byggratt for

nio smahus pa Viby Ang i Balsta, ddr byggnation pagar. Darutdver dger Balsta Smastadsutveckling industrifastigheten

Balsta 1:545 med ca 6 000 kvm lokalarea och fastigheten Vappeby 7:20 i centraia Balsta med bygglov for 2 st

smastadskvarter. Bista Malarstad AB &ger, forvaltar och utvecklar ett fabriksomrade i centrala Balsta. RG Kapital AB ar ett
Investmentbolag som innehar andelar i andra bolag. Bolaget ager vid arets utgang SiSe Hus AB (559213-2376) och

Vappeby Smastad 2 AB (559213-5502).

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikien ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 4 566 8 270
Resultat efter finansiella poster 7 496 10 044
Balansomslutning 98 092 93 298
Soliditet % 99 99

Nettoomséattningen avviker med mer an 30% till féljd av féarre salda objekt 2022 mot 2021.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 362 100
Resultatdisposition enligt bolagsstamman
Utdelning
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 362 100

2001-2012
515

7 890

111 571

78

Balanserat
resultat
86 258 235

-4 000 000
6 553 413

88 811 648

1901-1912
3 680

750

103 091

77

Arets

resultat
6 553 413

-6 553 413
7496 022
7 496 022



Raby-Géarde Fastighetsforvaltning AB
556707-7606

RESULTATDISPOSITION

Till arsstGdmmans forfogande star fi)’ljande medel:

Balanserat resultat 88 811 648
Arets resultat 7 496 022
Summa 96 307 670

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6éliande:

Balanseras i ny rékning 96 307 670
Summa 96 307 6/0
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RESULTATRAKNING 1

2022-01-01 2021-01-01
Rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.
Nettoomséattning 2, 3 4 566 073 8 269 859
Summa rorelseintikter, lagerféorandringar m.m. 4 566 073 8 269 859
Rorelsekostnader
Ravaror och fornddenheter -1 900 756 -4 812 233
Ovriga externa kostnader -167 251 ~-336 253
Summa rorelsekostnader -2 068 007 -5 148 486
Rorelseresultat 2 498 066 3121373
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 5 000 000 6 600 000
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4 6 326 291
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -2 050 -3 744
Summa finansiella poster 4 997 956 6 922 547
Resultat efter finansiella poster 7 496 022 10 043 9520
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 2 500 000 2 000 000
Lamnade koncernbidrag -2 500 000 -5 500 000
Summa hokslutsdispositioner 0 -3 500 000
Resultat fore skatt 7 496 022 6 543 920
Skatter
Skatt pa arets resultat - 9 493
Arets resultat 7496022 - . 6553413
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Raby-Girde Fastighetsforvaltning AB
556707-7606

BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anléggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m.m.

Fastigheter och byggnader under uppférande
Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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18 786 934
75 520 333
94 307 267

94 307 267

2 142 308
2 142 308

52 000

4 153 383
26 028
4231411

310 784
310 784

6 684 503

100 991 770
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2021-12-31
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18 786 934
60 214 042
79 000 976

79 000 976

4 043 064
4 043 064

50 000
326 291
4 083
15 467
395 841

9 857 867
9857867

14296 772

93 297 748
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H 2022-12-31 2021-12-31

PR IR SO SO0 ST GNP, a5 DO <l . S g S S5 0% 0 M U I 5 AL s
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital | 362 100 362 100
Summa bundet eget kapital 362 100 362 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 88 811 648 86 258 235
Arets resultat 7 496 022 6 553 413
Summa fritt eget kapital 96 307 6/0 92 8117 646
Summa eget kapital 96 669 770 93 173 748
l.angfristiga skulder
Ovriga skulder 9 24 000 24 000
Summa langfristiga skulder 24 000 - 24000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 45 000 -
Skulder till koncernforetag 2 900 000 -
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag 1250 000 —
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 103 000 100 000
Summa kortfristiga skulder 4298 000 - 100000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 991 770 93 297 748
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Nettoomsdtining = Rbrelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikier samt incikiskorregeringar.

Resultat efter finansiella poster = Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispsitioner och
skatter.

Balansomslutning = Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet = Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattningens férdelning - 2022 . 2021
Hyresintakter fastigheter 316 073 324 859

-0rsdljning fastigheter | 4 250 000 4 350 000

~0rsadljning andelar 0 3 595 000

Summa 4566 073 8 269 859

Not 3 Redovisning av fastigheter

Resultat fran férsélining av fastigheter redovisas i samband med att risker och férmaner som férknip pas med
aganderatten dvergar till kdparen vilket sker i samband med att ett bindande kontrakt undertecknas savida det inte

strider mot sarskilda villkor i kdpeavtalet.

Not 4 C')yriga ranteintakter och liknande resultatposter 2022 2021
Ranteintakter fran koncernféretag - 326 291
Summa 0 326 291
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter 2022 2021

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till
koncernforetag 0 0
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Raby-Garde Fastighetsforvaltning AB

556707-7606

Not 6

Ingaende anskaffningsvéarden

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Dotterforetag

Bista Marlarstad AB

Balsta Smastsdsutveckling AB
R G Kapital AB

2022
Dotterforetag

Bista Malarstad AB
Balsta Smastsdsutveckling AB
R G Kapital AB

2022
Dotterforetag

Bista Malarstad AB
Balsta Smastsdsutveckling AB
R G-Kapital AB

2021
Dotterforetag

Bista Malarstad AB
Balsta Smastsdsutveckling AB
R G Kapital AB

2021
Dotterforetag

Bista Malarstad AB
Balsta Smastsdsutveckling AB
R G Kapital AB

Not 7

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar

Andelar | koncerntoretag

Antal andelar

100,00
100,00
100,00

Redovisat
varde

9 586 934
9 050 000
150 000

Antal andelar

100,00
100,00
100,00

Redovisat
varde

0 586 934

9 050 000

150 000

18 786 934

Fordringar hos koncernfaretag

Amorteringar, avgaende fordringar

Eget kapital
1314 56T

36 994 587

Eget kapital

827 372
10347718
41 980 576

Org. nr
556777-6728
556964-0112
559050-7397

Arets
vinst/forlust

487 189

14 011

Arets
vinst/forlust
110 354

160 958

186 278

2022-12-31

18 786 334
18 786 934

18 786 934

Sate
Solna
Solna
Solna

Kapitalandel

100,00
100,00
100,00

Kapitalandel

100,00
100,00
100,00

2022-12-31

60 214 042
18 730 000
-3 423 709
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2021-12-31

18 786 934
18 786 934

18 786 934

Rostrittsandel

100,00
100,00
100,00

Rostrattsandel

100,00
100,00
100,00

2021-12-31

83 514 042
2. 200 000
-25 500 000
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Utg&ende anskaffningsvirden ' 75 520 333 60 214 042

Not 8 Varulager

Varulagret har varderats till det lagsta av anskaffningsvérdet, enligt forst-in-forst-ut-principen, och det verkliga vardet.
Det verkliga vardet har darvid beraknats till nettoférsaljningsvérdet efter avdrag fér beraknad forsaljningskostnad.

2022-12-31 2021-12-31
Fastigheter 2 142 308 4 043 064

Varulagret ar upptaget med dels det bokfoérda vardena vid forvarvstillféallet fran BXZ HB och dels det
forbattringsatgarder som darefter utforts.

Vid bokslutstillfallet &ger bolaget tva fastigheter; Bro-Skallsta 1:45 och 1:123.
Bro-Skéllsta 1:45 ar den ursprungliga stamfastigheten.

| det fall uthyrning av fastigheten sker till privatpersoner sa ar dessa tidsbestamda med klausul om avstaende av
besittningsratt for hyresgasten.

Darav gors bedémningen att samtliga fastigheter ar att betrakta som lagertillgang med syfte att avyttras.

Not 9 Langfristiga skulder | 2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder som férfaller till betalning senare &n fem ar efter

balansdagen 0 0

Not 10 Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar - 13 050 000

Fastighetsinteckningar i eget fGrvar | 14 850 000 1 800 000

Summa stillda sakerheter 14 850 000 14 850 000
=T
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Peter Asheim
Auktoriserad revisor
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REVISION & REDOVISNING AB

Revisionsberattelse

Till bolagsstiimman 1 Raby Gérde Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556707-7606

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Raby Gérde Fastighetsforvalining AB for ar 2022.

Enligt mm uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Raby Gérde Fastighetsforvalining ABs finansiella stélinig per den 2022-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1 forhallande till Raby Gérde
Fastighetsférvalining AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen och verkstédllande direktdren som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en
riattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktren ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddomer dr nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som mfe innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direkttren f6r bedémningen av bolagets
férméaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sd dr tilldampligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsiitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som

- innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som

utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan fSrvéntas paverka de ekonomaiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Raby Girde Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556707-7606
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REVISION & REDOVISNING AB
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktdrens
forvaltning for Raby Gérde Fastighetsforvaltning AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direkt6ren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Sérskild forteckning over 1an och sikerheter har uppréttats i enlighet med vad som foreskrivs 1 aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden

Jag har utitrt revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Raby Gérde Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d@ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning mmnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r t6rsvarlig med hénsyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séitt.
Verkstdllande direktoren ska skoéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgirder som dr nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgtras 1 Overensstimmelse med tag och for
att medelstorvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att mhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstdllande
direktoren i nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersétmingsskyldighet mot
bolaget, eller |

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mutt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {r att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller t6rsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust mte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsberittelsen.

Jérfilla den 30 juni 2023
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Auktoriserad revisor
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