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Cormac Forvaltnings AB

556332-7930

Styrelsen f6r Cormac Forvaltnings AB far harmed ldmna sin redogorelse for bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING ____ SIDA
_Forvaltningsberdttelse 2
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6-10
- Underskrifter 11

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Cormac Forvaltnings AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-05-06. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur

vinsten ska férdelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

Malmaé 2025-05-06

“ : ".

Cayifia Schhhult
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Styrelsen for Cormac Forvaltnings AB far harmed lamna sin redogorelse for bolagets utvecklmg under
rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Bolagets verksamhet ar att direkt eller indirekt genom dotterbolag, forvérva, dga, férvalta, utveckla och forsélja

fastigheter och forvalta vardepapper, samt bedriva verksamhet inom hotellbranschen, avensom bedriva darmed forenlig

verksambhet.

Vasentliga hiandelser
Bolagets resultat har paverkats positivt genom utdelning fran dotterbolag.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Cormac Holding AB, org nr 559287-3359.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112

Nettoomsattning 759 731 837 1241
Resultat efter finansiella poster 14 981 19 068 1372 -8 135
Balansomslutning 349 816 349 224 338 599 333703
Soliditet % 100 100 95 95
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets Totalt

| resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 321 151 831 26 540 080 347 811 911
Resultatdisposition enligt bolagsstémman:
Balanseras i ny rakning 26 540 080 -26 540 080 0
Utdelning enl. extra -
bolagsstémma -15 000 000 -15 000 000
Arets resultat 15 600 023 15 600 023
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 332 691 911 15 600 023 348 411 934
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 332 691 911
Arets resultat 15 600 023
Summa | 348 291 934
Forslag till disposition:
Balanseras I ny rakning - 348 291 934
Summa 348 2917 934

B:l?pts resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
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Rorelseintikter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 759 176 730976

Ovriga rérelseintikter | 160 092 534 965
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 919 268 1 265 941

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -3 701 515 -4 066 889
Personalkostnader -3 254 166 -3 189 901

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -337 157 -325 657

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -7 292 838 -7 582 447
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inansiella poster
esultat fran andelar i koncernforetag 15 600 000 21 000 000

vriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 754 493 4 925 816
antekostnader och liknande resultatposter -541 407
Summa finansielia poster 21354 493 25 384 409
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 3 999 978 3 827 444

Inventarier, verktyg och installationer [4 480 000 702 191
Summa materiella anldggningstillgdngar 4479 978 4529 635

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 8 55 537 190 55 287 190
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag | | 700 000 700 000
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag 855 000 1 080 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 57 092 190 57 067 190

w# i.l-,(-ci.

Summa anfaggningstillgangar . e T 61572168 ¢ 61596 825
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 186 386 640 159 690 911
Aktuella skattefordringar 1323 983 0
Ovriga fordringar 39 592 1321478
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 738 803 714 675

Summa kortfristiga fordringar 188 489 018 161 727 064

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 21 150 000 21 150 000
Summa kortfristiga placeringar 21 150 000 21 150 000

Kassa och bank
Kassa och bank 78 604 967 104 749 756

Summa kassa och bank 78 604 967 104 749 756
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Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

100 000
20 000
120 000
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100 000
20 000
120 000

3

Fritt t kapital '
Summa fritt eget kapital 348 291 934 347 691911
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Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 188 628 184 013
Upplu kostnader och forutbetalda intakter 682 284 621098
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NOTER
Not 1. ALIMANNAUPPIYSNINGAR '~

Redovisnings- och vidrderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2012:1 (K3) tillimpas vid uppréttandet

av finansiella rapporter.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning

det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett
tiliforlitligt satt. Avdrag har gjorts f6r handelsrabatter, mangdrabatter och liknande prisavdrag.

Materiella anliggningstillgangar
Avskrivning gors linjart éver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde. Nedanstaende

nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod
Stomme 80
Fasad 70
Innervaggar 25
Tak 25
Ovrigt 25

5-10

inventareier

Inkomstskatt
Foretagets skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr inkomstskatt (bolagsskatt och kupongskatt)

for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt

som annu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida réakenskapsar till foljd av tidigare

transaktioner eller handelser. Den uppskjutna skatten berdknas pa temporara skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skattefordran for underskottsavdrag eller

andra skattemassiga avdrag redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdraget kommer att kunna utnyttjas fér att
mota Gverskott framtida beskattningsar. Den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver utgor en del av de

obeskattade reserverna och sarredovisas saledes inte.

Ersattningar till anstalida |
gigifter for avgiftsbestamda pensionsplaner kostnadsfors l6pande.

s 2,
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Nedskrivningar
Skulle en indikation om en vdrdenedgang betraffande en tillgang foreligga faststélls dess atervinningsvirde. Overstiger

tillgangens bokférda varde atervinningsvardet skrivs tillgangen ner till detta varde. Atervinningsvirdet definieras som
det hégsta av marknadsvardet och nyttjandevardet. Nyttjandeviardet definieras som nuvirdet av de uppskattade
framtida betalningar som tiligangen genererar. Nedskrivningar redovisas éver resultatrakningen.

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder redovisas enligt anskaffningsvardemetoden.

Finansiella tillgangar i form av vdrdepapper redovisas till anskaffningsvardet, vilket inkluderar eventuelia
transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen. | angfristiga vardepappersinnehav vars verkliga
varde ar lagre an det redovisade vardet skrivs ned till det verkliga viardet om vardenedgangen kan antas vara bestaende.

Kortfristiga placeringar vdrderas I6pande till det ldgsta av anskaffningsvardet och nettoférséljningsviardet.
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Inkép fran andra koncernforetag 11 000 11 000

Forsaljning till andra koncernféretag 664 330 697 955
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Forfallotid for framtida leasingavgifter
Inom ett ar 163 294 160 092

Senare an ett ar men innan fem ar 653 176 640 368

Kostnadsforda leasingavgifter
Leasingavgifter som kostnadsfoérts under rakenskapsaret 1976 068 1660 619
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Loner och andra ersdttningar

Styrelse och VD samt motsvarande befattningshavare 1 909 440 1 909 440
Ovriga anstéllda 315 928 300 004

Totala lbner och andra ersdittningar 2225 368 2 209 444

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader 968 880 923 499

(varav pensionskostnader till Gvriga anstéllda) 14 540 12 674
Totala [6ner, andra ersdittningar, sociala kostnader samt pensioner 3 194 248 3 132 943
¢
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Medelantalet anstillda
Man

Kvinnor

Medelantalet anstéllda

Kénsférdelning i foretagets styrelse
Man
Kvinnor

'''''

Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatréikningen
Aktuell skatt
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (20,6) %
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Temporar skillnad
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

-Not .6:- ° ‘Byggnaderochmark

Ingdende anskaffningsvédrden
Fordndringar av anskaffningsvdrden

Inkop
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Fordndringar av avskrivningar

Aterforda avskrivningar pa forsaljningar resp. utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

:;;dwisat varde

W

21

15 600 023

3 213 605
-3 213 931
335

-9

0

21
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6 006 400

287 500
6 293 900

-2 178 956

0
-114 966
-2 293 922

3 999 978
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1439 923
1439 923

21

27 980 003

5763 881
-4 329 973
4 900
1116
1439 924

2023-12-31

6 006 400

0
6 006 400

-2 075 490
6

-103 466
-2 178 950

3 827 450
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Ingaende anskaffningsvarden

Fordndringar av anskaffningsvdrden

Inkép

Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar

Aterférda avskrivningar pa férséljningar resp. utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Ingaende anskaffningsvarden

Fordndringar av anskaffningsviirden

Inkép

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Dotterforetag
Cormac Invest AB

Antal andelar
Arets resultat
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde
Dotterforetag
Cormac Trading AB

Antal andelar
Arets resultat
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde

v

Org.nr
556977-4978

Org.nr
556989-3067

Sate
Malmo

Site
Malmo

1110 955

0
0
1110 955

-408 764

0
-222 191
-630 955

480 000
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Cormac Forvaltnings AB
556332-7930

Dotterforetag
Goldried AB

Antal andelar
Arets resultat
Kapitalandel
Rostrattsandel

Org.nr
556519-1383

Sate
Malmo

421 212
1681407
735

73
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418 312
1712088
74

74

55 087 190

Redovisat varde 55 337 190

Dotterforetag Org.nr Sate
Cormac Fastigheter AB 556747-2344 Malmd

Antal andelar 1 000 1 000
Arets resultat 15 639 015 21683 236

Kapitalandel 100 100

Rostrattsandel 100 100
Redovisat varde 100 000 100 000
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Foretaget ar heldgt dotterforetag till Cormac Holding AB, org nr 559287-3359 med sdte i Malmé. Bolaget ar

moderforetag fér hela koncernen.
Moderfoéretaget upprattar koncernredovisning.
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Cormac Forvaltnings AB
556332-7930

UNDERSKRIFTER

Malmd 2025-05-06

Magnus Bengtsson
Ordférande

Magnus Schdnhult

Min revisionsberattelse har lamnats 2025-05-06

Tomas Ahigren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Cormac Forvaltnings AB
Org. nr 556332-7930

Rapport om drsredovisningen

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar

med grund 1 arsredovisningen.

Uttalanden | Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Cormac - omdodme och har en professionellt skeptisk instédllning under
Forvaltnings AB for ar 2024, hela revisionen. Dessutom:

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga

med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden

rittvisande bild av Cormac Forvaltnings AB:s finansiella
stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat {or

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga .
och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen

upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten,
De upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om {oérhallanden som kan
paverka formagan att fortsédtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund {f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir lampliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

utvidrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhtrande upplysningar.,

drar jag en slutsats om [dmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héindelser eller forhdllanden géra att ett bolag inte

ldngre kan fortsitta verksamheten.

utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
mlﬂﬂ"llt_tﬂlﬁﬂdeﬂ- Ru:nh.g sikerhet ?1'_311 hog grac% av 55!(31' het, planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
men dr ingen garanti {Or att en revision som utfdrs enligt ISA Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en revisionen, didribland de eventuella betydande brister i den
visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsté interna kontrollen som jag identifierat.

pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
?ntliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Cormac Forvalinings AB
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstiimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Sérskild forteckning 6ver 1an och sikerheter har uppréttats 1
enlighet med vad som foreskrivs 1 aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden

Jag har utftrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhdllande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga
och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sé att bok{6ringen, medels-
férvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nédgon
styrelseledamot 1 nagot viisentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ panigot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan

foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt

med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omrdden och forhillanden som &r visentliga {fOr
verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild

betydelse fOr bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malmé den 6 maj 2025

=

[ ———
Tomas Ahlgren
Auktoriserad revisor




