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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Villa Kireina AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2025-06-30. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen overensstammer med originalet.

Stockhol / den 30/06, 07
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Villa Kireina AB, 559404-1070, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-05-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksambheten

Bolaget kommer att bedriva nybyggnads- och ombyggnhadsverksamhet samt fastighetsutveckling av
kop och forsaljning.

Agarférhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till in~House Holding i Stockholm AB, org.nr 559012-7287, med sate
i Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har bolaget forvarvat bostadsratter fran en bostadsrattsforening som en del av sin
investering i fastigheter. Aven har bolaget beslutat att &ndra rékenskapsar fran brutet rakenskapsar till
kalenderar. Med anledning av denna forandring omfattar foreliggande arsredovisning en forkortad
redovishingsperiod om atta manader, fran den 1 maj 2024 till den 31 december 2024.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2024/2024 202372024 2022/2023

Nettoomsattning ] :
Resultat efter finansiella poster -816 372 -8
Soliditet, % 4 1 1

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget

kapital kapital Totalt
Vid arets borjan 25 000 10583 14417
Aktieagartiliskott, erhallina 850 000 850 000
Disposition enl arsstammobeslut
Arets resultat ) ~ -16 165 -16 165
Vid arets slut 25 000 823 252 848 252

Resultatdisposition

- Belopp i Kr

Styreisen foreslar aft till férfogande staende vinstmedel, kronor 823 252, disponeras enligt fofjande:
Balanserat resultat 839 417
Arets resultat -18 185
Totalt 823 252
Disponeras for

Balanseras i hy rakning 823 252
Summa 823 252

Bolagets resuitat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Arets resultat

Villa Kireina AB

Resultatrakning |
Belopp i kr Not 2024-05-01- 2023-05-01-

2024-12-31 - 2024-04-30
Rorelseintakter, lagerfordndring m.m.
Nettoomsattning ~ -1
Ovriga rorelseintakter 2 L - 4 500 000
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. - 4 499 989
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader - -489130  -3578 150
Summa rorelsekostnader -489 130 -3 578 160
Rorelseresultat 489 130 921 849
Finansiella poster ,,
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 - 516
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 ~-327 035 -550 290
Summa finansiella poster ~-327 035 -549 774
Resultat efter finansiella poster -816 165 372 075
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 800 000 -
L.amnade koncernbidrag - -374 960
Summa bokslutsdispositioner 800 000 -374 860
Resultat fore skatt -16 165 -2 885
Skatter

16165 -2 885
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Balansrakning

Belopp i kr B Not 2024-12-31 2024-04-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar 5

Andra langfristiga vardepappersinnehayv 14 585 000 -
Andra langfristiga fordringar 6 - 1458 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 14 585 000 1458 500
Summa anlidggningstillgangar 14 585 000 1458 500
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnhader och upplupna intakter 20 238 ~
Summa kortfristiga fordringar 20 238 -
Kassa och bank

Kassa och bank € 807 365 68 233
Summa kassa och bank 6 807 365 68 233
Summa omsattningstillgangar 6 827 603 68 233
SUMMA TILLGANGAR 21 412 603 1526 733
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Balansrakning B

Belopp i kr e ~ Not 2024-12-31  2024-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 839 417 -7 698
Arets resultat -16 165 -2 885
Summa fritt eget kapital 823 252 -10 583
Summa eget kapital 848 252 14 417
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 19 862 316 1512 316
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 702035 -
Summa kortfristiga skulder 20 564 351 1512 316
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21412603 1526733
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Villa Kireina AB
553404-1070

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(7)

Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kosthader, men fore skatter.,

Soliditet(%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Ovriga rorelseintakter

Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -

Vid arets slut -

Redovisat varde vid arets slut 14 585 000

2024-05-01- 2023-05-01-

2024-12-31  2024-04-30
Vinst vid avyttring av byggnader och mark - - - 4 500 000
Summa - 4 500 000
Not 3 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

2024-05-01- 2023-05-01-

- 2024-12-31  2024-04-30

Rantelntikter, dvriga B - B - 516
Summa - 516
Not 4 Rantekostnhader och liknande resultatposter

2024-05-01- 2023-05-01-

2024-12-31 2024-04-30
Rantekostnader, koncernféretag o -327 035 -
Rantekostnader, Ovriga . - -550 290
Summa ~327 035 ~550 290
Not 5 Finansiella anlaggningstiligangar

2024-12-31  2024-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden: o |
-Vid arets borjan . ; _
-Forvarv | 13 126 500
-Omklassificeringar 1458500 -
Vid arets slut 14 585 000 -
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Not 6 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31  2024-04-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 1458 500 -
Anskaffningsvarde - 1 458 500
-Omklassificeringar _-1458500 -
Redovisat varde vid arets slut - 1 458 500

Not 7 Moderforetag
Koncernredovisning upprattas av moderforetaget In-house Holding AB, org.nr 559012-7287, med sate

i Stockholm.
;
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Villa Kireina AB, org.nr 559404-1070

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden | ‘

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Villa Kireina AB fér rdkenskapsaret 1 maj 2024 till 31
december 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Villa Kireina ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. F8rvaltningsberéattelsen ar férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen fdr Villa Kireina AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Villa Kireina AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar aven f0r den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
upprétta en arsredovisnhing som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och aft lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s8kerhet &r en hdg grad av sédkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Villa Kireina

AB for rakenskapsaret 1 maj 2024 till 31 december 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller f6riust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i fdrhallande till Villa Kireina AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga och 8ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med h&nsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angeléagenheter i dvrigt kontrolleras

pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av férvaitningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedima om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &4r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
ravisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ylterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisarsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspsktionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den ! juni 2025
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Underskrifter

Stockholm den 27/06-2025,
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Min revisionsberattelse har lamnats den 3t /06-2025
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