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Forvaltningsberittelse
Goteborg far harmed avge arsredowsnmg for 2023

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Koncernen bedriver fastighetsférvaltning inom Géteborg och Kungsbacka kommun.

Koncernens fastigheter har under aret varit féremal fér sedvanligt underhali och omfattande
forbattringsarbeten med sikte pa langsiktigt &gande och fGrvaltning

Bolaget &r moderbolag i en koncern med dotterbolagen:

Gerhard Almgren Byggnads AB, Henriksbergshuset AB, Fastighets AB Korsettfabriken,
Fastighets AB Guldmyntsgatan, Almgren Elvan Fasﬁghet AB samt komplementar i KB
Pustervikshuset och KB Remmarehuset.

Henrikbergshuset AB dr komplementéir i KB Henriksbergshuset.

Moderbolaget dger fastigneterna Vasastaden 8:1, Kviberg 18:1 samt Kommendantsangen
7:16, Goteborgs kommun.

Gerhard Almgren B‘yggnads AB ager fastigheten Sard 1:150, Kungsbacka kommun.

KB Pustervikshuset ager fastigheten Pustervik 2:12, Goteborgs kemmun.

KB Remmarehuset ager fastigheten Géteborg inom Vallgraven 56:3.

Fastighets AB Guldmyntsgatan dger fastigheten Jérnbrott 64.7, Gbteborgs kommun.

Almgren Elvan Fastighets AB ager fastigheten Inom Vallgraven 19:2, Géteborgs kommun

Flerarséversikt moderbolaget
Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

5o

Neftoomsaftning 9312297 8856548 8502473 8635526

Resultat efter finansiella poster -6 074 180 -729 094 1 071 447 791 103

Soliditet, % | 15 22 24 24

Forandringar | eget k-api.-tal'
| Aktie- Fritt eget
| o - Kapital Kapital
Vid arets berjan o o B 1000000 32317 952

Disposition enl arsstdmmobaesiuf o

Utdelning -2 000 000
Arets resultat . __-10404 180
Vid arets slut 1 000 000 19943 772
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Resultatdisposition

_Belopp i kr_

A

Styrelsen féreslar att till férfogande stédende medel: _ _
Balanserat resultat 30 317 952
Arets resuitat _ -10 404 180
Totalt 19 913 772

Disponeras for

Utdelning, [2 500 aktier * 480 k] 1200 000

Balanseras i ny rékning _ 17913572
19 113 572

Motivering

Enligt styrelsens beddmning ar den féreslagna utdelningen fGrsvarbar med hansyn till vad som
anges | ABL 17 kap 3 § 2-3 st, den s k forsiktighetsregeln. Utdelningen kan inte anses ha
nagon negativ inverkan av betydelse for bolagets majligheter att fullgéra sina forpliktelser mot
andra intressenter eller bolagets férmaga att genomféra nddvandiga framtida investeringar.

Bolagets soliditet och likviditet &r betrygga nde med hansyn till den bedrivha verksamheten och
den féreslagna utdelningen innebar ingen vasentlig forsamring av dessa nyckeltal.

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfliande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr

 Not

2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-01-

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsaéttning

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag

_dmnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skalter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

9 312 297

8 856 548

9312 297

=3 777 428
-5 196 900

-1 161 416

8 856 548

-5 576 174

-1 146 741

T 40135744

-11 692 347

-823 447

1411 186

44 221

-3883768

3654 249

 .5250 733

2 005 805

-6 130 000
1 800 000

2 000 000
732 547

-4 330000

1267 453

=10 404 180

Fmt

537 459

-148 297

10 404 180

389162
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Belopp i kr

Not

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstiligéngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Redovisningsmedel
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Or N

33 838 861
369 837

34 011 899
614 467

34 198 698

43 362 994
61 000 000

104 362 994

34 626 366

43 262 994
58 000 000
8 600 000

" 109 862 994

138 561 692

714914

144 489 360

8 314 343

-8 345 161

7202 254

972 950

8 331 524

3 579 470
951 986

" 12862 980

157 352 340
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Belopp i Kr

Z 023” 1 2“31 _

2022-12-31

OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (2500 aktier)
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

| everanttrsskulder

Ovriga skulder

g

1000 000

1000 000

30 317 952
-10 404 180

19913 772

20913 772

98 212 662
15 768 947
1 000 000

114 981 609

451 673

1 000 000

1 000 000

31928 780
389 162

32 317 952

33317 952

1800 000

1800 000

99 163 001
17 902 179
2 500 000

119 565 180

1198 092

817138
2 496 354

1000118

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter I Bl
2 669 208

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138391735 157 352 340
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och

6(5)

Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad

nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar:
eﬁyggnader

~Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

2023-01-01-

2022-01-01-
2022-12-31

Man
Kvinnor
Totalt

Not 3 Intidkter fran andelar i koncernféretag

2023-12-31

6

2023-01-01-
2023-12-31

4

4

6

2022-12-31

Resultat andelar KB Pustervik

Resultat andelar KB Remmarehuset
Summa

-2 044 418
633 232

1411186

3 294 380
359 869

3654 249
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Not 4 Byggnader och mark
' 2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 44 605539 44 605 539

-Nyanskaffningar , 733748 i
45 339 287 44 605 539

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: .

-Vid arets bérjan -13 686641  -12 794 529

-Arets avskrivning enligt plan -906 786 -892 111
-14 593 427  -13 686 640

Mark 3093 000 3 093 000

Redovisat varde vid arets slut ' 33 838 860 ' 3401 1 859'9

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

| 2023-12-31 2022-12-37
Ackumulerade anskaffningsvarden: S
-Vid arets bérjan ' 1 280 350 1273 151
-Nyanskaffningar 18 968
uOmklassrﬂcermgar |

-Avyttringar och utrangeringar e ._ hui It 769

i o :

Vid arets slut 1280 350 1 280 350

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: o o
-Vid arets barjan | o -665 883 411 253
-Aterforda avskrivningar pé avyttringar och utrangeringar -
-Omklassificeringar -
~Arets avskrivning anskaffningsvérden =254 630 -254 _63:0-
Vid arets siut 920513  -665883
Redovisat virde vid arets slut 359 837 614 467

Not 6 Andelar i koncernforetag
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan 43 262 994 43 262 994
~-Omklassificeringar 100 000 __
Redovisat virde vid arets slut 43 362994 43 262 994

Am‘al RedOWSéTa_--t
Dotferforetag / Org nr/ Séte andelar i % véarde
Gerhard Aimgrens Byggnads AB, 556314-9730, Géteborg 00 3550000
Henriksbergshuset AB, 5566317-9992, Goteborg 100 11 516 955
Almgren Elva Fas’nghets AB, 559394-7418, Goteborg 100 100 000
Fastighets AB Korsetifabriken, 556726-4246, GOteborg 100 22 U36 038
Fastghets AB Guldmyntsgatan, 556611-6454, Géteborg 100 6000 000
KB Pustervikshuset, 969682-8871, Goteborg 89.9 80 000
KB Remmarehuset, 969765-2544, Gbteborg 51 80 000

43 362 994
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Not 7 Fordringar hos koncernféretag , _ -
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: _ )

-Vid arets bérjan 58 000 000 38 000 000
-Tillkormande fordringar 3000000 _ 20000 000
Redovisat virde vid arefs slut 61 000 000 58 000 000

- 2028-12-31  2022-12-31

f3el0ﬁpf varmed sku ldp'sfe?h forvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 93322121 94295 601
93322121 94 295 601

Not 9 Koncernuppgifter

FoOretaget ar moderbolag i en koncern och dger dotterbolag enligt not 6.

Bolaget uppréttar ingen koncernredovisning med hanvisning till 7 kap 3§ ARL.

Not 10 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sakerheter
| 2023-12-31  2022-12-31

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 134911061 134911 061
134 911 061 134 911 061

Summa stéllda sékerheter 134911061 134 911 061

Ansvar for kommanditbolags skulder 139973771 142503 771
Summa eventualforpliktelser 139973771 142503 771
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Not 11 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga hdnderser har intraffat efter rakenskapsarets slut utdver ordinarie verksamhet.

Underskrifter
_ Géteborg 2024-05-15

\ ; Gerhard Almgren Jef
" Styrelseordférande Vé%rkstﬁ'l'la nde direkidr

Min revisionsberattelse har l&mnats 2024~ ¢ & - /.8~

'"an_i_.él 1nd' _
Auktoriserad revisor




Till bolagsstdmman i Almgren Fastighets Aktiebolag, org. nr 556486-7298

Rapport om arsredowsnmgen

Uttalanden B

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Almgren Fastighets Aktiebolag for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande

bild av Almgren Fastighets Aktiebolags finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med érsredovlsmngens dvriga delar,

Grund fér utta!anden

Jag tilistyrker darfor att b@lagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansrakmngen

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr cberoende i forhallande fill Almgren Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de rems;ansbews Jag har mhamtat ar ttllracklsga och andamalsenllga som grund fc::r mma utta]anden

arsredc}wsmngen Upprattas oc;h att deﬁ ger en. rattwsande blld enhgt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéandig

for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

e ———— e A R A S AT, e St

Revisorns ansvar
Mina mal &r aft uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en'revisionsheratielse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sakerhet dren hag grad av sékerhet, men &r ingen garantl for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige.

alltid kommer att upptacka en vasentl:g felaktighet om en sadan.

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans.

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer | Jag riskerna for vasentllga felaktigheter
i arsredovishingen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfar gransknmgsatgard@r bland annat
utifran dessa riskeroch inhamtar revisionsbevis som ar
'tlllrackllga ach andamalsenhga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet

till foljd av oegenthghetar ar hogre &n for en vésentlig felaktighet

som beror p& misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande ] mask@pl forfalsknlng, avsmtllga utelamnanden

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomnmgen av bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
furha[landen som kan paverka fﬂrmagan att fortsatta verksamheten

drlft__t_l_llampas d_ack_mt_e om b_es_lut_har_fat_tats om att av_v_eckla
verksamheten.

— utvérderar jag Iampllgheten | de redovxanmgsprmmper S0m

anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillndrande
upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstéallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
:UId upprattandet av arsredr:}vlsnmgen Jag drar ocksa en
_huruvida det fmns nagr:m vasenthg osakerhetsfaktﬂr sam avser
sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag | revisionsoeratielsen fasia uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att alt holag inte langre kan fortsatta

verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredwisnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger-en rattvisande bild.

omfaﬂsmng och mr:ktmng samt tsdpunkten for den Jag maste ocksa
informera .om betydealsefulla laktt-agelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra Krav enllgt fagar ach andra forfattnmgar

Uttalander‘l

--Jag tillstyrker att b@lagsstamman dlsmnerar vmsten enllgt fc}rslaget 1 fowaltmngsberattelsen ach bewljar styrelsens ledaméter och

-verkstallande dtrekteren ansvarsfrihet for rakenskapsaret

‘Grund fér uttalanden

Jag har utfort remsucmen enllgt god rewsmnssed | Sverzge Mltt ansvar enllgt denna beskrws narmare s avsnlttet Rewserm ansvar. dag ar

;enlrgt dessa krav

-Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhdmtat. éir tlﬁrackhga och andamalsenllga s50m grund for mlna uttala'n'den

Styrelsens. ach verkstallande dsrektorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i-ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenhetear. Detta innefattar bland annat atf fortiopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att balagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av frvaltningen, och déarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &ratt inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot:
eller verkstillande direkttren i ndgot vasentligt avseende:

e faretagfit nagon stgard effer gmrt SIQ s’kyfdig tilf nagon

bolag_et eller

——  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner ay
baiagets umst eller forlust GCI’I darmed mitt uttalande om detta ar att

aktleboiagslagen

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Goteborg den 15 maj 2024

Danllel Haglj

Atlktoriserad revisor

Revisionsberattelse Almgren Fastighets Aktiebolag, org. nr 556486-7298, 2023

organisation dr utformad sa att. bokformgen medelsfowaltmngen och

_balagets ekonomlska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

'Verkstallande dtrektaren ska skéta den l6pande fowaltmngen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de

atgdrder som &r nédvandiga for att bolagets bokfaring ska fullgtras |
dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaliningen ska

skétas pa ett betryggande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

.Sc.am an del av-en rewslon enligt god rewmonssed | Svenge anvander

;mstaﬂnmg under ha!a revisionen. Gransknmgan av farvaltnmgen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och

farhallanden som &r vasentliga for verksamheten och daravsteg och
overtrédelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta tor att kunna beddma om fdrslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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