Arsredovisning

for

Svensk Bostadsinvest AB

D36821-5775

Rékenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Svensk Bostadsinvest AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-17. Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2024-06-17
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Org.nr 556821-5775

Styrelsen och verkstillande direktoren for Svensk Bostadsinvest AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bildades 2010, och har varit vilande fram till 2022 da grundarna beslutade att aktivera bolaget
och verka som ett investeringsbolag som langsiktigt ska investera 1, och verka pa, den svenska
fastighetsmarknaden.

Bolagets dgare dr London & Stockholm Invest AB, organisationsnummer 5593597346, med séte 1
Stockholm, samt ett antal externa investerare.

Foretaget har sitt stite 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 0 3 0 0
Resultat efter finansiella poster 416 -722 -3 -1
Soliditet (%) 99,6 99,9 4,5 0,0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fri dverkurs- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 213 125 65 086 875 19 950 000 -574 409 84 675 591
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -574 409 574 409 0
Arets resultat 303 251 303 251
Belopp vid arets utging 213 125 65 086 875 19 375 591 303 251 84 978 842
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

fr1 overkursfond
balanserade medel
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning overfores

65 086 875
19 375 594

303 251
84 765 720

84 765 720
84 765 720

2 (8)

Foretagets resultat och stallning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intiakter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not
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2023-01-01
-2023-12-31

& O

-365
-365
-365

781
781
416

416

-113
303
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2022-01-01
-2022-12-31

o

744
744
740

19
19
-721

-721

147
-574
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(v
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2023-12-31

59 030
34

59 064
59 064

23
19
88
130

26 109
26 239

85 303
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2022-12-31

52 100

147
52 247
52 247

15
05

83

32 457
32 540

84 787
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Balansrikning Not
Tke

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital J
Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Fr1 6verkursfond
Balanserade medel
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[ [V ' HyOKfWzQC-HJxAtzhiX0

2023-12-31

212
213

65 087
19 376

303
84 766

84 979

324
324

83 303

5 (8)

2022-12-31

213
213

65 087
19 950

-574
84 463
84 676

46
13
32
111

84 787
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Noter
Tkt

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfiort med foregdende ér.

Intaktsredovisning
Intdkter tas upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den
omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna

kan berdknas pa ett tillforhitligt sétt.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingdr kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvérdet nar de uppkommer.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida ridkenskapsar till f6ljd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Koncernforhallanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hinvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,
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Not 2 Aktuell och uppskjuten skatt

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt -113 147
Skatt pa arets resultat -113 147
Not 3 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 52 100 25
[nkop 0 75
Forsaljningar -70 0
Aktiedgartillskott 7 000 52 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 59 030 52 100
Utgaende redovisat varde 59 030 52 100
Not 4 Specifikation andelar i koncerntoretag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Svensk Bostadsinvest I AB 99,99% 99,99% 24 990 50 005
SBIHR AB 100% 100% 250 9025
59 030
Org.nr Sate Eget kapital Resultat
Svensk Bostadsinvest I AB 559367-6728 Stockholm 49 991 -8
SBIHR AB 559367-6702 Stockholm 3278 -5 747
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Not 5 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

2023-12-31

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

fri overkursfond
balanserade medel
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning overfores

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lars Swahn
Ordf6rande

Oscar Swahn
VD, styrelseledamot

Per-Ake Agnevik
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

[ngemar Rindstig
Auktoriserad revisor

Ebba Christensson
Styrelseledamot

Fredrik Solgesjo
Styrelseledamot
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84 766
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REVISION & REDOVISNING

Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i Svensk Bostadsinvest AB
Org.nr 356821-5775

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfGrt en revision av arsredovisningen for Svensk Bostadsinvest AB f6r rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av Svensk Bostadsinvest ABs finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Svensk
Bostadsinvest AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréittas och att den ger en

rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direktoren ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer dr nédviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for beddmningen av bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nédr sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en saddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Svensk Bestadetnvest-AR-Orene886871-5775
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REVISION & REDOVIGNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstiillande direktrens
forvaltning for Svensk Bostadsinvest AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsmittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 forhallande till Svensk Bostadsinvest AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
Verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinger och anvisningar och bland
annat vidta de atgirder som dr nédvéndiga for att bolagets bokfdring ska fullgéras 1 Overensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéillande
direkt6éren i ndgot vésentligt avseende:

- fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mautt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ingemar Rindstig
Auktotiserad revisor
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r1HIFZM7R-HylozZGXA

Svensk B[‘W“ﬂ‘f., Jes
g




G
Gl
™

COMPLETED BY ALL:
20.05.2024 18:36

SENT BY OWNER.
Emma Vinberg - 15.05.2024 11:38

DOCUMENT 1D:
HylozZGXA

ENVELORPE .
rTHIfZM7R-HylozZGXA

<O Activity log

e e

beb Oh1LINT

by L ) My S Y S b R i nh

1. Lennart Ingemar Rindstig
ingemar.rindstig@globalprop.se

L, B A ) A ARy L1l oo AR AR WD R R W el

A BEAE Ay Y Ay A

v e by T R

L B b o B e LY DA A

gy Signed 20.05.2024 18:36
Authenticated 20.05.2024 18:35

A7, TION

i ettt A St e B Fal el g gl

A R DA L et g, L L At N o B i T

AT WY [Ra B t] ]

T LL] hd-.u. an u ';.lu '!1“._ Ir:,u “I-?-‘a.
FIMAES TARAF {£.ET )

T3 iyl Ry oy L el A (L ]

Lo

a ar At el e it e s ettt utrs b DA S A b B MM Ve N A K Lok oA A

DOCUMENT NAME:

Dpcument
history

Revisionsberittelse - Svensk Bostadsinvest AB - AR 2023.pdf

2 pages

e S P e -

elD
High

R e

DETEIL

O TR T T A e

[ s e - g,

e e L LR LALLL et L

Swedish BankID (DOB: 1949/11/02)
Swedish BankID (SSN: 194911022996)

-t !

A g

s [ o B R

R RS ST - A VR, i M

e L L E b LN L

= e, e, ol o L ey LA

* Action describes both the sigring and authentication performed by each recipient Authentication refers 1o the 12 method used 10 access the document

Custom events

P e - b % T e el o S R BT T R

No custom events related to this document

A I B e LR S RN R R LN L

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

AT =l T e O e e N e

S e et et St i LIPS IR TR R L LR

.*'!*

% wr
« GOPR »
* &

i
‘l

GDPR
compliant

N TS

i L A

R e e T R o h e B R

TILRT & A ATECRORT TN T TR T, e e,

g

elDAS
standard

T N R S R TENENENENENEN RN RN R R P R PR P T T

L L SN ST, EEE L L T N o B L o Lt R T R W Y ]

Ll LAl RN LA Ay Lk

o Al LA

o At syttt ke e meRRe mee AL

b Lo A L U L L U e Ll I e e

Y S e e e b e L, ALRRLA 4 LALLM O Y

PDF

PAdES
sealed

SOOOST TS TR

[ annnanyl



