WACRAB AB

Org.nr: 556646-4623

Arsredovisning f6r rikenskapsaret 2023

Styrelsen och verkstallande direktoren for WACRADB ADB far harmed
avge arstedovisning for rakenskapsiret 2023-01-01 -- 2023-12-31.

Innehall

IForvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter:

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, 1 tusental kronor (tkr).
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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed
att en med denna avskrift likalydande resultat-
och balansrakning faststallts pa ordinarie bolags-
stamma 2024-(6- | -

Stamman beslét tillika godkanna styrelsens for-
slag till disposition betraffande bolagets vinst
enligt faststalld balansrékning
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WACRAB AB
Org.nt: 556646-4623

Arsredovisning for 2023

Forvalthingsberattelse

Agarférhallanden
Agare till bolaget, som har sitt site i Umed kommun, 4r Lillemor Wachtmeister samt Helena Raber.

Information om vertksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning. Tva av bolagets fastigheter dr beligna centralt 1 Stockholm

och en ar beligen fastighet centralt 1 Umea.

Resultat och stillning

2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintikter 16398 14493 14 273 14100 13677
Resultat efter finansiella poster 6 3836 4579 6 491 5 027 5192
Balansomslutning 119 630 111 711 114 270 114 992 106 789
Soliditet 40,6%0 33,6%0 34.6% 37,3% 36,5%

Med soliditet ovan avses redovisat cget kapital inklusive andelen eget kapital 1 obeskattade rescrver 1 férhallande il

balansomslutningen.

Reparationskostnader
Undesr rikenskapsaret har bolagets fastigheter repaterats och byggts om for 1 829 thr (f.4. 2 447 tkr).

Specifikation av fordndring 1 eget kapital

2 (9)

Balanserat Arets
Aktiekapital resultat resultat ~ Summa
Ingiende eget kapital | 100 32 448 2463 35011
Vinstdisposition 2 463 -2 463 0
Arets resultat | 4421 4421
Utgiende eget kapital B 100 34911 4 421 39 432

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel, 39 332 tkt, varav arets vinst, 4 421 tkr,

balanseras 1 ny rakning.



WACRAB AB
Org.nr: 556646-4623

Resultatrakningar

Hyresintakter
Hastighetskostnader
Driftsnetto

Avskrivnin oar

Resultat efter avskrivningar

Central admintstration och marknadsféring
Rorelseresultat

Ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Upplosning av periodiseringsfond
Avsattning till periodiseringsfond
Forindring av 6veravskeivningar
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Aktuell skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01-
2023-12-31

16 393
-6 613
9 785

L4
8 011

149
7 862

498
1473
6 886

1466
-2, 150
-570

5632

129
-1 340

4 421

2022-01-01-
2022-12-31
14 493
6 862
7631

-1 765

e - e

5 866

-105
5 760

17
-1 198
4 579

310
1100
674

50
-702

3115

2463
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WACRAB AB
Org.nr: 556646-4623

4 ()

2022-12-31

Balansrikningar
Tillgangar
Not 2023-12-31
Anligeningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Hotrvaltningsfastigheter 3 92 981
Pagiende nyanliggningar 4 ) 0
92 981
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4
Skattefordringar -
Ovtiga fordringar )
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 65
78
Kassa och bank 26571
Summa omsattningstillgangar 26 649
Summa tillgangar 119 630

93 462
900
94 363

34
180
5
12
342

17 007

17 349

111 711



WACRAB AB
Otrg.nr: 556646-4623

Balansrikningar

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade resetver
Avsittning for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till aktiedgare
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

Not 2023-12-31

100
100

34 911
4 421
39 332

39 432

5 11 657

6 15 319
1.5

37 013

9 285
46 298

2 119

1 018

342

1 209

9 2 237

- iy D Toap——— 00 sl Tl r——

6 924

119 630

2022-12-31

100
100

32 448
24063

34 911

35 011
10 403

15 448
2119

36 370
8 008

46 557

26
508
1147
2613
4 293

111 711
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WACRAB AB
Org.nr: 556646-4623

Noter

Not 1l

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforings-
namndens allmanna rdd BFENAR 2012:1 (I3). Samtliga belopp redovisas i tusental kronor

om inte annat anges.
Redovisning av hyresintikter sker linjart dver respektive kontrakts 1optid.
Materiella anlaggningstillpdngar har virderats till anskaffningsvirde med avdrag £6r gjorda

planenliga avsktivningar. Anskaffningsvirdet har for fastigheter som fotvirvats genom giva

faststallts till ett belopp som motsvarar Gvertagna laneskulder och uppskjuten skatteskuld

vid gavotillfillet. Linjar avskrivningsprincip med komponentansats tillimpas med antagande

om foljande eknomisk livslingd:

Mark -
Markanlagening 20 ar
Byggnad Stomme 100 ax
Yttertak 40 ar
Fasad 25/40 ar
Fonster 50 ar
Ventilation 25 af
Badrum 40 ar
Stammar el /vvs 50 ar
Ligenhet/lokal ytskikt 20 4
Hissar 40 ar
Hyresgastanpassn D ar
Bygenadsinventatier 5/10 ar
Inventatier 5/10 ar

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden dir uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporira skillnader (skatt pa skillnaden mellan

bokforda och skattemassiga virden pa fastigheter, skattemassiga underskott eller liknande).

Virdering av uppskjuten skatt sker till skattesats skulden forvintas bl reglerad till.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar kundfordringar och
Gvriga fordringar, leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balans-

rakningen nar bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkot.

Finansiella tillgangar tas bort frin balansrikningen nér rétten att erhélla kassafloden frin
instrumentet har 1opt ut eller overforts och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla risker

och formaner som ar forknippade med dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats ellet pa

annat satt upphort.

Fordringar redovisas som omsittningstillgdngar med undantag for poster med férfallodag

6 (9)



WACRAB AB
Org.nt: 556646-4623

Not 2

Not 3

mer an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anliggningstillodngar.

Fordiingar tas upp till det belopp som férvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt

bedomda osakra fordringar.

Lianeskulder redovisas till anskaffningsvirde och som lingfristiga skuldet. Kommande érs

avtalade amoreringar och lin dar avsikten dr att slutbetala dem under kommande r reodivsas

som kortfristig skuld.

Leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvirde.
Samtliga belopp redovisas 1 tusental kronor om inte annat anges.

Fastighetskostnader
2023

Driftskostnader - 3268
Reparationer och underhall -1 829
Fastighetsskatt -1 516

6 613
Fotvaltningsfastigheter
Mark 2023-12-31
Ingiaende och utgdende anskaffningsvirde 41772
Markanliggningat
Ingdende och utgiende anskaffningsvirde 46
Ingaende och utgaende ackumulerade avskrivhingar -46
Planenligt virde 0
Byggnader
Ingiende anskaffningsvarde 76 099
Arets anskaffningar 0
Utgiende anskaffningsvirde 76099
Ingaende planenliga avskrivningar -28 598
Arets avskrivningar enligt plan -1 112
Utgdende planenliga avskrivningar - 29710
Planenligt varde 46 389
Byggnadsinventarier
Ingaende anskaffningsvarde 6 491
Omiklassificeringar 900
Arets anskaffningar 393
Utgdende anskaffningsviarde 7784
Ingiende planenliga avsktivningar -2 302
Arets avskrivningar -GG62
Utgaende planenliga avskrivningar 2964
Planenligt virde 4 820

2022
22900
2 447
1515
-6 862

2022-12-31
41 772

46
-46

75599
500
76 099

-27 366
-1 232

-28 598

47 501

5 287

3 204
6 491

-1 769
-533
-2 302
4 189
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WACRAB AB
Otg.nr: 556646-4623

INot 3

Not4

Not 5

Not 6

Forvaltningsfastigheter, fortsdttning

Bokiorda viarden
Mark
Markanligoningar
Byggnadet
Byggnadsinventarier

Skattemaissigt virde

Fastighetsforteckning per 2023-12-31

Fastighetsbeteckning
Naktergalen 8, Stockholm
Osterbotten 10, Stockholm

Tangen 12, Umea

Summa

Pagiende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvarde
Ombklassificeringar

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Obeskattade resetrver

Periodiseringsfond tax-18
Pertodiseringsfond tax-19
Pertodiseringsfond tax-20
Periodiseringsfond tax-21
Pertodiseringsfond tax-22
Pertodiseringsfond tax-23
Periodiseringsfond tax-24
Ack avskrivhing utover plan
Bokfort virde

Uthytbar yta (m®)

bostader

lokaler

2023-12-31

1 241

Uppskjuten skatt i obeskattade reserver uppgar till

Avsittning for uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld bestar av skatt hantérhg till:

- skillnaden mellan bolkfort varde

och skattemissigt virde pa fastigheter

539
2 989

3 068

41772
0

46 389
4 820

2022-12-31

41772
0

47 501
4 189

92 981

18 475

Bygenads-/

vardear

6 596

1965
1963
1958

900
-900
0

1 250
1620
1 545
2 050
1 100
2 150
1942

2 401

2023-12-51

15 319

0.

11 657

93 462

18 473

Taxerings-

varde

87 400
113 000
19 800

220 200

2023-1 2-31_ 2022-12-31

2 823
-2 828
900

900

2023-12-31  2022-12-31

1 466
1 250
1 620
1 545
2 050
1 100

1372

10 403

2 226

2022-12-31

15 448



WACRAB AB
Org.nr: 556646-4623

Not 8

Not9

Langfristiga skulder

Skuld Fortaller til villkorsandring
23-12-31 tnom 1 ar 214 ar 5 ar/senare
Skuldes till kreditinstitut ' 2119 2119 0 0
Skulder till aktiedgare 37 013
Ovtiga langfristiga skulder® 9 285
48417 2119 0 0

' Avsikten ir att slutbetala linet som foraller till villkorsindring 2024.

: Amortertngsplan 4r inte avtalad men skulden ar till sin karaktar langfristig.,

Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
2023-12-31  2022-12-31

Stillda sikerheter 5000 15 660
Eventualiorpliktelser - .

Stillda sakerheter avser fastighetsinteckningar som stallts som sakerhet £61 skulder till
kreditinstitut.

Upplupna kostnader och {orutbetalda intikter
2023-12-31  2022-12-31

[Forskottsbetalda hyror 1993 1 877
Upplupna kostnader 244 /35
2 237 2 613

Stockholm 2024-0 5 - 3
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Lillemor Wachtmeister Madelet Tiem

Helena Raber

Var revisionsberittelse har avgivits 2024- OG-}

Ohtlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Sundberg

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

TiI! bolagsstamman i Wacrab AB, 9rg.nrﬁ556646—4623
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Wacrab AB for ar 2023.

=nligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Wacrab ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av

dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Wacrab AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Wacrab AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedomningen av
holagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkitren avser att likvidera bolaget, upphdora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller missiag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Wacrab AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsiaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styreilsens ledamoter aoch verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Wacrab AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 27
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

Vo forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
¥ de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

-~ konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 dvrigt.

g% Styreisen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

- bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

& utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstailande direktoren ska skota den [0pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i 6verensstédmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart utialande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o faretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder elier forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Umea den 17 juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Marcus Sundberg
Auktoriserad revisor
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