ik

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden A Magdalena 3 AB
intygar hiirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen Sverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 30 jum 2025,

mman beslot tillika godkinna styrelsens torslag till vinstdisposition.

Malmd 2025-06-30

Tabiag Grénvall
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Heimstaden A Magdalena 3 AR
Org.nr, 359137-8848

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksambheten
Bolaget har sitl site 1 Malmi och dger och farvaltar fastigheter 1 Stockholm, Forteckning Gver dgda fastigheter finns i not 9.

Flerarsjimforelse

2024 2023 2022 2021 2024
Mettoomsitining 2 200 165 2097 134 2 170 147 2 131 98I I 857 696
Resultat efter finansiella poster -1 781 735 ~} 450 641 23 706 42 (193 311 U235
Balansomslutning a1 845 96l 82 344 199 74 062 296 72945 716 73110 817

Agarfirhillanden

Holaget dr dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1585 Holding AB, org nr 558137-8855, med siite | Malmd. Heimstaden A
Adepten 1585 Holding AR i = 164-(873 med sfite 1 Maimd,
upprétia (pubil}, org ne 356670-0453

r koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dic Heimstaden AB {
med site | Malmd, uppriittar koncemredovisning. Heimstaden AB 8r 1 gin tur dotterbalag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med site 1 Morge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 382 815, r moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stdrsta koncernen.
Koncernredovisningen tor Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via postigdfredensborg.no,

Visentlica hindelser under rikenskapsaret

rddde enighet om att riintorna hade néit sin topp, och vi har under dret sett en nedging 1 rintorna, med en inflation som under
delar av 2024 legat under Riksbankens lngsiktica mflationsmdl om vl procent,

Denna rintenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som ater Gppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
dglerhiimtning pd transakiionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven (6r bostadstastigheter,

Bostadsfastigheter fortsitier att vara en atiraktiv investering med stabila kassaildden och langsikiig virdetillvixt, Den

forutsitiningar for en hig uthyrningsgrad frambver,

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt piverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu storre fokus pd
gtfektiv t6rvalining, Vi har intensifierat virt arbete maed att optimera driften av vara fagtigheter, minska kostnader och
tirbitira servicekvaliteten for vira hyresgaster.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 20235, med fortsalt fokus pa elfektiv och aftdrsdriven {Grvaltnimg, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hillbarhet. Var ambition ir att fortsitta leverera virde till vira intressenter genom att kombinera
Ionsamhbet med ansvarstagande och lAngsiktighet.

Under rikenskapsaret har bolaget investerat 0 ke i befintliga forvaltningsfastip heter.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambet utsatt 6r en miingd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstiende;
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Heimstaden A Magdalena 3 AB
Organr, 559137-8848

Virdefordndring pd fastigheter

Farvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt virde limnas 1 not.
Savil fastighetsspecifika forsdmringar, sasom lAgre hyresnivier och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika fGrsimringar,
ssom hbere direktavkastningskrav, kan innebiira att det verkliga vivdet pa fastigheterna kan behifva justeras ned.

eterna genomedy intern kvalitetssikring och extern

Bolagets fastiphetshbestind utgdrs huwvadsakhigen av bostader, Fastigh
virdering penomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallag, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pd for bolaget of6rmdaniiga villkor, Motsvarande risk foreligg

kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiklig
kapitalbindning. Fér atf minimera finansieringsrisken ér det ocksdl viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Réinterisk

Réntekostnader dr en av de stérsta kostnadsposterna, Rénterigk avser risken for att forindringar i marknadsréintor paverkar
uppldningskostnaden. Rintekostnaderna pdverkas frimst av nivan pd aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs fGr bindningstider,

Réntebindning sker enligt Hetimstaden Bostads finanspolicy, For att uppnd den rintebindning och rintesikringsgrad som

Hyreszintdkter och hyresutveckling
O uthyrningserad eller hyresnivier sjunker paverkas resultatet negativt, Bolaget dr ocksa beroende av aft hyresgaster
betalar avtalade hyror i tid och i &vrigt fullgdr sma forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestind utedrs huvudsakligen av bostider. Pa de marknader dér bolaget dger fashgheter vider 1dag en
stark efterfrigan pd bostider samtidiet som utbudet &e relativt konstant, wvilket ger en lag vakans och et sikert intikisilde,

Fastichets- och underhdllskostmader

Fastighetskostnader utzdrs huvadsaklipen av kostnader som r taxchundna sfisom kostnader for ¢l, renhéllning, vatten och
virme, Bide taxor och firbrukning forindras och paverkar vara driftkostnader. Underballsutgifier dr hinforliga tll Atgirder
som syflar il att langsiktigt behilla fastighetens standard,

Bolagets hyresgiistsavial omfattar merparten av drifiskostnaderna gch mnehaller tllfigg for eventuella ovéntade storre
fordndringar. Bolaget arbetar med planer fr underhallsatglivder och reparationer [r att behalla fastigheternas skick och
standard. Eu kontinuerliz driftsoptimering och energiefiektivisering fr en central del i arbetet.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Utider det kommande &ret Firviintas verksambeten bedrivas med ofdrindrad i

Firslag till disposition av bolagels vinst

Till drsstiimmans f6rfogandse star;

balanserat resultat G725 297

arets resuliat 4 821 522
{1 546 818

Styrelsen foresldr att

i ny riikning dverfores 11546818
11 546818

Betrdffande bolagets resultat och stillning | Gvrigt hfinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tiilhSrande tlliggsupplysnimgar.
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Heimstaden A Magdalena 3 AB
Ohrg.nr, 589137

4 453

Resultatrikning

Hyresintikler
Serviceintikier
Duiftkostnader

Driftéverskott
Owvriga rérelseintikter

Central adpunistration
Avskrivaingar Brvaltningsfastigheter

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rantemtiikter och liknande resultatposter
Rintekosinader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets Fesultat

Rapport dver totalresultat |

Arets resaltat
Owrigt totalresultat

Summa totalresultat

EBS-ALZ/-4FID-AADT-310303382282

Nat

3D

2024-12-31

2 200 165
50 268
=779 900

1 470 533

5325
-83 033
396 744

946 08l

365743

-2 TT7 836

-1 781 7535

6073 509

-1 251 987

4 821 522

4 821 522

4821 522
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2023-01-01
2023-12-31

20497 130
50 2068
<763 306

1 384 092

5 000
335
-336 366

1 052 391

64 939
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Heimstaden A Magdalena 3 AB
Org.nr. 559137-8848

Balansrakning

Tilledngar
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillpangar
Férvaltningsiastigheter

Fordringar hos koncernfbretag

Summa ankiggningstillgéingar

Ohngdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncemidretag

Owriga fordringar

Forutbetalda kosinader och upplupna mtikter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgingar

Mot

1

Sigabav 18

2024-12-31

8 044 824

79 910 330

11932 4272
604
22 354

2023-12-31

T2 257 300

G 935 858

79 193 158

3139715
583
10743

11955580

{

11955 380

91 865 960

3151042

0

3151 042

82 344 199
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Heimstaden A Magdalena 3 AB

Org.ny. 559137-8848

Balansrakning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Avets resuliat

Summa eget kapital

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld

Liangfristiga skalder
skulder till koncern{Gretag

Kortfristiga skulder
Leverantbrsskulder
Skulder till koncerni{Bretag
Alktuell shatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fGrutbetalda mutdkter

Sumimia eget kapital och skulder

A gk As a - Amechl - R e e A AR Al hlan A - hanhlianhdan hlaskdans T T e Tt

Mot

13

Sids € av 18

2024-12-31

6 725 297
4 821 522

11 546 818

11 596 818

905 994

ans 994

76 3539 892

38 151
63 075

2 403 516
230 631

267 883

: 3 0073 257
91 865 960

* SRR T R

2023-12-31

2371 19%
4 3154 098
G 725 297

0 775 297

846 7472

846 742

712 9594 3935

40 732
41 007

| 209 781
321 634
214 411

R G B B R BB e S SR 808085r

17727 366

%2 344 199
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Rapport dver forindring av eget kapital

Balanserat
Aktiekapital resultat

Eget kapita] 2022-12-31 50 000 2371198
Arets resultat 4 354 098
Eget kapital 2023-12-31 50 000 6725 297
Arets resultat 4 821522
Eget kapital 2024-12-31 50 000 11546 818

Aktickapitalet var per 2024-12-3] fordelat pa | 00
kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Totalt eget
kapital

2421 198
4 354 098
6773297
4 521 522

11596818
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Heimstaden A Magdalena 3 AR
Org.nr. 359137-8848

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Diriftoverskott

Ovripa rérelseintikter

Centrala administrationskostnader
Erhillen rénta mm

Erlagd riinta

Retald inkomsiskatt

kKassaflide frdn den lopande verksamheten
fore farandringar av rirelsekapital

Kassafldde fredn firindringar av rirelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Firfindring fordringariskulder til] koncernforetag

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets birjan

Likvids medel vid &refs glut

Mot

2024-1-01
2024-12-31

1470 333
5325

53 033
365 743
-3 143 578
S99

-1 384 012

-1 335 956

2023-01-01
2023-12-31

| 384 092

-223 258

i R L

335 956

-1 337 533

-6 888
5 688

-1 338 734

1338734

I 335 956

0

| 338 734

U
{F

Dlet finns inga ¢f kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport over kassafldden.

Sida 8 av 18



071434117

Helmstaden A Magdalena 3 AB
Org.nr, 859137-8848

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmiin information

Heimstaden A Magdalena 3 ABs verksambet omfattar att pa och firvalta fastigheter. Bolaget dr ett skticholag registrerat i
Sverige ach med séte | Malmb, Adressen sl hvadkontoret de Carl Grastafs Vag 1, 217 42 Malmb.

Huallbarh ﬁfmmm; ort

Grunder fir redovisningen
Bolaget har uppritiat sin arsredovisning enligt Arsredovisningslagen, Radet f6r finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning {r juridisk person) och uttalande frin BRadet ﬁi%r {inansiell rapportering, RFR 2 innebdr att bolaget vid uppritiandet
av arsredovisningen ska tillimpa samtliga ay EU antagna IFRS och uttalanden s Hngt detta & mdjligt inom ramen {6r

och beskattning.

drsredavisningslagen och med hansyn Gl sambandet mellan redovisning

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). TillgAngar och skulder fir viirderade till sina
historiska anskaffningsviirden. Bolaget tillinmpar de principer som presenteras nedan. Pringiperna har tillimpats konsekvent {6
alla presenterade ar, om inte annat anges,

Uppstifiningsform

Bolagets resultatrikning och balanstiikning dr uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman. Fran och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingdr inte lingre 1 driftnettot. Vidare redovisas [ran och med
rikenskapsiret 2024 Serviceintikter pd egen rad. Tidigare rikenskapsdr har dessa ingatt i raden Hyresintikter. Klassificeringen
tor jamfarelsedret har justerats Be att echilla jimtdrbara belopp,

Intiktey

Hyresintdkierna aviseras i forskotl och periodiscring av hyrorna sker linjéirt 54 ait endast den del av hyroma som beldper pa
nerioden redovigas som intikter, Forskottshyror redovisas séledes som fGrutbetalda intdkter. Intikiterna fordelas 1 hyresintikier
ach serviceintikier.

| det forstndmnda ingdr sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering for investeringar samt
fastighetsskatt, Serviceintéilkter bestdr av tilligpsdebitering av taxebundna intdkier och intdkter avseende fastighetsskitsel, 1
fastighetsskotsel ingar teknisk fGrvaltning av fastigheterna sasom viirme, kyla, sopor och vatlen. Jamiorelsesaret &r omrBknat
enligt den nva klassificeringen.

hﬁwﬁglmﬁzg wﬁwams ﬁé’:&%‘ﬁﬁf sﬁﬁﬁm m&ﬁkm D gmtrmﬁmﬁawa mm aﬁﬁﬁ mw sty zﬁm ot Sﬁm.&iéﬁa Mﬁmy I mmmﬁai%

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende Brvaltningsfastigheter och inventarier baseras pd historiska anskafiningsvirden efter avdrag
tor eventuellt pjorda nedshrivaingar och beddmd nytijandepeniod. Tillgdnzarnas restviirds beddms vara oviisenthigt vartir det inte
beakias, P& anskaffade tillgdngar under &ret berfknas avskrivningar med beaktands av anskatfmngstidpunkt. [ enlighet med BFR
2 har bolaget valt att tillimpa RE 24 Forvaltmingsfastigheter och RRE 12 Matenella anligeningstiligingar 1 den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebiir att komponentavskrivoing inte tillirmpas. Avskrivningarna gdrs limglirt och mark skrivs inte
av.

De olika grupperna av anldggningstillegangar skrivs drhigen av med {6ljande procenisatser:
Byagnader 1%
Anpagsningar avseende bygzgnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldgeningar 3%
Inventarier 20%

SidaQav 1B
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Heimstaden A Magdalena 3 AB
Org.nr. 559137-8848

Vad giller byggnadsinventarier, markanliegningar och inventarier dr rikenskapsenliga avskrivningar desamma som

skatlemilssiga avskrivaingar, Vad giller '_E:sy: nader och anpassningar avseende bygenader gdrs skattemiigsiga avskrivningar med

2 Y.

Nedskrivningar

Redovisat viirde pd bolagets anliigeningstillgingar prijvas fortlépande. Om en sddan prévning indikerar att det redovisade virdet
Sverstiger tGllgdngens atervinmingsvirde, vilket dr det higsta av nettofGrsiliningsvirdel och nytyjandeviivdet, sker nedskrivning till
dfervinningsvirdel. MNyltjandevirdet méts som [Grvintat framtida diskonterat kassaflide. Nedskriviungsbeloppet belastar
periodens resultat 1 den period virdenedgingen phvisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivoing ¢j lingre ir motiverad aterfies
denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag fAr de avskrivningar som skulle ha ejorts om nedskrivning ej
skett. I de fall en tidigare gord nedskniviang har redovisats 1 resulfatikningen sker &terfdringen 1 resultatrikningen, medan 1 de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterféringen direkt mot fritt eget kapital.

Far att préva eventuellt nedskrivnings- eller Aterforingsbehow, stims vid varje drsskifie varje fastighets bokforda virde av mot en
intern virderingsmaodell. Om det finns indikationer pd stérre virdefOrindringar sker prvning kvartalsvis,

Finangsiella kostnader

Finansiella kostnader avser riinda och andra Hnekostnader och re
fOr riintederivatavia
Kosmader for uita

dovisas som kostnad 1 den period de hiinfér sig till. Kosinader
| mgar dven 1 derma post och betalningsstrdmmar for rintederivatavtalon kostnadsfors 1 den period de avser.
g av pantbrev betraktas e) som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatier

Periodens skattekostnad/skatteintiikt bestar av aktuell skait och uppsijuten skait, Skatter redovisas 1 resuliatriikningen forutom di
den underligeande transaktionen redovisas divekt mot eget kapital varvid tllihdrande skatteeflekt ocksd redovisas direkt mot egel
kapital,

Aktuell skatt berfknas utifrdn géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pa skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktioa resultat skiljer sig f1dn drets redovisade resultat zenom att det har justerats for gf skattepliktiga och ¢f avdragsgilla
noster, 1 aktuell skatt ingar dven justering av aktuel! skatt hdnfdelie till Gidigare perioder,

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %4, vilket fr den skattesats som beslutats och forviintas gilla ndr uppskjuten skaft
realiseras eller regleras, Uppskjuten skatt beriiknas pd tempordca skilloader enligt balansrikingsmetoden mellan en tillghngs
eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde, Temporira skillnader uppstir bland annat till f6ljd av att bolaget gor
stirre shattomassiga dn rdkenskapsenhga avskriviungar avssende byganader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hintér g 0li

skattepliktiga tempordra skillnader och som ska betalas 1 frambiden, Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av

framtida skatt som hinfGr sig till avdragseilla temporiiva skilinader, skatteméssiga underskotisavdrae eller andra skatteavdrag,
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och girs enbigt de skatieregler och skattesatser
som dr beslutade,

Uppskjuwing skatteskulder 1 bolaget avser huvadsaklizen skillnader mellan rvaltnngshastighetemas redovisade viirde och devas
skattemniissiga virde.

|

Uppskjuina skattefordringar redovisas 1 balansrakningen avseende underskotisavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1 den
anfattning det dr sannolikt att beloppen kan uinytijas mot Tramtida skattepliktiza Sverskott.

Leasingavial

| enlighet med RFR2 tillampar bolaget inte [PRS 161 juridisk person. Samtliga hyreskonirakt kopplade tll bolagets
forvalininpsfastigheter har betrakiats som operationella leasingavial. Eventuella tomtrittsavial har betraktats som operationgll
leasing. Tomiriitisavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Firvaltningsfastivheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte atl generera hyresinkomster och/eller viicdestegring. Bolagets samitliga
fastigheter har klassificerats som firvaliningstastigheter. 1 begreppet forvaltningstastigheter ingdr byggnader, mark,

geningar samt byzenads- och markinventarier,
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Reglerna betriffande verkligt viirde i IAS 40 p. 33-55 #ir inte forenliga med ARL, Bolaget har déirfdr valt att, i enligt med RFR 2,

tillfimpa RE 24 Férvalininesfastigheter och BB 12 Materiella anligenmgstillgingar 1 den lydelse degsa hade den 31 december
2004, Farvaltningsfastigheter redovisas diirfir till anskaffningsviirde, med tilligg tor tillkommande wtgifter och med avdrag {or
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivimngar, Tillkommande utgitter aktiveras om de mnebir framtida
ekonomiska fedelar, t ex utgifter som resulterar i Skade hyresintikter, utgifter som frlinger livaléngden och utgifter som
forbitrar driften. Utgifter fir reparationer och underbill kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Fastighetskip och

fasticghetsfGrsdliningar redovisas som npmdprincip pd tilltrddesdagen da riskerna och de ekonomiska férminerna Svergar.

I noten avaeende fBrvaliningsfasticheter anges verkliga viirden avseende bolagets Orvaltningstastigheter. Varje enshald fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen gérs genom en kombination av orisprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassaflodesanalyser som baseras pé respektive enhets driftnetto. Uttfran beddmda drifinetion
sker en simulering fir kommande tio ars infjiningstérmiga och ett nuvirde berdknas utifran arliga floden samt
evighetskapitaliserat slutviirde, Summan av de berdknade muvirdena utghr beddmt macknadsvirde for fastigheten.

Virderingsunderlaget utedirs av hyra, specificerade hyrestillige och eventuella rabatter, Uppskattningen av drifis - och
underhéliskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomférda investeringar sami pé den externg viirderarens
kunskap om kostnader fir likvirdiga objekt. For varje fastighet har en forviintad lingsikiip vakansgrad asatts till vilken den
aktuella ingfende vakansen "normaliseras™ under viirderingsperioden, Utdver ovanstiende utgbrs virderingsunderlaget aven av
ortsprisdata f6r fOrsiljning av fastigheter och bostadsriitter, Avkastningskravet baseras pd antagande om realriinta (riskfii rinta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dir riskpremien dr specifik for varje fastighet, Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten ir beldgen, bade vad géller ort och microldge, areaftrdelning, teknisk
standard, alternativanviindning och vem som dr den mest trolige kparen ete.

Enligt [FRS 13 "Viardering till verkligt viirde" finns en viirderingshierarki i tre nivaer, Niva [ innebiir att det finns noterade priser
pd aktiva marknader f6r identiska tillgangar eller skulder som fdretaget har tillgéng till vid viirderingstillfdllet, Niva 2 dr annan
indata #n nivd | som dr direkt eller indirekt observerbara tor tillzaneen eller shulden, Wivd 3 fr icke observerbar indata {Gr

tillgdngen eller skulden. Bolapets virdering klassificeras atf lzga 1 miva 3,

Finansiella insirumeni

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa IFRS 9 utan
tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL,

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillging tas
bort frin balanseikningen nér rittigheterna realiseras, Ortaller seller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld {as
hort {v8n halanseiikningen niir forplikielsen fullgdrs eller pd annat sdtt uislicks. En finansiell tillging och en finansiell gkuld

o

Finansiella instrument som redovisas § balansrkningen inkluderar kassa och bank, hyrestordeingar, Svriga fordringar,
lanefordringar, leverantfivsskulder, Svriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskafimingsvirde och har efter individuell bedmning av reserveringsbehov upptagits tll det
belopp varmed de berfknas inflyta. Kortfristiga fordringar wiglrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 ménader efter
balansdagen.

Balagets rantebiirande lan 1oper mead tre manaders rintebindning och uppias ull upplupet anskaffningsviirds efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde beddms vara ovisentligf.

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka firfaller tll betalning mom 12 manader frin balansdagen och upptas till upplapet
anskaffningsvirde.

Leverantdrsskulder redovisas nir faktura har motltagits, Skuld avseande utfoet arbete dir motparten har fullgjort sin presiation
ach avialsenliz skyvldighet att betala forelivper redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupoa ¢f betalda rantor red

under posten upplupna kostnader.
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Heimstaden A Magdalena 3 AB
Ore.nr, 559137-8848

Likvida medel
I likvida medel mgir kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfnistiga placeringar med 6rfallodag mom tre minader fran
anskatfningstdpunlkien,

Koncernkonto

THlgodohavande pd konton som ingdr { en koncernkontostruktur redovisag som banktillgodohavande 1 Esgle eftersom Eaale ir
avtalspart med banken. Dotterbolag som inglr i strukfuren redovisar da sina behillningar eller skulder pé underkonton som
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pd och till Eagle,

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga féretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som lngfristiga df det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om folv manader,

Laneutgifter
Bolaget tilldmpar undantag
1o Lill,

Utdelning, koncernbidrag vch akticigartiliskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan limmad utdelning redovigsas som en minskning av fritt
epet kapifal efter detta att arsstdmman fattat beslut om utdelning,

Aktiedpartiliskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dofterbolag och hos mottagaren som en Skning av fiitt gget
kapital.

Bolaget redovisar enlig
bokslutsdisposition.

t alternativregeln 1 RFR2 wilket innebiéir att erhdllna ach limnade koncernbidrag redovisas som

Avsariningar

Avsatiningar redovisas rdir det finns en legal eller informell farplikielse till f5lid av en tidigars hindelse, det &r sannolikt att etd
utfitde av regurser kommer att krfivas Or atl reglera fHrpliktelsen och beloppen kan uppskattas pd ett tUlforlitligt sde. Tidpunkien
aller beloppet for uitflodet kan fortfarande vara osdker.

En avsdtining redovisas till den bista uppskatiningen av det belopp som kriivs fOr att reglera forplikiclzen pd balansdapen.
Avsitiningar tas endast { ansprdk f6r de utgifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till sing

Kassafliidesanalys
KassaflGdesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢ kassafladespiverkande poster inom
finansieringsverksamhelen 1 bolaget att specilicera 1 enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Transaktioner med niirstdende

Fastighetsfirvalining, fastighetsadnunistration, projekiledning och managementtjfinster kdps in fran Heimstaden Sweden AB
Hemnstaden A Sweden AR, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnpet avtal, Avtalet &r uppritiat pd armslingds
avstand. Upp

@it om belopp [nns 1 noten avseende inkdp och Bredliming mom koncernen,

Holaget &r finansierat via lan fran koncemitretag. Linebelopp och rantekosinader framgiin 1 not under robrikerna skulder till
koncernféretag och finansiells kostnader.
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Docusign Envelope 1D 4B320EHB-AL537-4F9D-AA-31C 303382282

Heimstaden A Magdalena 3 AB
Orenr, S59137-8848

Viktica antaganden och bediimningar

Fér att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krdvs det att foretagsiedningen och
styrelsen gér en del viisentliga antaganden ocl bedémmningar som plverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader
samt dvriga upplysninsar, Beddmningarna baseras pé erfavenbeter och antaganden som ledningen och styrelsen bedbmer vara
rimliga utifvin rddande omstindigheter. Faktiskt otfall kan skilja gig frin gjorda beddmmingar om andra antaganden goos eller
andra férutsittningar foreligger. De omrdden diie framfbr allt girs uppskattningar och bed8mningar dr viirdering av
farvaltningsfastisheter, nytgandepetioder fir férvaliningsfasticheter, nedskrivningsbehov av forvaliningsfastigheter och
grinsdragningar mellan imvesteringar och underhall.

Firvaliningsfastigheter redovisas till anskaffningsviirde, men bolaget upplyser om verkligt virde, Visentliga bedémningar
avseende bland annat kalkvlriinta och direktavkastningskray har gjorts 1 syfle att faststdlla fastigheternas marknadsvirde. For att
spegla den osdkerhet som féreligger | giorda antaganden, bedémningar och uppskattningar anges normalt eft s kallat
virderingsintervall om +4 5-10 procent,

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osiikerheten 1 den globala
ekonomin har Skat och vi har sett et par dr med hég inflation och Skade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
gfitt ner till och bitvis landat under Rik ]

virdena pd bolagets fastichetsinnehay bérjat dterhiimia zig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk ora har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden fBr
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Sppnats upp. 58 mycket pekar pa att den finansiella risken framit nunskat men
kriget i Ukraina pagir fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gir in 1 en osdkrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksambet for en mingd olika finansiella nisker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs rigsken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Réinterisk, dvs risken att marknadsriintan férindras péd ofSrdelakiigt sdtt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Hamstaden Bostad AB 1 enlighet med fastiagd finanspolicy.
Riskhanteringen aveapporteras och diskuteras 16pande pd styrelsemiten. De dvergripands mélen 1 Dinanspolicyn sammantattas
enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitaliSrsdrining pad kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter | bank och finanssektom

« Farfallostrukturen pd ldnens kapatalbindning skall vara vil spridd Gver tiden

« Rintebindningstiden pa lanen {inkl effekier av derivat) skall vara vl spridd Gver tiden

Nya ock beshutade dndringar av redovisningsprinciper

[nga av EU godkinda nva och indrade standarder sam tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Commuttes som tradde
kraft 2024 har piverkat bolagets resultat eller finansiells stillning i wisentlig omfatining. Samma sak giller svenska regelverk,
Bolaget har inte tillampat ndgra frivilliga ndringar av redovisningsprinciper under dret. Forindringar som triider 1 kraft per 1
Januari 2025 bedbms inte ha ndgon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckelial

Nettoomsdatining

Rorelsens hyresintikter,

Resuliat effer finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokshusdispositioner.

Balansomslutning
Balansomsiutnimg dr summan av tillgingssidan aliernativt summan av skulder och eget kapital 1 eti toretags balansiakning,
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Docusign Envelopea ID: 4B320EB8-AL3T-4FID-AAQ1-31C3033822B2

Heimstaden A Magdalena 3 AB
Org.ar, 559137-884%

Noter till resnltatrikningen

Mot 2 Hyresintikter 124
Hyresintikter 2 200 165
Av arets hiyresintiikter avser 67% bostadshyror och 33% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintiikier avseende wcke uppsim

aperationells hyresavial uppegar till:

Mindre dn 1 &r | 096 832

-5 ar B93 815

Meran 5 ar 0
2 090 647

ingsbara

Mot 3 Inkop och torsalining inom kKoncernen 2024
Hyresintdkter 0

Inkdp fastighetsskitsel <51 220
Inkdp tekrisk- och ekonomisk térvaltning ~ 100 659
Inkdp managementtjinster =- -850 939

A O S e A M S B A et e

2023

2 097 130

1 127 525
I 717 600
& 845 125

2023
{

31 559
-120 247

-232 819
Mot 4 Drviftkostnader 2024

Drift -454 193
Underhall ~154 &77
Fastighetsskait -7 170
Fastighetsadministration -100 655

G B B B L 0P CE RS RRT 000 BESR R 0 e OO WS NROSONTITINN e NN ey

ot 5 Personal, styrelse ach revisorer

Personal
Bolaget har infe haft nfigon personal anstilld under &ret. Inga loner eller andra ersittningar har utbetfalats.

Styrelse

Magon ersitt
kvinnor,

Revisorer
Arvode il revisorer faktureras Heimstaden Hostad AB (p
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Dﬂ%é}&&ﬁégﬂ Envelope

ID: 4B320EB8-AL37-4F3D-

Heimstaden A Magdalena 3 AB
Organr, 359137-8848

Mot b

Mot 7

Mot s

Riinteintikter och liknande resultatposter

Rintemtikier
Rénteimtikier frin koncermnitretag

Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Béntekostnader till koncernféretap

Skatt pa drets vesultat

Aktuell sleati
Uppskjuten skatt

Avstimning av effelctiv skatt

Redovisat resultat fBre skatt

Slatt enligt gillande skattesats, 20,6%

akatteelfeki av:

Ej avdragseilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hinférlig till tidigare ar

Naoter il balansrdkningen

Not 9

Firvaliningsfastigheter

Inghende anskaftningsvirde
Ombklassificeringar

Utgfende ackumulerads anskatfingsviirden

[ngaende avskrivaingar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskriviningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byagnader
Redovisal virde mark
Uppgift om verklist virde

Fastighetsheleckning
Magdalena 3

Stizd
Stockholm
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365 737

365 743

2024

3 115
-3 140 463

-3 143 378

2024

-1 192 736
-39 251

2023
7

64932
64 934

2023

-5 715
-2 562 257

22 567972

2023

-1 070 809
-60 309

- -1251987

6 073 309
-1 251 143

2024-12-31

74 002 227
U

-1 131118

3485217
-1 128 455

-1 145

LA

-1 131 11

2023-12-31

70 983 544
JQIE 678

74 002 227
-1 744 927
-396 744

-2 141 671

71 860 556

34 305 563
37 354 593

74 002 227
-1 408 561

-336 366
-1 744 927

71 860 356

a5 800 000

72 257 300

34 902 307
37 354 993

72 257 300

T2 900 000



Locusign Envelope 1D 4B220EB8-A037-4F380D-AA01-310303382282

A

Heimstaden A Magdalena 3 AR
Org.nr. 550137-8848

Mot 14

Not 11

Not 12

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende fordringar

Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2024-12-31

H 935 B35

1113966
8 049 824

2023-12-31

(3
6935 858
6 Y35 ik

Samtliga finansiclla tillgangar och skulder dr klagsificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, Gvriga finansiella
fordringar, leverantdraskulder och Svriga finansiella skulder, Redovisat virde beddms inte avwika frin verkligt viirde
dd diskonteringseffekten inte dr viasentlig,

Finansiella tillgdnegar
Fordringar los koncernidretag

Finansiella skulder

Leveranttraskulder

Skulder t1ll koncemtoretag

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skilinaden mellan fastigheteinas
redovigade och skattemdssio

Inzdende balans

4 varden

Forindring enligt resultatrikningen

Utgaende balans
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&AL

38 151
76 422 867

A ALY L B R R SR

76 461 118

2024-12-31

5035 994

903 994

B46 742
59 251

905 994

2023-12-31

10 075 573
10 075 573

SRS AR R SRR R b

40 732
73 035 602
73 076 334

AR SRR R SRR

2023-12-31

546 742
846 747

186 433
60 309

846 742
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Heimstaden A Magdalena 3 AB
Org.ar. 559137-8848

Not 13

Mot 14

Skulder till koncernforetag

Ingaende lan

Nya lin

Amorteringar

Upplupna kosinader och foruthetalda intikter

Upplapna driftskostnader
Farutbetalda hyresintiikter

Ovriga noter

Not 15

Not 16

Mot 17

stallda sakerheter

Fastigheisinteckningar
WVaray till fdrmdn {6r koncerntbretag

Eventualiorplikielser

Borgenstérbindelser
Varav till f6rmédn f6r koncernforetag

Koncernfirhallande

Heimstaden A Adepten 1585 Holding AR

2(124-12-31

72994 5495
3 365 297
U

76 359 892

2024-12-31

a6l 035
206 B48

2023-12.31

69 979 702
3014 893

72994 595
2023-12-31

27 140
1872471

267 B&3

2024-12-31

2024-12-31

214 411

2023-12-31

2023-12-31

Bolaget dr dotterbolag till Hemmstaden A Adepten 1585 Holding AB, org nr 339137-8835, med siite 1 Malmé.

ingdr 1 en koncem dir Helmstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873

med siite | Malmd, upprittar koneernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingir 1 en koncern dér Hennstaden AB
{publy, org nr 556670-0455 med site 1 Malmd, appritiar koncernredovisning, Heimstaden AB ir 1 sin tur dotterbolag
till Fredensborg AS, org ur 929 301 684, med gite | Norge som uppritiar koncemredovisning, Fredensborg AS ingdr

en koncern dér Fre

enshorg 1994 AS, org nir 943 582 815, ir moderbolag,

Fredensborg 1994 AS upprittar

koncermnredovisning fdr den stirata koncernen. Koncernredovisningen fr Fredenshorg 1994 AS kan erbélias via

posti@tredensborg.no.
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Docusign Envelope ID: 4B320EB8-A537-4F9D-AA01-31C303382282

Heimstaden A Magdalena 3 AB

Org.nr. 559137-8848

Mot 18  Viisentliga hindelser efter balansdagen
Inga vitsentliga hindelser efier balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elektronigska underskriften.

Not 19  Forslag till disposition av holagets vinst

Till rsstimmans forfogande stir:

balanserat resultat , 6 725 297

drets resultat 4 821 522
11 546 818

Styrelsen foreslir att
i ny rikning Svertores H 5§§ mﬂs
11 546 818

i AENIZD2EESASA0E. .. s PEATCEBTFOCI4DT...
Matts Falkentodft Tohiag Gronvall

Ohdforande Styrelseledamot

Vir revisionsherittelse har limnats den dag som framgdr av var elekironiska undersknfi.

Ernst & Young AB
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erattelse

Revisionsk

Till bolagsstamman | Heimstaden A Magdalena 3 AB, organr 558137-88448

Rapport om arsredovisningen

Utitalarnden

Vi har utidrt en revision av arsredovianingen 1or Heimstaden A
Magdalena 3 AB {dr &r 2024-01-01 —-202412-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avse-
endan rattvisande bild av Heimstaden A Magdalena 3 ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultal och  kassafldden f8&r  dret  enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberatielsen ar f&renlig medg

|
arsredovisningens Ovriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsst&mman faststailer resultat-
riikningen och balansrikningen.

Grund far ultalanden
Vi har utiért revisionan enligt International Standards on

Auditing {18A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrive ndrmare | avanitiet Revisorns
ansvar., Vi &r obervende | fdrhallande till Heimstaden A
Magdalena 3 AB enligl god revisorssed | Sverige och har |

ayrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar eniiqt desaa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat ar tillrackliga och
dndamaéalsenliga som grund [8r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f0r ait arsredovisningen
uppréiias och att den ger en rillvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer 8r nddvindig {6r att uppritta en
arsredovisning  som  Inte  Innghéller ndgra  vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
migstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningan av bolagets 1ormaga att fortsalla verksamhelen.
Den upplyser, ndr s& r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka [Grmagan alt fortsitla verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt dritt. Antagancet om Tortsatt drift
tillAmpas dock inte om styrslsen avser att likvidera bolaget,
upphéira med verksamneten eller inte har nagot realistiskl
alternativ till att gbra nagot av detta.

REeVISDINS ansvar

Vara mal ar at! uppna en rimligQ grad av sakernetl om atl ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare gig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag, och att lmna en revisionsberitielse som innehallar
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar gn hog grad av sakerhst,
men dr ingen garanii for att en revision som ulfdrs enligt 154
och god revisionssad | Sverige alltid kommer att upptacka &n
vasantlig felaktighet am en sadan finns. Felakligheter kan
uppstd pa grund av cegentligheter eller misstag och ansesvara
vasaeniliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslul som anvandare fattar
med grund 1 argredovisningen.

Som del av en revision enligt 184 anvénder vi professionellt

gmddme och har en professionellt skeptisk inst@lining under
hela revigionen. Dessutom:

o identitierar och baddmer vi riskerna {6r vasentliga {elaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat ulifran dessa risker och inh@mtiar revi-
sionsbevis som ar tillbackliga och andamalsenliga {ar ait
utgdra en grund for vara uttslanden. Risken {6r att inte
uppticka en véasentlig felaklighet till {6ljd av ocegentlig-
heter &r higre 8n for en vizentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefalta agerande |
maskopl, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosatiande av intern Kontrodl,

+ skalffar vi oss en f0rstaelse av den del av bolagets inlerng

kontroll som har betydelse tdr var revision 16r att utforma

granskningsatgarder som ar lEmpliga med hansyn till om-
stAndigheterna, men inte for att uttala oss om effekiivi-
teten | den interna kontrallen.

« ubtvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppssatiningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« grarvien slutsats om Bmpligheten | att styreisen anvander
antagandat om  fortsalt dnit vid uppratiandset av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slulsals, med grund i de
inhamiade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfakior som avser sadana hindelser eller
forhallancen som kan lega Ul betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten, Om vi drar sluisatsen
att cet finns en vasantlig osakerheistaktor, maste vi |
revisionsberatielsen  fasta  uppméarksamhelen  pa

upplysningarna | arsredovisningsn om den vasentliga

osakerhetsiakiorn eller, om sagana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Vira slut satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram Gl datumet for revisionsberdtielsen. Dock kan
framtida hancelser eller iorhallanden gdra alt et bolag
inte langre kan fortsdtia verksamneten,

« Ulvarderar viden Gvergripande presentationen, strukiuren
ooh  Innghallel | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaxtionerna och hanoelserna pa et satt som
ger an rattvisande bild.

Vi masie informera styrelsen om bland annal revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

i maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revigionen, daribland de eventuella belydande brister 1 den
interna kontrolien som vi identifierat,

FRC-FRDEM
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Lit talandean

Utdwer var revision av arsredovisningen har vi aven utiort en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Magdalena
3 AB for ar 2024-01-01 —~2024-12-31 sam! av farglaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller 1orlust,

Wi tillstyrker att Adrsstdmman  disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaliningsbertielsen och beviljar styrelsens
ledamBter ansvarsirihet {8r rikenskapsaret,

Grung far it talanden

Wi har uttbrt revisionen enligt god revisicnssed | Sv%régﬁ ‘ﬁs’ﬁf&
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitiel BRsvisorns
ansvar. Vi ar obercende 1 forhallande il H%Emggmw ﬁ
Magdalena 3 AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionshevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret tor forslaget till digposi
tioner betriaffande balagets vinst eller forlust. ‘Mﬁ fﬂmﬁm tg |
utdaelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar farsvarlig med hiinsyn till ga krav som balagets

~ verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | dvrigt.

Styrelsen angvarar for mmgm organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Datta innefattar bland annat at!
fartidpande bedbma Eﬁ%ﬁﬁ%’iﬁ gkonomiska situation och ati
tillse att bolagets organisation &r utformad s8 att bokidringen,
medalsfdrvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenneter
| Burigt kantrolleras pa ett betryggandea sitt.

Hevisoris angvar

Vart mal betraffande revisionen av firvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirinet, ar atl inhamta revisionsbevis

fr att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedbma om nagon
styralseledamot | nagot vasentligt avseende;

« féretagit ndgon atgérd eller glort sig skyldig till nagon
frsummelse som kan féranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaged, eller

» pd nagot annat sétt handlat i strid med akliebolagslagen,
draredovisningslagen aller balagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget U dispositionar
av bolagets vinst eller torlust, m%'a ﬁwmm vart uttslance om
datta, &r att med rimlig grad av sakerhst badéma om {orsiaget
ar torenligt med akti @mm@mgw

Rimlig skerhet dr en hig grad av sakerhet, men ingen garant
tor att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller f&rsummelser som
kan faranleda ersdiiningsskyidighel mot bolaget, eller att it
forslag till dispositioner av bolagets vinst aller tarlust iInte ar
forenligt med aktigbolagslagen,

Som en del av en revision anligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionslll omdome och mar en professionellt
skeptisk instd@lining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen ach f&rslaget till dispositioner av bolagets vinst
aller f8riust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgérder som utférs
haseras pd var professionella bedbmning med uigangspunkt |
risk och vasentlinghet. Dat innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga 16r verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for memm situation, Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidlagna
Atgarder och andra forhallanden som &r mtmmta for vart
uttalande om ansvarstrinet. Som underlag {or varl uttalande
om styrelsens fGrslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi Qmmma om tarslaget ar farenligt med
akiiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Frnat & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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Signaturernc i dettn dokument G juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér
stiker digital signering. Tecknarnas identitet har lngrats, och visas nedan.

“Med min signatur belrdftar jog innehdllet och alla datum | detto dokumentet,”

JONAS SVENSSON (ssN-validerad)

Auktoriserad revisor
Serienummer: HOedb06d25e3e].. . J2B55b4bch 1654
IP: 147181 xxx.xx%%
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uppgifternas integritet dr validerad med hjdlp av et berdknat hashvarde 1or
ariginaldokurnentest, Alla kryptografisks bevls ar inpaddade | denna PRF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mijlighet tll framticla validering,

Detta dokument dr fdrsett medd et wvalificerat elekironiskt sigill. For mer
infarmation om Pennegs wvalificerade betrodda fanster, se
https:/eutl penneo.com.

5a har verifierar du dokumentets dkthet;

Nar du Gppnar dokumentet | Adobe Reader Kan du sg att get ar
certifierat av Penneo A/S. Detta belraftar att dokumentets innehall
forblir ofdrandrat sedan Sdpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilds undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentat.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.comMalidator, eller andra validerings
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