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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i GBJ Bostadsutveckling AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen samt
koncernresultat- och koncernbalansrakmngen faststallts. pa ordinarie arsstamma 2023-05-09.

Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition i moderféretaget.

V&xjé den 9 maj 2023

Verkstallande dlrektor if
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for GBJ Bostadsutveckling AB, 556974-6729, med séte i Vaxj6,

far hdrmed avge arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Moderbolaget har sitt sate i Vaxjo.

Vasentliga handelser under riikenskapsaret

Koncernen &r verksam inom entreprenad- och fastighetsbranschen.

Aret som gatt har praglats av stora férandringar pa bostadsmarknaden med ett tydligt skifte efter
Rysslands invasion av Ukraina i slutet av februari. Okade kostnader pa byggmaterial och tjanster |

tillagg till kraftigt stigande rantor har pa kort tid kastat om de ekonomiska forutsattningarna for var

affar,

Stort fokus har lagts pa att sékerstalla de ekonomiska villkoren i vara projekt, saval for foretagets
vidkommande som or de bostadsrattsforeningar som vi lamnar ifran o0ss.

Under aret produktionsstartades 207 lagenheter och 233 fardigstalldes dar majoriteten utgjordes av

bostadsratter. Vid utgangen av aret hade foretagent 291 bostader i pagaende produktion.

ner pa vara omkostnader.

Utveckling av foretagets verksamhet, resuitat och stallning

Koncern
Belopp KSEK

2022-12-31

2021-12-31

- 2079-12-31

Till foljd av den vasentligt Iagre aktiviteten pa .mal.-lma_d;en har hosten inneburit ett arbete med att dra

2018-12-31

Nettmmsa’rtnmg

Resultat efter finansiella poster

Rérelsemarginal %
Balansomslutning .
Avkastning pa eget kapital %
Soliditet

Definitioner: se not

Moderféretag}
Belopp KSEK_

408 912

1955
11

K48 717

2
58

2022-12-31

479 673

88 876

10

499 115
31
64

-_2021 -12-31

451 551
46 941

2.

508 353
20

48

2020-12-31

404 863

32 356

391 887
16

2019-12-31

338 029

48 526
1

257 285
87

B_a_l.ansam_slutnmg
Avkastning pa eget kapital %
Soliditet

- 217900

2175 497

84

62749
220 1?’9_

46654
170 575:

=219
128 634

neg

95

77770
132 991
61
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Forvantad framtida utveckling

N Koncern
b | byggréttsportfoljen finns ett betryggande antal projekt pa sa val kort som lang sikt. Vi saljer
-' fortfarande bostader i vara projekt men &r selektiva kring vilka projekt vi startar framgent, in till dess att

)

e

:‘fﬁ' vi kéinner att vi har en betryggande forsa!mmgsgrad i pagaende produktion. Detta kommer sannolikt
L foranleda vasenthgt farre byggstarter kommande ar ec:h fortsatt fokus pé kostnadskontroll a de som

ey
o)
E«"*i kan na til! en punkt dar forutsagbarheten knng pr ojektferutsattnlngarna anyo kan bll stabila

Vasentliga risker och osakerhetsfakiorer
Kc‘mcem

Eget kapital
Aktie-  Balanserat resultat
kapital __inkl arets resultat

Ingaende balans 2022-01-01 200 000 219 074 243

Arets resultat 6 331 888

Utdelning -10 000 000

Eget kapital 2022-12-31 200000 315 406 131

Aktie- Balanserat resultat
_ kapital __ inkl arets resultat

Moderféretaget
Ingaende balans 2022-01-01 200 000 219 569 970

Arets resultat 22 056 775

Utdelning . ~_____-10000 000
Eget kapital 2022-12-31 200000 231626 745
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Forslag till disposition betrédffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 231 626 745 kr disponeras
enligt foljande:

o Belopp i SEK
Balanseras i ny rékning 231626 745
Summa 231 626 745

—

ol il ekt 3 i ‘g Pl il

Vad betraffar koncernens och moderforetagets resultat och stallning i ovrigt, hanvisas tili efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhorande noter.
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Resuitatraknm; - koncemen
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Belopp i SEK Not

 aa vl o 2 5 . v e ko e e s,

2022 12-31

2022—01 01- 2021‘01-01-

Rii’rels ens in tékfe-r

Forand_rmg av varuﬁlag’er

samt pagaende arbeten for annans rakning
Ovriga rorelseintékter

Rérelsens kostnader
Produktionskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och hedskrivhingar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar
Nedskrivning av omsattningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag och
;g'e'mensfamt st'yr'da fiiresfag

.....

Rantekmstnader och .hknande r.es.ultcatpo.sier
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Hanforligt till
Moderforetagets aktleagare

e, AT T p— ol P el S

498 912 128

29 146 182
/6 396 667

604 454 977

-519 434 854

-10 029 346
-18 425 851

-550 689

-225 000

-2120178

55789 237

]

-51 726768
12 212

1 954 503

1954 503

4377 385

6 331 888

_ 6 331 888

479 673 045

21 700 144
39 795 724

537 168 913

-461 413 104
-8 639 728
-15 841 747

-550 689
-583 333

50 140 312

39 552 251

189 492

-1 0086 379

85 675 676

88 875 676
-3081620

85 794 056
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Balansrakning - koncernen

5(24)

BeloppiSEK Not

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark .
Pagaende nyanlaggningar och

forskott avseende materiella anlaggningstilligangar 9

127 242 871

75 130 529
202 373 400

e PRl

Finansiella anlaggningstillgangar -

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 77
Uppskjuten skattefordran 12
Andra langfristiga fordringar 13

8 853 189
3:237 969

60 469 675

Summa anidggningstillgangar

91508 223

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos intresseféretag och

066 317

12 450 000
Upparbetad men ej fakiurerad intakt 14
Ovriga fordringar _

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter .- )

Kassa och bank | 16 2 032 346

Summa omsattningstillgangar

S gy [ — A

SUMMA TILLGANGAR

35130 529

48378517

141 585 079

8 853 189

99 381082

108 234 271

262 843075

91508 223

249 819 350

63 163 560

130 945 055
46 594 533
1327 343

120 026 498
14 215 006
762 098

178 347 941
7 783 802

249 205 303

548 716 892

499 114 653
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Balansrdkning - koncernen
Belopp i SEK

ool S, e s —— il S O m—k m— T

Not _ 2022-12:31 __2021-12:31_

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital 200 000 200 000
Balanserat resultat inkl arets resuttat 18 315 406 131 319 074 243

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare 315606 131 319 274 243

i

Summa eget kapital T 315606131 319 274 243

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 12 239 218 10 038 470
Ovriga avséttningar 182 505 73 002

12 42’.1“723 T p 0_:| 11‘“‘“‘“ 472

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 12 258 420 7 500 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 © 78114 315 36 325 562
Leverantorsskulder 29 843 055 46 936 331
Skatteskulder 459 250 2 889 152
Ovriga kortfristiga skulder o 095 092 121 63 073 322
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 4 921 877 13004 571

208 430 618 162 228 938

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKUL.DER 548716892 499 114 653
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Kassaflodesanalys - koncern

Belopp i SEK

Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, mm

Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
férandringar av rérelsekapital

Kassafléde frén foréndringar i rérelsekapital
Okn_mg( YMinskning (+) av varulager
Oknmg( JMinskning (+) av rorelsefordringar
Okning(-+)/Minskning (-) av rdrelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvarv av dotterféretag

Avyttring av koncernforetag

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Avytiring av materiella anlaggningstillgangar

Forvarv av finansiella tillgangar

Awyttring av finansiella tillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering av laneskulder
Utbetald utdelning till moderféretagets aktiedgare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not Ovriga upplysningar till kassafiédesanalysen

Justeriing for poster som inte ingéar i kassaflédet mm

Av:skrimin‘g;ar

Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar
Rearesultat forsaljning av rorelse/dotierforetag
Resultatandelar i intresseforetag

Avsattningar till pensioner

1854 503

23483169

-21 528 666

-2461 380

~23 990 046

-28 344 663
14 210 307
6 842 829

-59 702 137

-117 552 860

56 213 850
-37 242 832

115 985 400

17 403 558

82 872 735

-36 325 562
10 000 060

36 547 173

7 783 802

2022-12-31

550 689
51 948 768

-76 092 129

109503

-23 483 169

7(24)

_2021-12-31

88 875676
-13 895 822

15 2?9 854
_-1437.396

13 842 458

37 557 545

_ -62657 350

-41 011 121

-87 305 153

-107 293 060

103 717 127

25 339 488

-34 164 228
-8 000 000

-42 164 228

-57 835 861
65 619 663

2032346

7 783 802

2021-12-31

550 689
583 333
-35 250 595
-39 552 251
73002

-73 595 822
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Bojopp ISEK.

Not  2022-01-01-

Rorelsens intakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andeiar i koncernforetag
Resultat fran andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag

Ranteintakter och liknande resultatposter
Raniekosthader och liknande resultatpostier
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

5 21 985 400

37
52
180 000

A, 1
22 056 775

. i,

- 52375

50 313 900

12 447 500
38 934

62748 959
1249 000
63 997 959
63 725 537
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Balansrakning - moderforetag , B L ) 3 -
BeloppiSEK __ Not 2022-12-31  2021-12-31

o TILLGANGAR

& Finansiella anlaggningstillgangar
AL Andelari koncernforetag 10 7 125 000 7 075 000
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 77 8840689 8840689

15 965 689 15 915 689

Summa anlaggningstillgangar T 15965689 15 915 689

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 259 447 831 204 036 797

Fordringar hos infresseféretag och

gemensamt styrda foretag -

Aktuell skattefordran 5989 -

Ovriga fordringar 15 311 185 335

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 18050 20000
250487 181 204 242 132

Kassa och bank 16 44 079 20759

Summa omsattningstiligangar B 259 531 260 204 262 89?

. T—

SUMMA TILLGANGAR 575496949 220 178 580




GBJ Bostadsutveckling AB 10(24)
556974-6729

Balansrakning - moderforetag

iy Wiy ol Ry o — H o

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Aldiskapital -~ 200000 200 000

A T

200000 200000

Fritt eget kapital -

Balanserad vinst eller forfust 18 209 569 970 155 844 434

Arets resultat | 22056775 637255837
- 231626745 219569 971

Summa eget kapital 231826745 219769 971

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 19 N Bk 180 000
- 180 000

Skulder till moderforetag f -
Skulder till koncernféretag 43 620 203
Aktuell skatteskuld 178 610
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2t 50001 49999

43 670 204 228 609

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 275496949 220 178 580
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Kassaflodesanalys - moderforetag

Resultat efter finansiella poster

Betald skatt
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-} av rorelseskulder

Kassafldde fran den [opande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterféretag

Avyttring av dotterforetag

Forvarv av finansiella tillgangar

Avyttring av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdeining till moderforetagets akticagare
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

. p—

21 8_99 809

21 899 809

_-207 633

21 692 176

-55 239 061
43 620 205

10 073 320

-150 000
100 000

—_—

-

.50 000

-10 000 OO' |

10 000 000

23 320
20 759

11(24)

2021-12-31

62 613 911

-47 166 (98

-675 000
50 000

-8 840 689
6 756 000

2709 689

-8 000 000

-8 000 000

272 376
_ 293 135

20 759
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i SEK om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper

Arsredwnsnmgen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen (1985:15564) och
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012;1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffhingsvarden om inget annat anges nedan.

Varderm gsprm c:lper mm

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrwnmgar enligt plan och eventuella nedskrivningar. { anskaffningsvérdet ingar forutom
inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivhingar

Avskrivning sker linjart Over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade ftrbruknmgen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Moder-
Koncern foretag
ar ar

Materiella anldggningstillgangar:
;=yggnader ”50 -

Leasing - leasetagare
Alia Ieamngavtal har klassﬁmerats som epenrationalla Ieasmgavtal Ett ﬁnansnelit Ieasmgavtal ar

i allt vasentllgt overfors fran 1easegwc1ren till Iea%sntﬂlgaren Ett operationeilt Ieasmgavtal
&r ett leasingavtal som inte ar ett finansiellt leasingavtal.

Operationeiia leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhojd forstagangshyra men exklusive
utgifter fOr tjénster som férsdkring och underhall, redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som énnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare transaktioner elier

handelser.
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Uppskjuien skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporara
skillnader som hérror fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for

e avdragsgilla temporara skillnader och for moﬂlgheten att i framtiden anvanda skattemassiga

() underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
o skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
-~ som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

o}

gj Uppskju’ma skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
& baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Intékter _
Det mﬂade av ekenom:aka fordelar som fc:retaget erhfal'llt eller kommer att erhalla fOr egen raknmg

erhallas

Tjdnsteuppdrag och entreprenadavial - IOpande rdakning
Inkomst frén uppdrag pa |8pande rékning redovisas som intékt i takt med att arbete utférs och material
levereras eller forbrukas innebarande att vinsten fran uppdragen avraknas successivi.

Om det inte &r sannolikt att betalning kommer att erhallas fér belopp som redan har redovisats som
intakt redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhallas som en kostnad.

| balansrakningen jamfors redovisade mtakter med de belopp som fakturerats bestallaren under
samma period. Om de fakturerade beloppen Overstiger den redovisade intakten utgor
mellanskilinaden en skuld, vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intakt.

Om intakten dverstiger de fakturerade beloppen utgér mellanskillnaden en fordran

vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intakt.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal - fast pris

Uppdraqsmkoms‘ter till fast pris redovisas som intakt med utgangspunkt fran fardigstéllandegraden pa
balansdagen, sa kallad successiv vinstavrakning. F-ardlgstallandegraden beraknas som nedlagda
uppdragsutgifter for utfort arbete pa balansdagen i forhallande till beréknade totala uppdragsutgifter.

Nar utfallet kan beréknas pa ett tillforlitligt satt redovisas uppdragsinkomsten och hanforliga
uppdragsutgifter i resultatrdkningen med utgangspunkt fran fardigstllandegraden av aktiviteterna pa
balansdagen.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan beréknas pa ett tillforlitligt satt redovisas en intakt
eﬂdast med ett belopp som motsvarar de uppk@mna uppdragsutgifter som sannohkt kommer att

tetala uppdragsmkomsten fran ett Uppdrag redowsns den befarade forlusten som en kcstnad
omgaende i resultatrakningen.

| balansrakningen jamfors redovisade intakter med de belopp som fakturerats bestallaren under
samma period. Om de fakturerade beloppen Gverstiger den redovisade intakten utgor
melianskillnaden en skuld, vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intakt.

Om intékten Sverstiger de fakturerade beloppen utgdr mellanskillnaden en fordran
vilken redovisas som upparbetad men gf fakturerad intakt,
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Koncernredovisning

Dotterforetag ar foretag i vilka modertoretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av rostetalet
eller pa annat satt har ett bestammande mflytande Bestammande mﬂytande lnnebar en ratt att

Redowsnmgen av rarelsefowarv bygt er pa enhe=1 ‘:,synen Det mnebar att forvawsanalysen
uppraﬁas per den ’udpunkt da fowarvaren 1ar bestammande mﬂytande Fran ach med denna

Anskafiningsvardet for dotterforetag beraknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och évertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanforliga till rérelseforvarvet samt eventuell
tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag,

vid forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgangar och overtagna skulder samt
mmontetsmtresse Mmontetsmtresse varderas t’!’ll 'verkligt 'varde vid farvarvstudpunkten

feretagets mtakter Gch kostnader [dentnfierbara tlllgangar och dkulder Ilksam eventuell
uppkommen goodwill eller negatw goodwill.

Intresseféretag

Aktieinnehav i lntresseforetag, i vilka koncernen har lagst 20 % och hogst 50 % av rosterna eller pa
annat sétt har ett betydande inflytande dver den driftsmassiga och finansiella styrningen, redovisas
enlsgt kapltalandelsme‘toden Kapitalandelsmetoden innebar att det i koncernen redovisade vardet
pa aktier| lntressefaretag motsvaras av koncernens andel | intresseforetagens egna kapital,
eventuella restvarden pa koncernmassiga over- och undervarden, inklusive goodwill och

negativ goodwill reducerat med eventuella internvinster, | koncernens resultatrékning

redowsas s0Mm “Andel I mtresseforetags rensultat“ koncernens andel | mtresseforetagens

Sver- respektwe undervarden mkluswe avskrlvnmg pa goadwﬂl/ upplosnmg av negatw
goodwill. Erhallina utdelningar fran mtreaseforetag minskar redovisat varde. Vinstandelar
upparbetade efter férvarven av intresseféretagen som annu inte realiserats genom
utdelning, avsatts till kapitalandelsfonden.

Goodwill

Kmncernmasalg goodwnll uppkommer nar anskaffmngsvardet wd forvarv av andelar ] dotterforetag

nettotlllgangar Gmdwnll redowsas till anskaffmnqsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning.

det | farvarvsanalysen faststallda valdet p"’i det forvarvade foretagets ldentlflerbara neﬁotzllgangar

Avser uppkommen negativ goodwill framtida kostnader eller framtida forluster, redovisas negativ
goodwm som en avsattnmg | balansraknmqer oc h Llpploses | tcikt'med att kOstnaderna

negatw goodwm som en avsattmng i balansrakmngen t|ll den del den mte everstlger verkhgt
varde pa forvarvade identifierbara icke-monetéra tillgangar. Den del som overstiger detta varde
intaktsfors omedelbart. Den del av negativ goodwill som inte Overstiger verkligt varde pa
forvarvade identifierbara icke-monetéra tillgangar int@ktsfoérs pa ett systematiskt satt dver

en period som berdknas som kvarvarande vagd genomsnittlig nyttjandeperiod for de
forvarvade identifierbara tillgangarna som ar avskrivningsbara.
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Ehmmeﬂrmg av transaktmner m@!lan koncernforetag, intresseféretag

.Koncermnterna fordrlngar och Skulder intdkter och kostnader och orealiserade vinster eller forluster
som uppkommer vid transaktioner mellan koncernforetag, elimineras i sin helhet. Orealiserade
vinster som uppkommer vid transaktioner med infresseforetag elimineras i den utstracknmg

som motsvarar koncernens agarandel i féretaget. Orealiserade forluster elimineras pa
samma satt som ereallserade vmster men endast i den utstrackning det inte finns nagon

Not 2 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2022-01-01-

2021-01-01-
2021-12-31

Koncern
Revisionsuppdrag 226 463 223 126
Andra uppdrag 25850 24 208

Summa 252 313 247 334 ..

Moderforetag B o

Revisionsuppdrag ,. 35 875 40 578
Andra uppdrag 19 000: - -
Summa 54 875 40 578

Kommentar

Med revisionsuppdrag avses granskmng av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstallande direktérens férvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé féretagets revisor
att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomférandet av sadana Ovriga arbetsuppgifter.

Not 3 Operationell leasing

Leasingavtal dir foretaget &r leasetagare
2022-12-31

2021-12-31

—

Koncern
Tillgangar som innehas via operationella leasingavial

Minimileaseavgifter
Totala leasingkostnader

1092 233
1092 233

Avtalade framtida minimileaseavgifter avseende
icke uppsagningsbara kontrakt forfaller till betalning:
Inom ett ar
Mellan ett och fem ar

798 734

Senare &n fem ar NP
1373 657

960 :6-99

960 600

816 942
625 672

.y

1442 614
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Not 4 Anstéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstéllda _
2022-01-01- 2021-01-01-~
2022-12-31 Varavméan  2021-12-31  Varavmén

Moderféretag

Totalt moderforetaget ' -

Sverige 18 A T 10

y it ey Eag 2 A o il i

Totalt dotterforetag | ' 18 1 1? 10
Koncernen totalt 18 11 17 10

Redovisning av konsfordelning bland ledande befattningshavare
2022-12-31 2021-12-31

Andel Andel
__kvinnori% _ kvinnori %

Moderforetag
Styrelsen - -
Ovriga ledande befattningshavare

Koncern
Styrelsen
Ovriga ledande befattningshavare - _

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Summa . -

Koncern

Styrelse och VD 988 450 993 662
Ovriga anstéllda 10 965 652 9 250 770
Summa 11 954 102 10 244 432
Sociala kostnader 5769 075 5116 501
(varav pensionskostnader) 1) 1417 575 1 497 625

1) Av koncernens pensionskostnader avser 172 588 kr (fg ar 170 755 kr ) féretagets VD och styrelse
avseende 1 (1) person.

Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Moderforetag

Utdelning 30 000 000 -

Anteciperad utdelning 30 000 000 50 190 000

Realisationsresultat vid avyttring av andelar -14 600 123 900

Nedskrivningar - =38000000 -
21 985 400 50 313 900
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Not 6 Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

2022-01-01-

N e g iy o B M e P

Utdelning

Not 7 Skatt pa arets resultat

2021-01-01-
1 2021-12-31

i -

2022-01-01-

Koncern
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Moderforetag
Aktuell skatt

Avstidmning effektiv skatt

31478

-4 377 389

23034

39 952 251
39 552 251

12447 500
12 447 500

2021-01-01-
2021-12-31

2 700030
381590
3 (081 620

I

272422

2021

Koncern
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats for koncernen
Andra icke-avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Effekt av tillagg vid aterforing av periodiseringsfond
Schablonrénta pa periodiseringsfond

Temporara skillnader

Redovisad effektiv skatt

Effektiv skattesats

Moderforetag
Resultat fére skatt

Skatt enligt gallande skattesats for moderforetaget
Andra icke-avdragsgilla kostnader

£ skattepliktiga intakter

Schablonrénta pa periodiseringsfond

Redovisad effektiv skatt
Effektiv skattesats

Procent

20,6%

Procent

20,6%

-402 628 20,6%

-10 847 581
15 674 979
-5 712

9 327

4377 385
204%

22 079 809

-4 548 441 20,6%

-7 829 185
12 357 002
-2225
-
23 034
0%

Belopp Procent

" Belopp

-18 308 389
-91 979

15 409 386
-19 129

-7 418

-64 091

-3 081 620
~3%

_ Belopp
63 997 959

-13 183 580
-780

12 928 848
-15 438
272 422
0%
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Not 8 Byggnader och mark

20211233 _

Koncerr

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid &rets borjan 109 726 728
-Nyanskaffningar 42 552 860

-Avyttringar och utrangeringar 21213850

Vid arets slut 131 065 738
Ackumulerade avskrivningar: o

-Vid arets borjan .3 972178
-Arets avskrivning ~ -550 689

Vid arets slut -3 822 867

il

Redovisat virde vid arets slut 127 242 871

anléggningstillgangar

s = el P S

Investeringar 75 000 000

Forsaljning/utrangeringar | A L W

Redovisat varde vid arets slut 75130 529

87 315 699
52 305 1563

2022-12-31

109 726 728

-2 721 489

3272178
106 454 550

2021-12-31

86 456 979
35 000 000
35 130 529
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Not 10 Andelar i koncernforetag

il ke k. - - N D S T el

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Avyttring

Redovisat varde vid arets slut

__2022-12-31

19(24)

20211231

7 075 000

150 000

7 125 600

6 450 000

7075000

Agarandelen av kapitalet avses wlket &ven overensstammer mad andelen av rasterna for totalt

antal aktier.

Dotterforetag / Org nr/ -S-ate

Antal
andelar

I %

Redovisat

vérde

2021-12-31
Redovisat
vérdt

GRJ Bostadsutveckling Holding i AB, 559008- 9759 Vaxm
GBJ Bostadsutveckling Hil AB, 559069-2637 Vaxjo

GBJ Bostadsutveckling Holding VI AB, 559119-1837, Vaxjo
GBJ Bostadsutveckling Holding VII AB, 559147-4357, Vaxjo
GBJ Bostadsutveckling Holding VI Al 559169-2974, Vaxj6é
GBJ Bostadsutveckling Holding X AB, 559175-6607, Vaxjo
GBJ Bostadsutveckling Holding X AB, 550235-4533, VanG
GBJ Bostadsutveckling Holding X1 AB, 559285-3203, V&xj0
GBJ Bostadsutveckling Holding XH AB, 559300-3808, Vaxjo
Varberg Logistikutveckling Hfaldmg AB, 559322-0923, Vaxo
BJ Bostadsutveckling Holding X1V AB, 5509331-7224, Vaxm
GBJ Bostadsutveckling Holding XV AB, 559372-9576, V&xj6
GBJ Bostadsutveckling Holding XVI AB, 559372-9584, Vaxjé
GBJ Bostadsutveckling Holding XVII AB, 559382-7271; Vaxjo
Ahus Bostadsutveckling AB, 559037-8336, Vaxj6

GBJ Construction AB, 556938-7318, Vaxjo

500

500

500

500
500
500

500

500
500
500
500.
500
500
500

50 000
50 000

50 GGO
50 000
50 000
50 000
_50 000

6 GOG OOG-

7125000

50 000

Not 11 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

50 000
50 000
50 000
50 000
50000
50 000
50 000
50000
50 000
50 000

525 000
6.000 000

"7 075 000

n g, gy - e i e P e e —r

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-FoOrvary

~Avyttring

-Arets andel | intresseforetagens resultat
-Vid arets slut

-Arets nedskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

'Vrd -a-re.t-s slut
Redovisat varde vid arets sjut

8 853 189

8853 189

8 840 689

8840689

o 540 689

15 442 535
8 853 189

-54 994 786

39 552 251

415 000
8 840 689
_-415 000

8 840 689

8 840 689
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Specifikation av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i intresseforetag

Intressefbretag
/org nr, séte

Andelar
- Ar el‘s f@ﬁziﬂfﬂf L i %

Kapitalan-

delens varde

i koncernen

Direkt agda

Vitsippsparken Holding i Habo AB - 50

999272-5799, Habo

Vitsippsparken Projekt i Habo AB o0

959325-1159, Habo

antal aktier.

Not 12 Uppskjuten skatt

Uppskjuten

o gl ey e

8 840 689

12 500

___skattefordran

8 853 189

Uppskjuten
__Skatteskuld

Redov vérde
hos moder-

8 840 689

Skattemassigt underskottsavdrag
Uppskjuten skattefordran/skuld
Uppskjuten skattefordran/skuild (netto)

Ry

8237969
3237 969

Not 13 Andra langfristiga fordringar

o] . .

5237 969

3237 968

2021-12:31

Koncern

Ackumulerade anskaifningsvérden:
-Vid arets borjan '
-Tillkemmande fordringar

-Arets nedskrivningar

Redovisat varde vid arets stut

Not 14 Fordran pa bestallare

. f . i U S S N S

99 381 082
724 203
-51 726 768

48 378 517

| 2022:42:31

99 381 082

99 381 082

Koncern
Upparbetad intakt

460 715 055
329 720 000

284 746 498

-164 720 000

120 026 498
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 _ 2021-12-31

.- . . .. . PR . . “-:

2023051617515

'KQ-n-cem
Forutbetald leasing
Forutbetald forsakring

antal aier

::5;ru:t-beta Id hyra

Moderfaretag
Forutbetald forsakring

Not 16 Likvida medel

Koncern _ o
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank

Moderféretag

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Kassa och bank

Not 17 Antal aktier och kvotvarde

s’ B

29 500
214 660
516 376
0066 807

1327 343

18 050

2022-12-31

2 032 346

44079

2022-12-31

167 027
252 063
110 884
232 124

762 098

20 000

20 000

2021-12-31

7 783 802

7 783 802
2021-12-31

20 759

2021-12-31

kvotvarde

500
400

500
400

Balanseras i ny rékning 231626745
Summa 231 626 745

Not 19 Periodiseringsfonder
2022-12-31  2021-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2015 T -
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2016 — 180 000
- 180 000
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Not 20

Ovriga skulder till kreditinstitut

URRF2AT

22(24)

Fo2-1a-a1

Forfallotidpunkt, inom ett &ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen

"l

90372735

78 114 315
12 258 420

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31

Koncern
Upplupna personalkostnader

Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader i projekt

Ovriga upplupna kostnader

43 825 562

7 600 000

2021-12-31

1485 775
1017 736

2418 366

Moderforetag
Ovriga upplupna kostnader

4921877

50 000

Not 22 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

2022~12-31 .

1258 542
341918

10 569 589
834523

13 004 572

50 000

50 000

2021-12-31

Koncern

Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar

137 200 000

30 ZO:OO OOO ‘

Summa stallda sakerheter

'Mcr_d erforetag

Eventualférpliktelser

167 200 000

inga

2022-12-31

Koncern

Borgenforbindelser

144692 094

Moderforetag

Borgenforbindelser

144 692 094

144 692 094

144 692 094

12 390 000
30000000

42 390 000

Inga

2021-12-31

201 581 879
201 581 879

201581879

201 581 879
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Not 23 Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsatthing.

Balansomslutning:

Réntefria skulder: .
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Arets resultat hanférligt till mfs aktiedgare / Genomsnittligt eget kapital hanforligt till mfs aktiedgare.

Sofiditet:
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¥ Lviwon Revision

Revisionsberattelse

'apport om ars redﬂwsmngen och

-h-ﬂ-w_:f:*-: .--m- E‘-d-f:n;-!-_h-a M ugeﬂ f{:r-r:- G__ - ;J B-&s,ta *Z_’_S_i.-_t_if&ﬁhl-l ﬂg _:;‘aB; {or
ritkenskapsaret 2022-01-01- 2022-12-31.

lcancei nr t?dm-*tamngen uppmltats i enllﬂhet de arsredovisningslagen

och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
moderbolagets och koncernens finansiella stillning per 2022-12-31

och-av dess {inansiella resultat och kassafloden (6r dretenlist

drsredovisningglagen. Forvaltningsberittelsen drforenlig med
arsi edovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Grund for uttalanden
Jag haru tfidrt revisionen enligt International Standards on Auditi N
(I%AJ och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

standarder beskrivs ndrmare i avsnittel Revisorns. ansvar: Jag i
'Ghemende 1 f@t haihnde ttl] nmde: balwget Gch Lcmcm e ﬁnllut f—ruc[

'HI.I.d-:iI-H-B]:SE?_ﬂ]i_gﬂ 501 gt.und t..m .1.11111 a utmlanden.

Styreisens-och verkstditarnde direktérens ansvar

'Det éi'r" s-i}"re-l-t:en- t}th xf'e'rlqa';t“ii'l In'ﬂde "l'i”rektijren Yalpy hur ansavaret frn' att

VEY ]*.S!._El-[!:}Hde.dll--ﬁ‘lxt@l et a.nsvm ar .aum} .F{;u (le_ﬂ--l.ﬂt_ﬁ} na- I\{_}n _u.{:-['i SOV
--fle 'b ed-fj mer :{'i'r nﬁtl?ii I d-i {4 -f’iiu-‘ a tt ul'}'[th’fi tta en ;'i 1‘511::3"{31: i'sn*i-rw -:w'-h

var e.mg_dessa be_ o p..-.1 m.egen.llnghete.z E‘-”E’.I 1.11155&7139;_,,.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren tor bedonmmingen av

bolagets och koucernens formaga att fortsatta verksambeten. De

upplyse: nm hd ar ulldmphgt om fGlhd”ﬂl‘i(iEI] aom I*-..HH }J..W@l]{d

Stjs*'?i elsen -ﬁﬂ,lfhz ver faS_.tdlL-I-ﬂ.dﬂ di ela.-i_-o-;r_e_n avser att f;i_lm;d.e-r;d b{J_L_.lE:;_E‘E t

upphiora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gora ndgot av detta:

Revisoins ansvar

:"a'-lfi*n-;-- mﬁf ;il"-ntt- Lrpp*n-fi en 'rin-l-l'ig ﬂ'l“ﬁ'd'-'fl"s.f“' ;'i'l{-e-rl-i-e'm-m h-ur-'wid‘a—a-

numha len tmﬂt a amentlma Felahtlfrhetm vare sig dmsa bum pa
oegent 10119191 eller misstag, ochatt inina en revisionsberittelse som

innehiller niina uttalanden. lellg sakerhet i en hég grad av

sikerhet; men ar ingen gm.,ml;l 11 att en revision som uiforsenligt 1S4

och ngd mvlsmnswd 1 S‘s?'{?l ige alltld kummea att uppt'}clm envasenthe

Till bolagsstimman i GB] Bostadsutveckling AB, ure.nr 556974-6729

m_h h.a: e-n_-_p-:.{}ﬂfss;_on_e-i_l;tske-pl-x5}{_a-nsia;l-lﬂ-l_ng -un_de-r; hela revisionen.
Dessutom;

1rsr edomsnmgen oah Emnce: ni erc!mnsnmgen vare Sig dE.'SSa
beror pa cegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgivder blaud annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillriickliga och dndamalsenliga
For atbutgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér attvinte
upplicka envisentlig felaktighet till (6ljd av-oegentligheter ar
hégre dn for en viisentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelmnanden, felaktig information eller
dsidositiande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en (Grstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgdrder som arlampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvidrderar jag lampligheten { de redovisningsprinciper som
anviands.och rintligheten | styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar. |

¢ drarijagenslutsats om lampligheten i att styrelseiy och
verkstallande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid uppriittandet av drsredovisningen och
koncernredovisningen. Jag drar ocksa-en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, oni huruvida det finns nagon
viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
.l«:mu:e'rnens ﬁjrmé‘iga att 'Fmrts;iiit'ta 'u'erl'-;s-am l’teten 0111-"j*1'ﬂ"d'1"ar
ir--{,-m.sm-n-sb-e-r-ﬁt-i:ei,s-en-.l’ as.la.--u;p_pmm--ksan 'hel'en pé upplysmngm na
i arsredovisningen och koncernredovisningen oni den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller; om sddana upplysningar dr otillvickliga,
modiffera uttalandet om drsredovisningen. och
'l-:'b'ncernr"edﬂvish i“n ﬂaen M:i"n-'a slutsa E'ser“b aser’as p'é‘i de

.'fit}!_lﬁﬂ tta vel .liSﬂ m-h eten,

o utvirderarjag den overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen och koncernredovisningen,
diribland upplysningarna, och om drsredoevisniiigen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pd ett sitt som ger en rattvisande bild.

o inhdmtar jag tillrdckliga och &hdamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen for enheterna eller
atfarsaktiviteterna inom lfz;a'I_‘-l__c'el_"ne't‘rfﬁr att gﬁrﬁ 'e'tt uttala‘nﬂe{
overvakning och utforande av ]{0-11(:&1 nrevisionei. ]a-;g.ﬂ e n-s-m-n
ansvarig for mina uttalanden.

]a g mz’ist‘e-*’i‘n fbrn‘ﬁera --sty‘re[sen am bhnd an m-t-I*e-visio-nem p‘-l-anerad-e

| L.I.e e--‘a_s.&-:-zl."rtue.lla betycland;e--b-rl_;ste:-:- i d-e.n .mth‘I..l-'.l-ﬁ kt;mtz.l G-I l.e-m.-;sam jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen och
konceimredovisningen har jag aven utfért en revision av
styrelsens och verkstillande divektdiens tawaltmng f61t; Rl
Bostadsutveckling AB {or Iakenskagasmet 2022-01-01-2022-12

31 samt ay [Brslaget tilk dispositioner betriffande bolagels vinst
eller forlust,

Jag tillstyeker att bolagsstimman disponerar vinsten enligl

forslaget i forvalmingsherittelsen och beviljar styretsens
ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

(' rund ﬁi? 1--;.c':z.azrmd eh
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ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till moderboelaget vely

koncernén-enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt
futigjort mitt yrikesetiska ansvar enligt-dessa krav.

Jag anser alt-de revisionsbevis jag har inhimtat ar tilirdckliga och

andamalsenliga som grund fir mina uttalanden.

.Det.-al Slwe]sen 50M Imr ansvaret Im fm ::.l.-.wetull dispositioner

betriffande bolagets vinst eller f6rlust, Vid t6rslag till utdelning
mnehttm detta bland annat emn bedﬂmnmg avom u tdelnnwen ar

nod erbmla gets. 0(:11 lmncet rens egna ka Jltal
konsolidé l_n-gsh ehiov, likviditet och stdlliing i dvrigt.

Styrelsen ansvarvar t6r holagets organisation och férvaltnmgen.av
bolwelqanﬂel'wenhete Detlamneiatml biand mn.;ltntt

sl .tua.t_l_{}-l?t;m_h d-l_t __t_1 ”,b_{?_ atl l_ml-age-t-s o-.l-g,a n l_;SﬁU-.GH-.-.dI_ _Ll;tt::n -tm-.LI_. Ki
att bol*-Fffiiirin aor, Inetiﬁls'fif}-i'va]lningen foh ilmlzmeii;“elmn ﬁmi'f-»i{;,l-,
-V.ffl .l.{SL;I I.laml.e -d-n -E]xlf)_l._ﬁ‘ﬂ .5-,!;,,?.1 S.[_{ﬂtd .r;_i:en Icq;_ra n_de i_@.l .’U*d.] t.n_ ;znzg,e.n:
enligl styrelsens riktlinjer-och anvisningar ech bland annat vicia
de dtgirder som-dr nddvindiga (61 att bolagets bokféring ska

ful [g_{)i as i dverensstanmimelse med lag och tor att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryvggande silr,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
_mi-ll t-li'tﬂland'-e om -an-svars’friil'aet ar Htt i-n‘]ﬁmta revis‘i’-ﬂ-l-l-sbevis
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o ‘Gretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon

‘orsummelse som kanforanleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

0 pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av fﬂIS]d-Uﬁt till dispositioner av

bol qeets vinst eller forlust, och darivied mitt uttalande om detta,

dr att med rimlig grad av sikerhetbedoma om férslaget dr

forenligt med aktiebolagslagen.
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Al en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid

kommer att upptiacka atgiardereller férsummelser som kan.

toranteda ersattningsskyldighet niot bolaget, eller att et forslag
LIl dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar férenligt
me¢ aktiebolagslagen.

Sorm en del aven revision enIIUt god revisionssed i Sverige
anviinderjag professionelit omddme och hai en professionelit
a[aepusl{111Stallnmguuder hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och: férsiaget till dispositioner av bolaﬂets vinst

G“t‘f fﬂrlust ar undfn Slg ﬁmnstpﬂ revisionen av Ialxensl{apm na.

.........

min ;31 U}ESSJDMHQ bedammng med utﬂanﬂspunhtl usk ach

visentlighet. Det innebir att jag fokuserar nransimmgen IJd

satana dtgdrder, omriaden och farhallanden som ar vasentliga toér
verksamheten och daravsteg och éver tradelser skulle lia
savskild betvdelse f6r bolagets situation. Jag gdr igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vldl:agna atgédrder och
dmh il fm hﬁllanden som q: Ie!evanta for mltt uttalande am

f\llls 'jfn 15&1 ad revisor
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