ande arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret
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S Ss2wuwoa N

forslag till vinstdisposition i emﬁm get.

Stockholm 2025-05-15

Magnus Fag
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Férvaltningsberat

Hﬁ:’mfﬁagem redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK). Alla belopp redovisas i kronor, med undantag fran
torvaltning attelsen som redovisas | tusentals kmrmﬂ

liga handelser

triomradet Gorla utanfor

stigheten liggeriindus

ingshastigheten for lagenheterna ar
amgﬂpmkmgm Fran 2025-01-01 hojdes

lag dven dar. | fastigheten Roboten 1 har den vakanta biltvatten delats
litec en automattvatt i oktober 2024 och i den andra oppnar Norrbil

t. | lLokalen de

Vad galler lokaler sa ar vakansgrader
till tva lokaler. | den ena deler Bpmadﬁ '
en dack- och glasverkstad 2026. Hyresgdsten Kamux har under aret betalat sig ur sitt kontrak
lamnat dppnar PMU Second Hand under mars 2025,

Je blev under

| Norrtalje Motors gamla lokal i Roboten 2 6ppnade Din: i Roslagen under varen 2024,

aret aterforsaljare av ytterligare ett varumarke - Bpél;

t%dagam tmﬁﬁmim ym

| fastigheten Roboten 3 finns i dagslége
skyltlége mot E18 och en pd 530 m2 |

Sida Z 7/ 34
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Eﬁe E{tmsmmg mh Edmtmh ﬂ ar ﬁj rtga.. Sm nde gt pagmnde ga

i aven under 2025, det ar nédvandigt nar driﬁkﬁstmém mm m ntor fmtgéﬁw i gga pé h
- att rantebindningar lopt ut har bolaget snittranta stig

bedOmningen ar att den inte kommer mt tka ytmriigam mndm 2._25 al.aget har varit atwhéﬂgamt wa

projekt for att kunna agera pé de majlig hyms uppsta nar kostnader samt rantor normaliseras
och inve gm&“ﬂgkhmmﬂ d‘a n m:f .m" mer gynnsamt. Bolaget genererade ett kassaflade fére
* ing grad i bank pa ca 51%, mot bedémda

eskapande

mmméé'gémmg med amdm ord Stér Emiagm: ﬁarm%d ﬁﬂmsiem val rustat for fortsatta vard
Investeringar for tillvaxt och lénsamhet. Den Smﬂm finansiella stallningen utmarks aven av soliditetet som

., | m mémﬁzar dm:k

KB ml?et mm m%éfﬁr marmmgmmer

: Va .;g: @} ar ¢ f;
- skapar mrmsat‘tﬂ*
langsiktigt var

VEE

Slutord

2024 blev aret da uppatgaende ran!
fortsatt vara skakig med krig som pc

Under hosten 2024 andades fastighetsbranschen aptimism i takt med att rante- och lanemarknaden
stabiliserade. Detta brots varen 2025 efter President Trumps utspel med strafftullar.

Med detta i atanke kan vi konstatera att planer ar viktigt, men att de senaste aren lart oss att hela tiden
vara pa tarna och revidera planer ach navigera i en stokig omvarld utan omstallningstid.

ra i speciell tid och konjunktur. Det ar ett
. S0IM byggtg over i&é ng tid Gih nw:km:ma ar fas E“EEN ﬁttfﬁ ktiva lagen, nara relation med
hwmg%gmr och finansiarer samt inte minst vi lﬁm*i att ta en aktiv rolli den stad vi lever och verkar i.

Under 2024 har vi arbetat hart med att forlanga avtal med nyckelhyresgaster och fortsatta att arbeta mot
en extremt lag vakansgrad. Vi har fokuserat pa vara snittrantor och driftskostnader for att sakerstalla
kommande ars resultat.

uda men kommer att arbeta hart for ¢
refullt satt.

Vi ar odmjuka infor vad 2025 har att erb
Norrtalje skall vaxa pa ett attraktivt och ansva

1t Centrum Fastigheter och

sida 3 7 34
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Verksamhetens art och inriktning
Centrum Fastigheter i Norrtalje AB ar ett privatagt f m ager och forvaltar attraktiva

fastigheter i Norrtélje stadskarna.

() kvm Ytorna ar
agerlokaler (73 000

SWE [{em aff
atser samt 18

Bolaget agerar och arbetar utifran en 6vertygelse om att Norrtalje och de ad
ﬁtt vm m:h mﬂ;mﬁa vara ett attmm W a&ﬁrmtw for saval privatpersoner som foretagare. Dessut

‘ohha - 0 dja olika projekt med syfte att skapa en attraktiv och levande
t kommunen kan fortsatta att utvecklas.

Koncern

FLER/
Nettoomsdttning 140 149 130 563 115 254 99 716 100 07

Rirelseresultat 65 259 b4 535 5& SM 44774 7 552

2b 7170 86 7%

Resultat efter finansiella poster 15 018 24 296 _
Balansomslutning 1624 626 1609 071 T 595% '?2‘@ 1479

ARSJAMFORELSE 2024 2023 2022 2021 2020
¥

Soliditet 31 % 30 9% 30 % 30 9% 32 9%
Medelantalet anstallds i £ £ 4 5

Kommentar till flerarséversikt
Driftnetto 2024: 104 132 thr

Driftmarginal 2024: 74 %

Snittranta 2024: 4,8 %

Indirekt soliditet 2024: 48 %

d bank 2024: 51 %

Belaningsgra

Moderforetaget
N%ﬁmmmﬁr&mg 8 626 - B 96 5672 1242
Rorelseresultat -1213 -2 412 -3 014 -1 bb4
Resultat efter finansiella poster -7 695 -6 422  -B425 -4183
Balansomslutning 789 144 837 697 741 46 BL
soliditet 379
Medelantalet anstallda 4 4 & 4

46649 609 804
39 % 41 % 43 % 52 %

5

afda 4 7 4
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om nyckeltalsdefinitioner
minus fastighetskostnader

Upplysning
Driftnetto: Nettoomsattning

Driftmarginal: Driftnetto | procent av nettoomsatining

Snittranta: Rantekostnader i procent av genomsnittliga rantebarande skulder

vital | procent av balansomslutning

aoliditet: Justerat eg

ot kag

Indirekt soliditet: Justerat eget kapital inklusive bedomt overvarde pa fastigheter,

agarlan i procent av balz

Aktiekapital resultat
Ingdende balans 25625000 463197762
Arets resultat 6744 400

Utgaende balans 25625000 469 942161

&QS 56?15’&

ﬁﬁ@iﬁ

Aktiekapital - mﬁufﬁm resultat

Ingaende balans 25625000 258443 098 7239 01
Balanseras | ny rakning 7239010  -7239010

Arets resultat
Utgaende balans

tdigmﬁitém _

TiLL ARSSTAMMANS FORFOGANDE STAR FOLIANDE MEDEL

Eamﬁgemt mmﬂmt 265 682 108
Arets resultat 1970336

263 711772

STYRELSEN FORESLAR ATT MEDLEN DISPONERAS ENLIGT FOUIANDE

Balanseras i ny rakning 253 TH T?Z

sida b 7/ o4

010

-1 970 336

~1970 336

Tﬁmlt
488 822762
6 744 ﬂ%@ﬂ

495 567 167

Totalt
291307108
0

-1970 336

289 336 772
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2024-01-01  2023-01-01
Not  2024-12-31  2023-12-31

KONCERNENS RESULTATRAKNIP

Rorelseresultat

Mttmmgmm .mg
v Ovriga rorelseintékter

130 562 Em

£ ow

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader ~-36 016 988 -34 456 219
Ovriga externa kostnader b,7 -b 683 427 -4 552 145

Personalkostnader 8 -4 767 959 -~ 851715

Av-ach ﬁedgm‘mm ﬂgﬁf av materiella och immaterietla
aﬂhﬂ;;’ -ﬁ_ﬂi .

~-28 335 WZ wzﬁ 430 @SS

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovri

a ranteintakter och liknande resultatposter 10 325 296
Rantekostnader och liknande resultatposter 17 ~-50 564 672

-50 238 376 mga 243 Eﬁé&

Resultat efter finansiella poster 15 019 423 24 295 679
Resultat fore skatt 15019 423 24 295679

Skatter
Skatt pa arets resultat 12 -8 275022 -8 158 089
Arets resultat b 744 400 16137 589

sl b / 34




Tillg&ngar

iwmmr er, wer%ch m:%‘a installationer

Pagaende nyanlis

BNINg

anlaggningstillgangar

Finansiella anldggnin

Uppskjuten skattefordran

ortfiistiga fordringar

Kudmrrmgm

Ovriga fordringar

Forutbetalda

Kassa och bank
Kassa och bank

gmmw och upplupna intakter

TN

AR . T

ar och forskott avseende materiella

sida 7 7 34

Not 2024-12-31

13 1586237884
14 4 3711 060
15

1591 495 ?SB

20 172894

11669 644

15¢

2 310155
a@z?wa

&% SET 720

ZE 2‘?& Em

2023-12-31

1548 637 546
2 278 057

16 088 121

1570 004 724

595 EEE

1570 601 552

197516
1244 346
2798 bS53

4 840 515

33 629136

33629136

16

9071203
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Not 2024-12-31 2023-12-31

1 och skulder

.:_ ) Eget kapital
=t Aktiekapital 19 25625 000 25 625 000
9y Annat eget kapital inklusive &rets resultat 469342161 agg_i 2L1he

Eget kapita

Summa eget kapital 495 567 161

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 20 - 37284463 34 355 657

37284 463 34 355 657

Langfristiga skulder | 21,2425
Ovriga skulder till kreditinstitut 052755 923 §é@ 25? 751
Skulder till koncernféretag 51017 840

Ovriga skulder 7414902

1011188 665

mmiﬁrammgskméat 22 18 525 141
m-'ﬂg% skulder till kreditinstitut 31371 848
Farskott fran kunder | :
Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23

4 5?@' 243
3558 544
21260 730

555 955

pital och skulder 1624 626 245

Su mma __ '

sicda B/ 34
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KONCERNENS K

saflodesanalys indirekt metod

Koncernens kass

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

o Justering for poster som inte inga
ry  Erhallen réanta

71 Erlagd rénta

=" Betald inkomstskatt

ri kassaflodet

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Forandring rérelsefodringar
Okning/minskning kundfordringar

Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar

f gémi ng levera ﬁtrggkmdm
1ing/minskning ovriga kortfristiga skulder

illgangar
*faﬁiﬁgéﬁgar

irv av finansiella anldgeningstillgangar
Forvarv av andelar i koncernforetag

amheten

Kassaflode fran investeringsverks

Amgrtering av skuld

Are

ts kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

NALYS INDIREKT METOD

sita 9 /534

Not

2024

b5 258 7498
28 338 111
325 2596

m5ﬂ SEﬁl 5?2

2023

62 538 983

26 430 450
490167

-38 733 472

37 ﬁﬂ%ﬁm

-1 512 639
1833 608

320 969

-2 838 304

-3036193

-5 874 495

32 056 084

-25 808 147

-35187 751

28 599 240
-30 821828

-2 222 588

-5 354 255
33 629136
'8 274 BB1

aﬁm 213 Eﬂ

7192 435

4 853 487

______________________________ 5 E@E 922

-2 607679
~L 747 415

-7 355 094
42 504 345

~64 924 213

-62 924 213

-7 675548

-7 675 548
~70 588 764

|
-468109

-28 563 526
b2 192 bbZ
33 629136
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2024-01-01
2024-12-31

RESULTATRAKNING Not

MODERBOLAGETS

tat

Roirelsens intakter, lagerférandringar mm.
Nettoomsattning
Ovriga rarelseintdkter

8 626 453

Mot BN
30D

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

0839 857

Horelseresultat 1213 404

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran Ovriga vardepapper och fordringar som 3
anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10
Rantekostnader och liknande resultatposter 17

12 064 000

HE 481 %EZ

-7 695 385

Bokslutsdispositioner

1b SQG EGG

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

6 SQS {]ﬁG

Resultat fore skatt -1190 385

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

-/79 851
-1970 336

12

sida 10 /34

2023-01-01
2023-12-3]

9402672

-2412392

5447000
‘E? ??D

-b 422 362

26180 000

-10 610 000

15 570 000

9147 b38
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Not 2024-12~31 2023-12-31

av imammgn mﬁ{tyg each Senshedllactirarmes L /8335 613140

Yy 5?8 335 613140

& Finansiella anlaggningstillgangar
& Andelar i koncernféretag 16
Fordringar hos koncernféretag 17

443 379 738
298 006 431

472140 349

mmm mim__m o
Fordringar hos koncernftoretag
Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

sida 1] / 34

784 231 405
784 809 740

35 000
3158 324
ﬁE-SE 35&

Eiiﬂ EIZS

4 871506

789 681246

141 386165
7471999 308

O
1605177
0
391122

1996 299

841668
> 837 967
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2023-12-31

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING Not

Eget kapital och skulder

o Eget kapital

o Aktiekapital 19 25625 000

141

25 625 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat J65 6872108 258 443 098
Arets resultat 1970 336 7233 010

2025031

Sktsiw ’?ﬁ ﬂ km m m?émtég

Ovriga skulder

skulder

20

21,24,25

263 711772
289336772

8 B'M 9?9

11 820 000
454 722198
5680 000

472 222199

265 682108
291307108

8 314 975

8 314 979

0
422 HB 199

” 4251131@9

17 418 878

Checkrakningskredit 22
Farskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader ach faorutbetalda intakter 23

18 525141
- 1800

18%3 197

882 058
385 26%

19 EG? 2%5 19 1m 9§ﬂ

Summa eget kapital och skulder 789681245 744 837 276

sida 12 / 34 (
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MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS INDIREKT METOD 2024 2023

Kassafltdesanalys indirekt metod

.7t Den ldpande verksamheten
~ Rorelseresultat -1 213 404 -2 iﬂz 39’2

e Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 81227 :
Erhallen ranta 12 091879 5 qm 'm

> Erlagd ranta 18573961 -8 474740

- Betald inkomstskatt J’IMEEE L mé 5!31 535

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning/minskning Eémmim@ﬁfmgm -35 000 -
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar =1 747 227 -235 038
mmmgf minskning leverantérsskulder 177723 -21420
Okning/minskning dvriga I{ﬂﬂﬁ‘mtnga skulder 303 377 4G 570

en -T1 029 649 -7 987 965
Forvarv av dvriga materiella anlaggningstillganga ~-46 422 -25 468
Forvarv av andelar | koncernféretag -28 760 611 mw 5%5 UEG
Forvary av Gvriga finansiella anldggningstilligangar -14 084 625 565 926
teringsverksamheten ~42 B91 658
Hmngfeﬁn‘wﬁ{sa mheten |
rhallna koncernbidrag 16 540 000 26180 000
mmmdé i{mr:ﬁmbsdmg -10 035 000 -10 610 000
pptagna Lo 47 215 263 39 311 870
381 870

Kassafldde fran den lopande verksamhet

Kassafltde fran inves

53720263  54¢

Arets kassafltde ~-201 043 707 451
Likvida medel vid arets borjan 841 668 134 217
vida medel vid &rets slut 40 625 841060

sidald /34 /
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisning

Koncernens och Moderforetagets finansiella rapporter har upp
och BFNAR 2012:1(K3). Tilldmpade principer dr oférdndrade jamfért med
redovisnings- och varderingspriniperna som har anvdnts vid upprattande av

sammanfattas nedan.

de finansiella rapporterna

Varderingsprinciper koncernredovisningen

Koncernredovisningen

gier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Koncernen uppnar
n att inneha dver hélften av risterna. Aven foretag fér sarskilt

tande, oavsett om det finns en
gets

ach utévar bestadmmande Iﬁy‘mﬁ de ge
andamal konsolideras om Moderforetag

a ﬂ é ﬁ %n

erféretag som forva

en presenteras i valutan SEK som ocksa ar Moderféretag gsvaluta.
rvats eller avyttrats under aret redovisas fran det datum férvarvet
alternativt till det datum avyttringen trader [ kraft, enligt vad som ar tillampligt. Minoritetsintresse, som
redovisas som en del av eget kapital, representerar den andel av ett dotterforetags resultat och

gangar som inte innehas av Koncernen. Koncernen fordelar nettoresultatet for dotterféretagen

sakerstalla Gverensstammelse med Koncernens redovisningsprinciper.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering

orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan koncernforetag §
pa koncerninterna tillgangar aterfors vid konsolidering, provas aven den underlig

nedskrivningsbehov utifran ett kencernperspektiv.

Forvarvsmetoden

Koncernen tillampar férvarvsmetoden vid redovisning av rorelsefGrvarv innebarande att det redovisade
varde av Moderféretagets andelar i koncernforetag elimineras g oo
egna kapital vid forvarvet. Moderforetaget upprattar en forvarvsanalys p 0
identifiera Koncernens anskaffningsvarde, dels fér andelarna, dels for dotterforetagets tillg
gar och skulder. Rorelsefarvarvet redovisas i koncernen fran och med férvarvs

angar och dvertagna skulder i rérelseférvarv oavsett om
gets finansiella rapporter fore forvarvet eller de avser
gangar och overtagna skulder varderas vanligen till

det verkliga vardet per forvarvstidpunkten.

Forvarv och avyttringar av minoritetsandelar redovisas inom eg

Obeskattade reserver

sida 14 /34
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Eget kapital-andelen av obeskattade reserver ingar i posten Annat eget kapital inklusive arets resultat .

Varderingsprinciper resultatrakningen

Intdkter

A Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Hyresintakterna

B ARRANRE RARMIRRIRNE RRME RRARANREY R

aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjart sa att endast den del av hyrorna
som belGper pa perioden redovisas som intakter. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intakter.

Laneutgifter

mvegmﬂﬁgm | £
for leverans, t

Koncernens byg gnaw har fordelats }jé kﬂﬁ‘lpﬁﬂ%ﬂtﬂ I Ma‘m HELE ama
till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade av- och ﬂﬁdﬁm’mmﬂ
uppskrivning.

Avskrivningar

Avskrivning av materiel

linjart.

Féljande nyttjandeperioder tillampas: * Byggnader: 10-

Tillkommande utgifter

Uthyw av kﬂmpm%mw m:h nya mmpmﬁﬂw raknas in i tlllganger gsvarde. Andra
ngwg anskaﬁm ngsvarde om det ar sannolikt att de framtida
le aﬁgﬁn kommer att tillfalla Koncernen och
ot satt. Om inte kostnadsfors utgifterna.

Borttagande fran balansrékninge

Materiella anlaggningstillgangar eller komponenter ta -+t fran balansrakningen vid utrangering e
avyttring eller nar inte framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning, u%mﬁgwmg eller awtétfiﬂg av
tillgangen eller komponenten. Nar materiella anlag ;;;_;_:;;:;; ugéﬁga r avytiras bestams
realisationsresultatet som gmuﬁaém mellan forsa imm' rspriset och tillgangens redovisade varde och

redovisas i resultatrakningen i nagon av posterna Ovriga rére Lgﬁimtamr eller Ovrig pa rorelsekostnader.

Leasing

1gavtalets ingaende antingen som finansiell eller operationell leasing.

sida 15/ 34 | | (

Leasingavtal klassificeras vid leasi
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gavtal utgtr operationella leasingavtal. Nar Koncernen ar
wggﬂw avseende operationella leasingavtal linjart over leasingperioden.

Tillhérande kostnader, gémm um%méﬂ och forsakring, kostnadsfars nar de uppkommer.

Prévning av nedskrivningst mmat 3 _ o .*ﬁggtmﬁ yar Per var
gﬂ r\g ‘Eﬂ b@dﬁm m | . s PN ] (. L SR ; . | 5 Ué r ﬂ E --__
mdwigad% vér‘& et ¢ ' horsl ov

Skﬂﬁfﬂﬁﬂﬁi’ m:h myﬁjaﬂwam e’ﬁ Vm*kl.@gt Va m@ med awdmg ‘Fm “meimmggmzmamr utgdrs av
ﬁ%et pﬂ% som Koncernen/Moderforetaget beraknar kunna id g mellan kunniga parter
som ar ﬂbEFﬂﬁﬂdE av varandra och som har intresse av att "écramak‘éﬁmﬂm g@nmmfms. Avdrag gor for sadana
kostnader som ar direkt hanférliga till forsaljningen,

gsfa tig era hyresintakter och/eller for
va regtegr’m ningsfas -fheter* mmf}wsm mlm-a: tﬂL mskaﬁﬂmggxfame och darefter till
anskaffni et minskat med ackumulerade av- och nedskrivningar, Forvaltningsfastigheter ingar |
nosten Byg grmc%w och mark . Hyresintékter och rérelsekostnader avseende forvaltningsfastigheter ingar i
_mgmrm Meﬁmmstmmg resj

ektive Fastighetskostnader.

Finansiella instrument
Redovisning och vardering
Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nar Koncernen blir part i det finansiella

instrumentets mwlgrﬁéggiga wmmn 5a mﬂi.ﬂ naﬂgi%ua wérwag utifran _, rdet.
Huﬂ tﬁm*d rmar wérd@ras tiﬂ he “ — v - =

ﬂ:: rd rmgw m:h gkulé@“@dwas
*' ing ml. Uppm pet anskaffningsvarde, vilket
av

gstidpunkten med tilldgg

Séwélvid fém% radwismmggtiﬂﬁliﬂ som | EﬁETfﬁ[jaﬁ' e varderin
normalt 8r detsamma som verkligt varde (tre makﬁammmeﬂ vid anskaffnin
direkt hanforliga transaktionsutgifter sasom courtage.

Nedskrivning av finansiell anldggningstillgang

Per varje balansdag bedémer koncernen om det ﬁnm indikationer pa nedskrivningsbehov. Bedomning

gors individuellt post for post. Per varje 5 beddms om en tidigare nedskrivning ska amﬁmashﬂt
eller delvis till féljd av att de skal som lag ti Li grund for nedskrivningen har férandrats.

Bortt agar

fran balansr@kningen

émgm* tas bort fran balansrakning = iga ratten till kassaflodet fran
rregleras, eller nar de risker m:h fm@mr ﬁ}mmma@ meﬂ tillgdgnen Gverfors ti Li

balansrakningen nar den avtalde férpliktelsen fullgtrs eller

Finansie ila
tillgangen up phor elle

annan part. Finansiella skulder tas bort fran
upphar.

Inkomstskatter

Inkomstskatt utgém av aktuell skatt och upgkéutm skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrakningen utom
da en underliggande transaktionen redovisas i eget kapital varvid aven tillhorande skatteeffekt redovisas |
eget kapital. m{tu@%la skattefordringar och Ekaﬁéskmdw respektive uppskjutna skattefordringar cmh
skatteskulder kvittas i de fall det finns en legal kvittningsratt. 7

cida 16 / 34 -
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Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skattekostnaden for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och

den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt varderas till det
Orh

sarnnolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen
nuvardesberaknas inte.

9

3

0519141

s T

-

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av
tugam transaktioner eller handelser. Uppskjuten skatt beréknas med hjalp av balansrakningsmetoden pa
samtliga temporara skillnader, dvs. skillnader mellan de redovisade vardena for tillgangar och skulder och
deras skatteméssiga varden samt skattemassiga underskott. Avsattning for uppskjuten skatt pa temporare
killnad oretag harror uteslutande fran forvarvade dvervarden i
lvinst. Da koncernen kan styra

nom en dverskadlig framtid vérderar koncernen uppskjuten skatt i dessa forvarv till O kr. Forandring av
uppskjuten skatt redovisas i mwitatréknmgmﬂ Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder varderas
mg%m% pé hur koncernen forvéntar sig att atervinna/reglera det redovisade vardet pa motsvarande
tillga id Vérd%m; gf:a rs utan mg%(mmrmg och enligt de skattesatser och skatteregler som ar

e pa zern. En UP?SMU‘EEH gmﬁemmraﬂ mrdwag till hogst det belopp som Sﬁmmmt

Sﬁmﬁﬂpia; iga resultat vilket o omprovas per

varje balansdag. Uppskjutna skattefordringar och Skamegkuléw var %mg@ baswm pa hur koncernen
forvantar _, 1:1: atervinna/reglera det redovisade vardet pa motsvarande tillgang/skuld. Vardering gors
' isk g och enligt de skattesatser och skatteregler som ar beslutade pé balansdagen. En
géﬁ%utm skattefordran varderas HL hégg*t deﬁ mmﬁp SOIM Eamm%kt kﬁmmw at‘t éwwmmg baserat pa
vm rend

kommer att %mw nnas bﬁmmt pa innevarande eller framtida

upp
innevarande eller framtida Skmt_

Ekﬁttﬁﬁkﬁ en.
Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodoh:

Eget kapital

eget kapital inklusive arets resultat som i -' u..emrfﬁlémdé:*
Foet kapitalandel i ot e reserver. * Balanserat resultat, dvs. alla balanserade vinster och
aktierelaterade ersattningar for innevarande och tidigare perioder. Alla transaktioner med moderforetags

dgare redovisas separat i eget kapital.

ar till anstallda




Centrum Fastigheter | Norrtalje AB

redovisas som en kostnad i den

ytterligare avgifter uttver betalningar av den faststallda avgiften som
period dar den relevanta tjansten utfors.

. Ersattning vid uppsagning

L 3.3

gangsvederlag redovisas nar koncernen har en legal eller informell forplik

telse att avsluta

& uppmuntra frivillig
betsplikt med tillagg

for sociala avgifter vilket representerar den basta uppskattningen av den ersattning

som forvantas kravas for att reglera forpliktelsen.

Sdkringsredovisning

Kassaflddessakringar

gen for ranteswappar som anvands for att ersatta upplaning till

rorlig ranta med fast ranta. Sa lange som gsrelationen ar effektiv sker ingen redovisning |

vardeforéndring pa sdkringsinstrumentet eller den sakrade pos

i

ffning av en icke-finansiell tillgang
dens anskaffningsvarde.
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Not 2. Uppskattninge

U ? L 5

Nar finansi
SO pawwkar rmi ovisning -
omraden dar sadana uppﬁkatmm ; _
darmed kan paverka resultat- och b&lmgmkn ingarna ? framtiden, beskrivs nedan.

Betydande beddmningar

wasemti_lgt '

Nedskrivningar

Far att bedéma nedskrivningsbehovet beréknas atervinningsvardet for varje tillgang eller

3 forvantade framtida kassaflode och med anvandning av en lamplig

genererande enhet baserat pa
f.ﬂta 'Fm att kunna diskontera kassaflédet. Osdkerheter ligger i antaganden om framtida kassafléde och

faststallande av en lamplig diskonteringsranta.

Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgangar

Per varje balansdag gors en genomgang av gallande bedomningar av nyttjandeperioder for

avskrivningsbara tillgangar.

sldda 19 /34
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Not 3. Nettoomsattningens fordelning

Nettoomsattning

Koncern Moderforetage
VERKSAMHETSGREN 2024 2023 2024
Hyresintdkter 140148636 130 562 661 0
Ovrigt 0 0  B626453

Kommentar till nettoomsattningens fordelning pa verksamhetsgrenar

easingavtal

Operationella

¥4
-3

Koncern Moderforetaget
024 2023 2024 2023

OVRIGA RORELSEINTAKTER -
6648 2266852 0 22015

Ovriga

rdrelseintakter 916

Not 5. Inkép och forsaljning mellan koncernforetag

1 konce

Kommentartill inkép och forsaljning mella etag

Av moderféretagets nettoomsattning utgjorde 95 % (94 %) omsattning mot andra kancernféretag. Av
a koncernfioretas

45 b

Koncern Moderféretaget
2024 2023 2024 2023

Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifte
Rakenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter 199 BOG O 199 BO6 0

sida 20 7 534
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MODERFORETAG
Hammawg & L
Revisionsuppdrag

MODERFORETAG
R3 Revision 553@?%

Hevisionsuppdrag

Summa

KONCERN
Hammmbwg £ |
Revisionsupp

ﬁw& %ﬂnmppdmg

Summa

dqvist Revision AB

sida A1 /7 34

2024 2023

2024 2023

35 GOQ Ell ZEG

35 000 104 860

2024 2023

0 296006

2024 2023

375 208 61260

375208 61260

375208 357266




051914164

7N
At

Centrum Fastigheter i Norrtdlje AB
s, Nr H56699-6821

Koncern Mﬁé
2024 2023 2021

Medelantalet anstallda
Kvinnor

Man Z

Koncern Moderforetaget
2024 2023 2024 2023

bter och ledande befattningshaw
styrelseledamoter
Man 3 3 3 3

Styrelseledamd

Koncern Moderforetaget

2024 2023 2024 2023

iﬁmr Mh andra ersattningar
mm mmgtmmﬂé@ direktoren 1356 000 1446 000 1356 000 1446 000
anstallda 1671 aw 1575370 1671640 1575 3‘?@

3027 640 3021370 3027640 3021370

Koncern Moderféretaget
2024 2023 2024 2023

Sociala kostnader inklusive pensionskostnader
Pensionskostnader
Styrelsen och verkstillande direktéren

Ovriga a ngmuﬁl%

552277 559607
904 036 897 817

igt lag och avial

K 5%5? &2& 1456313 1457424

Not 9. Resultat:
Nedskrivning

n Evri ga Vg Ep a Er OCh fﬂrdﬂn gar 5 ﬂ ér ﬁ Y| PRSI .1 § T - e

Koncern Moderforetaget
2024 2023 2024 023

KancerofBretag ___ 0 0 12064000 5447000

O 0 12 064 000 5447000
Summa ; O 0 12 064 000 5447 000

sida 22 / 34 {f Z
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RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2024 2023

Centrum Fastigheter i Norrtilje AB
Org. nr 556699-6821

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter exkl. ned:

Koncern Moderfiretaget
2024 2023 2024 2023

Not 10. (

fikation av ranteintdkter fran finansiella omsattningstillgangar

325 296 490167 2? 979 "E'? ??G

summa 325286 490167 27979 17770

Not 11. Réntekostnader och liknande resultatposter

Koncern

R%m@k%%nm&r
Rantekostnader koncernféretag
Ovriga foretag

0 15680 000
38733472 mz egg gm wzm mm

_50 564 672 8733472  -18573961  -9474740

arets resultat

Not 12. Skatt p&

Koncern

2024 2023 2023,

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 6515647 6490 773

-1 EGE %2%

-6 515 647 -6 490 773

Uppskjuten skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader ~-1759 375 -1 667 316 0 |

-1759 375 -1 667 316 0 0
Summa -8275022 -8 158 089 =779 951 -1908 648
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__iEBEByggnaa

Koncern Moderfdretaget
2024 2023 2024 2023

L ﬁgﬁﬁé amkaﬁr’gmgwémgﬂ 1753 575 803 1659 251 405 0
& Inkép ém ma @?E 54 563 QM 0
q

& Omklassificeringar 22517952 39760904 0 ©
TB19 WZ 22? 1753575 393

_______________________________ . :
Ingaende avskrivningan -204 938 257 178 744 027 0 0
Arets avskrivni ingar -27996 087 -26 184 230 0 0

O
¥

-232934 344  -204 938 257 4 0
Redovisat varde 1586237884 1548 637 546 O 0

vémﬁzmgﬂg ) mmmmgaw ' 'ghmhet@r eimr att igpmera

hymsmm'ﬁw %Lier “Fmﬂsmmlmgbkwé vid ww*ﬂ* ng av forvaltningsfastighet. Det finns inga vasentlig
mden att %(zﬁmi u;spmm reparera, underhalla eller Fc}maﬁzm Kancernens ”Fﬂwahmﬂgsfmtgghetw
gg varden pa f gsfastigheterna har uppskattats gﬁnam en lmmm vardering dar historiska
E—(Q ggaﬁmm wgemde W'Fm etto for det swagm aret anvants som grund och vardet bergknats m:lﬁ‘m
kmnmmem awm Stmm 'ﬁkmw gallanc Projektfastigheter umder utveckling (tex byggnation

le driftsnetto. |
sk gsvarden. Varderingen har &ven stallts i relation till observerbara data for nyligen
¢ *tm. mgamiﬁmr och hyresavkastning for likartade fastigheter.

installationer

Koncern Moderforetaget
2024 2023 2024 2023

Ingdende anskaffningsvirde 4 978 681 3934336 809947 784479
Inkép 2375027 1044345 46422 254¢

1353 708

Ingaende avskrivningas -7 700 524 .2 464 401 196 807 173 98
Analrivg

-3 542 549 e TGB EEQ«

Redovisat varde 4311060 2278 057 278 335 613 140

sicla 24 /34
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_g_i_ {iy f i1

tt avseende materiella

Kancern
2024

mg&ﬁm%% am!{aﬁr&mfwé rcen : 19 089 121 39 345 860 ¥ 0
Nedlagda utgifter 4 376 b38 19 504 165 O 0
Omklassificeringar el EW 952 -39 760 904 O 0

19 089 121 0

0
Redovisatvdrde 947807 19089121 6 0

Not 16

r i koncernforetag

specifikation av andelar i koncernforetag

Moderféretaget
2024

435 473 678

8 iﬂE Déﬁ

imﬁ ﬁéﬂ ?3%

Inkop
Lamnade aktiedgartillskott

474 829 349
2 sag 000

Ingaende nedskrivningar

Redovisat varde 472 140 349 443 379738
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Centrum Fasfigheter i Norrtédlje AB
Org. nr 5h6699-6921

INNEHAV AV ANDELAR | KONCERNFORETAG

Centrum Fastigheter i Roslagen AB
Centrum Fastigheter Varuhuset AB
MS5A Fastigheter i Norrtalje AB
Brovagen Fastigheter AB
Brovagen Forvaltning | Norrtglje
E@ntmm
Norrtdlje AB

Emtmm Fastigheter Stationsplan

ter 3sma hus |

Organisationsnummer

ahbbab-4367
a256704-2790
556631-3309
556550-0104

h5b606-7580

555384-6362

AB 556712-0857
Centrum Fastigheter Mittistaden

AB 556795-3111
Centrum Fastigheter Property i
Norrtélje AB

559176-7370

Nordrona Fastighets AB 556921-4009
Centrum Fastigheter
Strandterrassen AB
Eagt §§wmtmﬁﬂt -

55b723-6228
a5b6763-7447
556868-6843
559347-5220
556680-0743
5569710253

Emtmm meghﬁter Eméviém AB
Tre Rospiggar Férvaltning AB
Sus-Lec Fastigheter AB
Norrlandstolvan
Fastighetsaktiebolag
Centrum Fastigheter
Industritomter i Norrtalje AB
Norrtalies Centrumfastigheter KB
Centrum Fastigheter Mittihamnen
AB 556
Centrum Fgﬁghmer
Restauranghuset AB
Hinderb. 2 Fagﬁghwﬁ AB
Hinderb. 3 Fastighets AB
Hinderb. 4 Fastighets AB
Norrtalje Sodra Fastighets AB
Centrum Fastigheter

Nmrté [j@swmgm AB
Museiplanet DC 3:an AB
Cmtmm Fastigheteri Nmrmig&
Bilhuset AB

558092-4535

559434-7485
0969646-3703

5568164387
556921-4108
556972-1136
5568972-1177
5568921-47116

556816-4385
H5b36b-b857

556694-5407

sida 26 7 34

Nmrmlm
Narrtslje
Norrtalje
Norrtalje

Naorrtalje
Norrtalje
Norrtalje
Norriglje

Narrtalje
Norrtidlje

Norrtalje
Norrtélje
MNorrtalje
Norrtalje
Norrtalie
Norrtalje

Norrtalje

Norrtalie
Norrtalje

Norrtalje

Narrtalje
Morrtalje
Norrtalje
Norrtalje
Norrtalje

Norrtalje
Norrtalje

MNorrtalje

Antal
andelar
1000
100
1000
1000

1000

ka pital
3934 962
5476 040
5 B96 487
3548 047

10 774 470

3 227 465

12622015

10 507 267

b75 352
13 511 485

ﬂ? 25& 865—'@
1399 250

2 (31257
18 725 203
14 558 798

958 435

28 923
57 267 552

12947130

39 504 919
8198 722
11413181

51428:

18 366 604
177 275

18943 397

1674 508

19 697

1470 305

48 579

52 343

1019 914

30 002

4 533 225

-21098
2 574 297
-6 342
-42 971
1628 390

1423308
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Centrum Fastigheter i Norrtilje AB
Org. nr 556699-6921

AR | KONCERNFORETAG

INNEHAV AV AN

Centrum Fastigheter i Roslagen AB
Centrum Fastigheter Varuhuset AB
MSA Fastigheter i Norrtalje AB
Erwégw Fagﬁghﬁmr AB

Nﬂrﬁh Emt Eweﬁtmmt EB )
Framtidsbolaget i Norriglje AB

Cmtmm Fﬁstigmtw Bredvidan A
Tre Rospiggar FOrvaltning AB

Sﬁgmmg Fastigheter AB
Mmﬂaﬁmm{mﬂ Fﬁg‘?ﬂghﬁmﬁmlﬁhma

Hmmm 2 Fﬁﬁﬁgﬁﬁ’m A 3
§ émﬁrh E Fﬁstigh@ts AE ‘1ﬂ %

| usmmaﬁ%‘t "i 3 an E

ﬂm‘tmm Fastigheter i Norrtdlje Bilhuset AB | ’HE 06

rtill innehav av andelar i koncernféretag

Kommentz

Alla bolag som har 0 i redovisat varde ags till 100%

helagda och darmed finns inga minaoriteter.

sida 27/ 34

andel

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
"EUG %

2024

20 2189 291
5 ma GG{I

36 im% 58%
27485 916
1525 000
100 000

3 000 000
190 000 000
13 329 330
14 850 000
150 GGG
525 000
50780072
ZE GSE} GGU

Redovisat varde

2023

20 219 281
5100 000
42 670 480

36 409 589
27 485 916
1525 000
100 000

190 QG@ GQG
13 329 330
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dringar hos koncernforetag

Koncern

REDOVISAT VARDE 2024 2023
Fordringar hos koncernféretag

Ingaende anskaffningsvarden

2024

206250

0 0
Tillkommande fordringar 0 0 14084625 ,

_ 0 312091056 298 006 431
O

312 091 056 29

§
Redovisat varde 0 3 006 431 _
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Centrum Fastigheter i Norrtdlje AB
Org. nr 556699-6921

Not 18. Forutbetalda kostnader och upp

g Koncern
ki 2024 2023 2024

: R

' Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
~ Upplupna intakter 1094 599 2135733

*‘if Ovriga forutbetalda kostnader 849866 6624919 585203 391143
. | 1944 465 2798653 585203 391122

£

aktieslag  aktier
6 250 4100

St

maktier

 aktiekapital mm.

Kommentar till upplysninga

inellt varde om 6

ed ett nor

betalda stamaktier ir

v till fullo

 bestar enbart

Aktiekapitalet i Moderforetag
250 kr. Tecknade och betalda aktier: 4 100

sida 249 7 34
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Not 20. Uppskjuten skatt

2024
Temporar
skillnad/avdrag  Skatteskuld
geningstitlgangar 180 992 539 37284 463

. SPECIFIK

02305191

& Skattemassig
377111 568

Koncern
2024

ppskjuten skattefordran 172 894

Uppskjuten skatteskuld

shila 30 / 34

AA Ak e hla e ke Aha A - o - Al - - &

a underskottsavdrag 839291 172894

[~ Koncern

2023

Temporar

skillnad/:

2043
596 828

37 284 463 34 355 657

wdmg

2024
()
8314 979

Skatteskuld
34 355 657

2023
O
8314979




Org. nr 5566898-6921

Koncern

= LANGFRISTIGA SKULDER SOM FORFALLER TILL

~ Senare @n 5 ar efter balansdagen 2024 2023 2024 2023
“ Skulder till kreditinstitut 8272648 611 839170 439 11 820 000 ()
%i{umm till koncernféretag 51017 840 36 317 840 454 722199 422113198

Ovriga skulder 7414802 4763 078 5680 000 4 000 000

Not 22. Checkrékningsi

Koncern Muoderforetaget

2024 2023 2024 2023

Checkrakningskredit

Beviljat belopp 20 000 000 20 000 GO0 20 000 000 20 000 000

Py

)ader och forutbetalda i

Not 23. Upplupna kostr

Koncern
2024 2023 2024 2023

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 465 536 401413 2763
Forutbetalda hyresintakter 14031434 15344058 U
Ovriga upplupna kostnader 8 5514319 2821776
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Centrum Fastigheter i Norrtilje AB
Org. nr 556699-6921

Koncern Moderforetaget
2024 2023 2024 2023

_ NA SKULDER OCH AVSATTNINGAF

Ovriga skulder till kreditinstitut
-Fastighetsinteckningar 1140 830 GO0 119 830 C 0 0
-Faretagsinteckningar 2 000 000 20 0 0
-Alctier | dotterforetag 117 435 407 89 314 796 17 435 407 89 314 786

Not 25. Eventualforplikt

Koncern Moderféretaget
2024 2023 2024 2023
Borgensatagande for koncernféretag - 822519750  B36442 0

Kommentar till specifikation av eventualforpliktelser

sakerhet fGr skulder till kreditinstitut har moderbolaget l@mnat obegransad borgensférbindelse till

cida 32 7/ 34
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No

psarets slut

'a handelser efter periodens slut

;"2 | fastigheten Gripen 5 &r en takrenovering

gang da det har varit problem med l&ckage. Hela taket byts

it -
t och arbetet forvantas vara klart till sommaren.

& utavden lokala aktéren Gérla PL2

er fasaden pa fastigheten Merkurius att renoveras.

Under varen komm

| februari traffades en dverenskommelse med Norrtélje Padelcenter dar hyresgastens dgare gar in med 2

miljoner kronor och Centrum Fastigheter krediterar 1 miljon kronor for att losa hyresgéastens skuld.
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< "AK€ Fagersfrom
~ Styrelseledamot

M ...........

" Magnus Fagerstrém S . 2
Verkstallande Direktér, Styrelseledamot »

s-Géran Sylvén

Auktoriserad Revisor
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REVISIONSBERATTEI

Till bolagsstimman 1 Centrum Fa

Org.nr. 556699-6921

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av -mﬁwammgm och
mmammé@wmmgﬁﬁ for Centrum Fastizgheter |
2024.

Enligt min uppfatining har drsredovisningen och
koncernredovisningen uppriittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseender
réttvisande bild av moderbolagets och koncernens f’ mmwﬁ&
stillning per den 31 dﬁmmmr 2@2@% mh av dessas finansiella
resultat och Eﬂ:ﬁﬁgﬁﬁmﬁ fir Aret enligt Arsredovisningslag
Fhrvaltnings
Ecmmmm&wammgmﬁ fﬁmgﬁ @MM’

Tag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststaller resultatrikningen
och balansri:

aingen for moderbolaget och f6r koncernen,

Grund for uttalanden

i utfiirt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{mm och gs:::sd fwagmnm_ 1 Swragﬁ Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar”, Jag ér
oberpende 1 firhdllande till moderbolaget och koncemen enligt god
revigorssed i Sverige och har 1 Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direltirens ansvar

{ir styrelsen och verkstillande direkttren som har ansvaret for
att arsredovisning dovisningen upprittas och att de

en och koncernre
ger en rittvisande uld enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
serkstillande direktbren ansvarar fiven f6r den inferna kontroll som
de bedtmer dr ntdvindig for att uppriitta en drsredovisning och
koncernredovisning som inte innehdller nfgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstiillande direld@ren fr bedfmningen av
bolagets och koneernens forméga att fortsiitta verksamheten, De
upplyser, nér sé fir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortgatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelzsen och verkstillande direkttren avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ
till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruyida
rsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehéller nfgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberiittelse
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beror pd misstag, eftersom oegentlig
ffﬁﬁﬂ%{ﬁ?iﬁ mﬁ* f&'ig-%-ﬁgﬁ ﬁvsimﬁigﬁ !::_.__%I

- upplysning

gmmi e é‘gr mgm gzarmtﬁ fm* att en revision som. s enligt
ISA och gﬂ{i revisionssed 1 Sverige alltid kommer att mmﬁﬂm en
vigentlig felaktighet om en sédan finns, Fel mﬁgh&mr kan uppsté pa
grund av m‘gmmgmﬁw eller misstag och anses vara viisentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviéintas péverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

drsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

:&mmdwamm gm mh Mﬁmm@ﬁwmmﬁgﬂﬁ Vare sig dﬁﬁgﬁ hﬁma’* gﬁ
oegentligheter eller misstag, utformar och utdr gran _”mgs?s%ﬁgﬁmw
bland annat utifrdn dessa risker och inhiimtar revis imﬁbwiﬁ SO Ar
tillrdckliga och dndaméalsenliga f‘éa m utgdra en grund for nina
uttalanden. Risken fr atf inte upptiicka en Mﬁmﬁig Mm@w till
folid av oegentligheter dr hdgre #n fm* en visentlig felaktighet som
igheter kan innefatta aperande i
anden, telaktip
information eller dsidosittande av intern kontroll.

+ gkaffar jag mig en firstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fir min revision fir att utforma
oranskningsatgirder som dr ldmpliga med hiingyn till
omstindigheterna, men inte {6r att uttala mig om effektiviteten 1
den inferna kontrollen,

g 'ﬁ'&%ﬁﬁ;iﬁﬁmx‘ jag Eﬁmmégmtm i de redovisningsprinciper som
i ; i Stymémm ﬁm wﬂmtmimﬂﬁ di?ﬁktéﬁfﬁmg

» drarjagen gsmm om ia-mwi

mfm 1att S&}Wmm mh
verkstillande direldttren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
Wm‘ﬁﬁm@m av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag
drar ocks en slufsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ﬁ%gs:m visentlig osiikerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller f6rhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens férméaga att fortsiita
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vsentlig
osfikerhetsfakior, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiirksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osfkerhetsfaktorn eller,
om sfidana upplysningar #r ofillriickliga, modifiera uifalandet om
drsredovisningen och koncemredovisningen. Mina slutsatser
baseras pé de revisionsbevis som inhfimtas fram till datumet fr
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhélianden gora att ett bolag och en koncern inte lingre kan

fortsiitta verksamheten,

» utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 Arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
arna, och om arsredovisningen och

| AndAssociationof
Indepandent Acoounting Firms




koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett séft som ger en riitvisande bild,

« planerar och utfr jag koncernrevisionen for att inhdmta
tillriickdiga och dndam@lsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen 1 foretag eller affirsenheter inom
koncernen som grund {tir att gira etf utfalande avseende
koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, Svervakning och
genomgang av det revisionsarbete som utforts for
koncernrevisionens syfte, Jag dr ensam ansvarig {r mina
uttalanden.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utinlanden

Uttver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
hat jag dven utftirt en revision av styrelsens och verkstilllande
direkttrens forvalining fir Centrum Fastigheter 1 Norrtiilic AB
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriiffande bolagets
vinst eller forlost,

far

Jag tillstyrker att bolapgsstimman disponerar vinsten enligt forslaget

i forvaltningsberfittelsen och beviljar styrelsens ledambter och

verkstillande direkitren ansvarsfrihet for r8kenskapséret,

Grund for nttalanden

Jap har utfirt revisionen enligt god revisionssed 1 Sveripe, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare 1 avsnittet "Revisorns mwwﬁi
Jag fr oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revigorssed 1 Sverige och har 1 Svrigt fullgjort mitt

| Wmmﬁm ansvar m‘ﬁigt dessa kray.

angvaret m’ ﬁymﬁgﬁt ’a‘,aii émmmmmr

mﬁf ir st}fmiﬁm som hﬁi“
betrédffande bolagets vinst eller firlust. Vid fBrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed8mning av om utdelningen #r
forsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamheisart, omfattning och risker stéiller pa storleken av
bolagets och koncemnens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Srvaltningen av

Styrelsen ansvarar [6r bolagets organisation och f
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
f"ﬁamﬁmﬁéﬁ beddma | _Eﬁgm mh ﬁmmngka gifuation

vemmaama ﬂ.amﬂmm smm @m E@mmmiﬁm enligt
styrelsens riktlinger och anvisningar och bland annat vidta de
atgdivder som dr nddviindiga for att bolagets bokforing ska fullgbras

i Hverensstimmelse med lag och for att medelsforvaliningen ska

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av {Grvaltningen, och dirmed mitt
mmﬁﬁa om ansvarsfrihet, fir aft inhéimia revisionsbevis for att med

eller mﬁﬁé‘iﬂm@ direktéiren i nigot visentligt avseende:

- fﬁiﬁwﬁﬁgfﬁi ﬁég{m atgird eller glort sig skyldig till ndgon
trsummelse som kan foranleda ersiitiningsskyldighet mot bolaget,

+ pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslage:

arsredovismingslagen eller %&iﬁ'%ﬁ‘éﬂﬁﬁgﬁﬁi

Mitt mal betriffande revisionen av firslaget till dispositioner av
bolageis vinst eller firlust, och dirmed mitt uttalande om detta, fr
att med rimlig grad av sikerhet bedéima om {orslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen,

Bimlig stkerhet #r en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti fiir
att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka ftgiirder eller firsummelser som kan
fiiranleda ersiitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bﬂﬁgﬁ‘iﬁg vinst eller forlust inte & forenligt med

Som en dﬂ av en revision enlipt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt ﬁm{ﬁéﬁma och mr il g:amfmmmm
skeptisk instédlining under hela revisionen, Granskningen av
forvalmingen och firslaget till ﬂé’fﬁmmmﬁw av bolagets vinst eller
torlust grundar sig friimst pd revisionen av rikenskaperna, Vilka
tillkommande gmmmmggﬁigémﬁf som utfbrs baseras pd min
professionella bedémning med utgdngspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebdr aft jag fokuserar gmgm;ﬁgw pé sdana dlgirder,
omrdden och férhdllanden som 8r visentliga. for verksambeten och
dér avsteg och Gveriridelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Jag gr igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atglrder och andra forhillanden som #r
relevanta fr mitt uttalande om ansvargftihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens firslag till dispositioner betriiffande
bolagets vinst eller firlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Tomas Najd

Aulktoriserad revisol
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