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Arsredovisning

for

Moller Fastigheter Milardalen Fyrislund AB

359218-6091

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Moller Fastigheter Mélardalen Fyrislund AB intygar att
resultatrikningen och balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 2023-05-03,

Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberiittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Moéller Fastigheter Mélardalen Fyrislund AB

Org.nr 559218-6091

1 (9)

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Moller Fastigheter Mélardalen Fyrislund AB avger f6ljande

arsredovisning for rikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Moller Fastigheter Malardalen Fyrislund AB utvecklar fastigheten Fyrislund 6:14 i Uppsala kommun.

Foretaget har sitt sédte 1 Uppsala.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under varen 2022 fardigstélldes byggnationen av ny bilhall pa fastigheten och hyresgiisten tilltradde
lokalerna. Byggnation av ny bilhall Porsche pabdérjades med planerad firdigstillande under varen 2023,

Under 2022 har aktierna 1 Méller Fyrislund AB forvarvats av Mdoller Fastigheter Milardalen Fyrislund
AB och dérefter genomfordes fusionen mellan de tva bolagen.

Under hosten har bygglaneavtalet med DNB Bank ASA som tecknades 2021, som finansiering av
byggnation av ny bilhall pa fastigheten Fyrislund 6:14, avslutats och hela skulden ar dérvid 16st.

Flerarsoversikt (Tkr)
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang
Foréandring
uppskrivningsiond
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Fusionsresultat
Aktiverbar rénta 2021
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Forslag till vinstdisposition

2022
2 030

486 437
16,6

2021 2019/20

-4 558 -206

359 618 133 362

20,5 52.4
Uppskriv- Balanserat
ningsfond resultat
70 031 -206
-1 354 1 354
3 998
3 800 713
2749
72 477 8 608

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning 6verfores

«” Signerat 2023-04-27 14:31:35 UTC

8 607 943
-334 675

8273 268

8273 268

Arets Totalt
resultat

3 998 73 873

0

-3 998 0

4513

2749

-335 -333

-335 80 800
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Moller Fastigheter Milardalen Fyrislund AB 2 (9)
Org.nr 559218-6091

Foretagets resultat och stillning 1 vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.

« Signerat 2023-04-27 14:31:35 UTC Oneflow ID 4805790 Sida 3/
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Moéller Fastigheter Milardalen Fyrislund AB 3(9)
Org.nr 559218-6091

Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01

Tke -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 16 817 ]
16 817

Rorelsens kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -5 541 0
Ovriga rérelsekostnader -2 420 -1 631
-7 961 -1 631
Rorelseresultat 8 856 -1 630
Resultat fran finansiella poster
Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter 3 1
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -6 829 -2 929
-6 826 -2 928
Resultat efter finansiella poster 2 030 -4 558
Bokslutsdispositioner 3 0 9 943
Resultat fore skatt 2 030 5 385
Skatt pa arets resultat -2 365 -1 387
Arets resultat -335 3 998

&/ Signerat 2023-04-27 14:31:35 UTC Oneflow ID 48057920 Sida 4/ 1



Moller Fastigheter Milardalen Fyrislund AB
Org.nr 559218-6091

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgcangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

« Signerat 2023-04-27 14:31:35 UTC

Not

2022-12-31

404 462

57 038
461 500

461 500

11425
12 890
621

24 936

0
24 936

486 436

Oneflow ID 4805790 Sida 5/ 11
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2021-12-31

70 519

251 360
321 879

321 879

9 943

20 147
0

30 090

7 649
37 739

359 618
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Moller Fastigheter Milardalen Fyrislund AB 5(9)
Org.nr 559218-6091

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

Uppskrivningstond 6 72 477 70 031
72 527 70 081

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 8 608 -206

Arets resultat -335 3 998

8273 3792

Summa eget kapital 30 800 73 873

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 2 124 0

Summa avsittningar 2 124 0

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 0 187 146

Skulder till koncernféretag 8 382 090 89 865

Summa langfristiga skulder 382 090 277 011

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder > 883 2 595

Skulder till koncernféretag 2 109 11

Aktuella skatteskulder 1912 1 801

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 11518 4327

Summa Kkortfristiga skulder 21422 8 734

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 486 436 359 618

' Signerat 2023-04-27 14:31:35 UTC Oneflow ID 4805790 Sida 6 /11



Moller Fastigheter Mélardalen Fyrislund AB 6 (9)
Org.nr 559218-6091

0 Noter

0 Tkr
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Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fran och med 2022 aktiverar bolaget laneutgifter, se avsnitt laneutgifter nedan. Justering har skett
retroaktivt men ingen omrakning av jamforelsesiffror har skett. Effekten avseende tidigare ej aktiverad

rianta uppgar till 2,7 mkr.

Intiktsredovisning
Intidkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhaliits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 25-504ar

Markanldggningar 20-50ar

El 20-30éar

VVS 15-304r
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter néir komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget l1anar kapital for att finanstera tillverkningen av tillgangar
som tar betydande tid att fardigstilla, rdknas in 1 tillgdngens anskaffningsvérde. De rintekostnader som
riknas in 1 tillgdngens anskaffningsvirde vérderas enligt effektivrintemetoden.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
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Moller Fastigheter Milardalen Fyrislund AB 7 (9)
Org.nr 559218-6091

« Signerat 2023-04-27 14:31:35 UTC

o balansomslutning.
)
o
o Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
fe 2022 2021
,,: Réntekostnader till koncernforetag 3951 1070
Ovriga réntekostnader 2 872 1 859
6 829 2 929
Not 3 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Erhéllna koncernbidrag 0 9 943
0 9 943
Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskafifningsvérden 488 63 319
Omklassificeringar 302 115 -62 831
Fusion Moller Fyrislund AB 33 569 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 336 172 488
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -4 187 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 187 0
Ingdende uppskrivningar 70 03] 7200
Fusion Moller Fyrislund AB 3 800 0
Ombklassificeringar O 62 831
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp -1 354 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 72 477 70 031
Utgaende redovisat varde 404 462 70 519
Bokfoért virde byggnader 296 574 0
Bok{to6rt virde mark 107 888 70 519
404 462 70 519
Not 5 Pagaende nyanldggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskafiningsvérden 251 360 62 831
Arets nyanskaffningar 104 161 186 790
Arets aktiverbara bygglanerinta 3 632 1 739
Omklassificeringar -302 115 0
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 57 038 231 360
Utgaende redovisat viirde 57 038 251 360

Oneflow ID 4805790 Sida 8/ 11
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Moller Fastigheter Mélardalen Fyrislund AB 8 (9)

Org.nr 559218-6091

I samband med den koncerninterna omstrukturering som gjordes under 2020 av delar av fastighets-
bestandet gjordes Overlatelser 1 vissa fall till bokforda eller skattemissiga vérden. I en analys av det

bedomda marknadsvirdet av den fastighet bolaget forvirvade gjorde ledningen beddmningen att vérdet,

till vilken fastigheten foérvirvades, kunde skrivas upp.

Not 6 Uppskrivningsfond

2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 70 031 70 031
Avsittning till fonden via fusion Méller Fysrislund AB 3 800 0
Arets forandring -1 354 0
Belopp vid arets utgang 72 477 70 031

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Lanebelopp Lanebelopp

Langivare 2022-12-31 2021-12-31
DNB Bank ASA 0 186 977
0 186 977

Bygglaneavtalet med DNB Bank ASA aterbetalades 1 sin helhet per 2022-11-18 mnom den kassakredit
som Mgller Eiendom Holding AS édger.

Not 8 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Belopp varmed skuldposten férvéintas betalas efter mer 4n fem
ar fran balansdagen 382 090 89 865
382 090 89 865

Bolaget har en ldngsiktig kassakredit utan limit ddr Meller Eiendom Holding AS star som dgare och

administrator av den svenska koncernkontoordningen 1 Nordea Sverige. Bolaget har inget garantiansvar

utanfor Nordea utdver att eventuellt innestdende belopp pa bankkontot star som sékerhet for 6vriga
bolags negativa saldon inom koncernkontoordningen.

Not 9 Stallda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31

Siikerheter stiillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 48 872 ., 48 872
48 872 48 872

Fastigheten 1 Moller Fastigheter Mélardalen Fyrislund AB &r stélld som sdkerhet for ett lan om 1 230
MNOK till Mpller Eiendom Holding AS som forfaller 2024-12-12.

Oneflow ID 4805790

Sida 9/ 11
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Moller Fastigheter Milardalen Fyrislund AB
Org.nr 559218-6091

Uppsala den dag som framgar av var digitala signatur

Andreas Jul Rosjo Dagny Stensgard Wik
Orditrande
Oyvind Hartveit Kent Lovestedt

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats . Datum framgar av var digitala signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lars Kylberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-27 14:31:35 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: LARS KYLBERG Datum

Lars Kylberg

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post

MOLLER FASTIGHETER MALARDALEN FYRISLUND AB 559218-6091 Sverige

Signerat med Norskt BankID (AdES) | 2023-04-26 15:40:17 UTC

Namn returnerat fran Norskt BankiD (AdES): Andreas Jul Rasjo Datum

Andreas Jul Rasja

Ordforande

Leveranskanal: E-post
Signerat med Norskt BankID (AdES) 2023-04-26 15:10:42 UTC
Namn returnerat fran Norskt BankiD (AdES): Dagny Stensgard Wik Datum

Dagny Stensgard Wik
Leveranskanal: E-post

Signerat med Norskt BankID (AdES) 2023-04-26 14:51:.44 UTC

Namn returnerat fran Norskt BanklD (AdES): @yvind Hartveit Datum

Oyvind Hartveit

Verkstallande Direktor
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-26 15:28:15 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Kent Ake Lévestedt Datum

Kent Lovestedt
Leveranskanal kE-post

Granskare

Chariotta Engstrom
Leveranskanal. E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Méller Fastigheter Mélardalen Fyrislund AB, org.nr 559218-6091

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Méller Fastigheter Mélardalen Fyrislund AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Moller Fastigheter Malardalen Fyrislund ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrédkningen och balansrédkningen 6r Méller Fastigheter
Mélardalen Fyrislund AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande {ill

Moller Fastigheter Mélardalen Fyrisilund AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och @&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkiéren ansvarar &ven for den
interna kontroll som de bedtmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. |

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direkttren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upph&ra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
agrund i arsredovisningen.

En ytierligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1av 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéilande direktérens
forvaltning for Mdoller Fastigheter Mélardalen Fyrisiund AB f6r ar 2022 samt av fdrslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst elier forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | fOrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstédllande direkttren ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Moller Fastigheter Mélardalen Fyrislund AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstadllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget tili dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6riust. Vid f0rslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvariig med héansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolieras pa ett
betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skdta den lépande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgbras |
overensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller to6rlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fOrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till disposttioner av bolagets vinst eller forlust inte ar térenligt

med aktiebolagsiagen.

En yiterligare beskrivniing av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den dag som framgar av var digitala signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lars Kyilberg
Auktoriserad revisor

2av?2
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2023-04-27 14:30:53 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: LARS KYLBERG Datum

Lars Kylberg

Auktoriserad revisor
l.everanskanal: E-post
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