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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nordika |l Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen |
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 8 maj 2024. Arsstdmman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition,
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wr :m noter utgm en integrera del av floden som adderar | i%k_@j"ﬁuﬁm rai av chmm
arsr ifd Wl-ﬁ in, - granskade av bolagets revi- Koncernens fastigheter dr |
a nom pa rentes for i"““;ula.ri_ tposter Finland.
pericden foregaende ar och alla belopp redovisas
sentals !frf;w:e r, om inte annat anges,

Hyresintakterna uppgick till 185 mkr o Fastighetsvardet dkade med 14 mkr {-388) mkr
(108 mkr). och uppgick vid arets slut till 1 681 mkr (1 667 mkr),
Av forandringen avser -71 mkr vardeforandringar
och 68 mkr investeringar. Vardeforandringar i
Bolagets driftnetto uppgick till 120 mkr befintligt bestand ar hanfarligt till dkade avkast-
(169 mkr). ningskrav i externa varderingar,

Vardefdrandringar i férvaltningsfastig-
heter uppgick till -71 mkr {-264 mkr).

Resultat fore skatt uppgick till -46 mkr
(-177 mkr).

Fastigheternas varde uppgick till
1681 mkr {1 671 mkr).

Belaningsgraden uppgick till 59% (58%).

Soliditet inklusive aktieagarlan uppgick
till 37% (40%).
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Fastigheter

Mordika 1l dgde vid utgangen av aret en fastighet |
Uppsala och tva fastigheter | Helsingfors, Finland. Vid
arsskiftet férdelar sig koncernens fastighetsinnehav
enligt féljande, férdelningen baserar sig pa fastighe-

ternas marknadsvarde,

Fastighetsvirde per REGION

Fastighetsvirde per SEGMENT
2%

Kantor .| Aktivitet
g |

Flerarsoversikt

Cimsatining 185 273 108457 125034 117 985
Lriftsnetio 120287 168557 J322 Bibld
Pariodens totalresultat -51 B70 -122 031 163 739 140 581
Solicitet 30% 32% 3% %1%

Soliditet {inkl aktedparlan) 37% A5 A0% F8%

NORDIKA 11 FASTIGHETER AB 7 ARSREDOVISHING 2024

| Sverige star byggnader for nastan en femtedel av
de totala koldioxidutsldppen, vilket understryker
behovet av atgarder inom sektorn. For att adressera
utmaningen har Nordika ambitiésa hallbarhetsmal
och ett aktivt hallbarhetsarbete som stracker sig Gver
alla delar av verksamheten. Fir att bidra till den globals
hallbarhetsagendan har Nordika integrerat flera inter-
nationella dverenskommelser | sin verksamhetsstyr-
ning, Dessa ataganden inkluderar:

» Parisavtalet,
» FN:s globala mal for hallbar utveckling.
* FN:s Global Compact Principer.

Hallbarhetsinitiativ under aret

Nordika arbetar aktivt fér att minimera energifér-
brukning, avfall och utsldpp. Vid utgangen av 2024
kunde vi rapportera att 90,6 procent av all energi kom
fran fossilfria kallor.

Under 2024 har vi natt flera betydande hallbarhets-
milstolpar. Nordika har framgangsrikt sdkrat grén
finansiering, vilket starker vart engagemang for
ansvarsfulla investeringar, och vi 8r nu en officiell sig-
natdr av UNPRI, ett tydligt bevis pa var stréavan att folja
globala hallbarhetsstandarder,

Som en del av Nordikas arbete for att minska milj6-
paverkan har vi erhallit var forsta EPC-klass B, vilket
bekriftar fastigheters hoga energieffektivitet. Samti-
digt fortsatter Mordika att integrera hallbarhet i alla
delar av var verksamhet, fran energihantering till
initiativ for biclogisk mangfald.

Vi arbetar ocksa strukturerat med att miljdcertifiera
hela vart fastighetsbestand. Genom dessa atgarder
visar vi vart langsiktiga engagemang fbr att driva en
hallbar och framtidssdkrad verksamhet,

Topplacering i GRESBs internationella
hallbarhetsrankning

Fran och med 2021 har Nordika rapporterat sitt arbete
inom hallbarhet till GRESB-benchmarkingen, som bedod-
mer hallbarhetsinsatser inom omraden som milj6, social
hallbarhet, styrning och uppfélining.

Arets GRESB-ranking bekréftar Nordikas starka presta-
tion, med 88 podng av 100 och en bibehillen fem-
stjdrnig rating,
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Moderbolagets verksamhet bestar utbver av att
fatta investeringsbeslut, av koncerndvergripande
funktioner sasom organisation och samordning av
forvaltning av koncernens fastigheter, Kostnaderna
for fastighetsféirvaltning vidarefaktureras till de fast-
ighetsdgande bolagen som fastighetsadministration.
Qvriga kostnader i moderbolaget avser central admi-
nistration som inte ar direkt hanférlig till fastighets-
forvaltningen.

Moderbolagets omsattning uppgick under aret till
5.6 mkr (6,8 mkr). Resultat efter finansiella poster
uppgick till -47 mkr (<75 mkr), varav -36 mkr avser
nedskrivningar i dotterbolag

FlerarsOversikt

Cmsatining 5635 @788 49212 663G
Pariodens totalresultat -45 543 25439 43797 168782
Soliditet 52% et 5 2% R4
Soliditet (inkl aktiedgarldn) 99495 OEY% 97% 28%

Vinstdisposition

Till arsstdmmans forfogande star enligt moderbola-
gets balansrakning:

Balanserat resultat | 207 212 630
Arets resultat | AR 545 458
160 669 173 |

A I A Ml A M the R 2R R B FU R R bR R H R Hi bbb Rk S S B bt 0 N T e

E summa

Disponeras sa att:
Styrelsen foreslar foljande vinstdisposition till ars-
stamman;

| ny rakning Overfores 160 6659 173
e e
Betraffande moderbolagets och koncernens resultat
och stalining i Svrigt hanvisas till efterfoljande resul-
tat- och balansrédkningar med tilldggsupplysningar

och bokslutskommentarer,
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' Resultat fore finansiella poster

AR T

Hyresintakier

Ovriga intakter
Lriftskostnadear

Underhall
Foarvaliningsadministration
Fastighetsshkatt

Driftnetto |

Centraladministration, kostinader

Ranteintdkier och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Valutakursdifferenser

Resultat fére virdeférind riﬁgaf

WAMETL Thuuk

Realiserace vardefirdndringar forvaltningsfastigheter

Reallserade vardefdrandringar finansiella Instrument

Crealiserade virdefdrandringar finansiella Instrument
COrealiserade vardef@randringar férvaltningsfastigheter

Orrealiserads vardeforandringar derivat

¢ Resultat fére skatt

Uppskjuten skatt
- Arets resultat

Omrakningsdifferenser

. Arets totalresultat

D& inga minoritetsintressen foreligger ar hela resultatet hanfGrligt till moderbolagets aktiedgare.
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TILLGANGAR
Anligeningstilledngar
Finansiello anlégeningstilfigangar
Farvaliningsfastigheter
Inveniarier

(.

a aieney o a wa am 2

1 BED 229
% A3

1B66 673
b 276

“summa anlaganingstigingar LT e reise |
Omséittningstilledngor
Kortfristigs fordringar
Hyresfardringar 6816 2 260
Crerivat - 2 044
Kortfristiza investeringar 18 sl 776 .
Owriga kortfristiga fordringar 19 21 564 122 843
Faruthetalds kostnader och upplupna intdkter 20 75 730 62119
Sémrm kﬁmfriaji%gﬁ mmmagaf - | m*i M 986 {_ R wazm g
Likvida medel 28190 23845
. SUMMA TILLGANGAR 1873536 1891060 |
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 178 178
Balanserat resultat inkiusive arets totalresultat 552 895 o4 765
g wmm.a.égﬁ% %zagiim% | - 5%33 ﬂ?ﬁ - ,. | ﬁm ME |
Langfristiga skulder
Réntebarande skulder till aktieigare 21 147 384 153 811
Rémtebirande skulder tll kreditinstitut 21 Y65 232 -
Uppskjuina skatteskulder 13 117 508 115 054
Dierivat 13732 -
Ovriga langfristiza skulder 4817 2311
mmmai ?&ﬁgfyégiiiga ﬁ%&?lﬁﬁi" | | 1248 W‘% | E’?ﬁ‘? i‘?ﬁ §
Kortfristiga skulder
Rantepdrande skuider tl kregitinstitut 21 26 144 G55 645
Leverantbrsskuider 23 843 22 DGR
Aktuslla skatteskulder 12 686 467
Owriga kortfristiga skulder 22 85 45
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 23 B 835 22770
g Summa iﬁ%:ﬁ%%ffﬁ#ﬁigég%ﬂlﬁﬁ% | - | | ” ?’% ﬁm '1 ’3 ﬂ“lﬂﬁﬂ j
SUMMASKULDEROCHEGETKAPTAL o amme | amio |
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Ingaende epet kapital 2023-01-01 13 " 726796 125974
Arets resultat -127 493 -127 493
Ovrigt totalresultat 5 462 5462
| Arets totalresultat . S o azom 2203
Utdelning . o ., . .. ., P

| Utgaende eget kapital 20231231 R - 604765 604943

L b brer

Ingiende eget kapital 2024-01-01 178 . 604 765 604 943
Arets resultat 4% 833 A% B33
Civrigt totalresultat -8 037 -& 037
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' Arets totalresultat
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. Utgaende eget kapital 2024-12-31 178 : 552 895 553 073
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B-aktier med kvot-

Antal aktier uppgar till 150 000 (150 000) A-aktier med kvotvarde 1 ky och 27 500 (27 500)
varde 1 kr, Bada aktieslagen ger den ratt som bolagsordningen anger.

H 3

Da inga minoritetsintressen foreligger dr hela resultatet hanférligt till moderbolagets aktiedgare.
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2:::2 Kassafidde fran den IGpande verksamheten

1y
¢ Rirelseresultat 114 Q07 185 431

%ﬁ; Justeringar fdr poster som Inte ingar 1 kassafldet:
- Aterldgening av avskrivningar 17 Gel 931

- Ovriga poster f kassapaverkande A0 573 120 314
Erhallen rinta 355 786
Betald ranta 70 259 -£1 493
Betald skatt -2 544 -G53

Kassaflgde fran den lpande verksamheten fére foriand riraég av rérelsekapital . 1645 24712

W RTRRARTE

Qkning (-} / minskning (+) omsattningstillgédnear 85 540 14152
Qkning (+3  minskning {~) kortfristiga skulder 4. 787 4 895

T

. Kassafidde fran den lépande verksamheten

ol HE YR PR TR

Kassafidde fran investeringsverksamheten
Forsalining forvaliningsiastigheter - 215 601
Irvesteringar | férvaltningsfastigheter 13 57 909 W42 325

Irvesteringar §inventarier 17 -5 677 “F2
-7% 586

A a2 B8 P
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. Kassaflode fran investeringsverksamheten
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Kassafoade fran Ainansieringsverksamheten

Amortering rantebdrande skulder, dgare -11 516
Amorterade rantebarande skulder, kraditinstitut -5 347 47 344
Ouriga skulder 2 506 276

W T

. Kassaflode frdn fnansieringsverksamheten

.......
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. Periodens kassaflode

Likvida medel vid periodens birjan 23 B4s A8 454
Valutakursanaring i likvida mede! 317 -80

i Likvida medel vid pariodens slut 28190 23 B45

B
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Réirelsens intdkter

MNettoomsitining 5 B35 L /B8
éﬁ@mmarﬁmﬁmmmﬁkm# | o - | 3,9 | 5635 o
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 Rérelseresultat
Fingnsiella intdrter och kostnader
Resultat fran andelar | koncernfaretag 11 36 G50 24573
Owriga ranteintikier och liknande resultatposter 10 & 026 10 482
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 A2 624 12 786
Valutakursdifferenser -1 128 -3 750
Resultat ﬁ.‘%_ﬁ ﬁ%ﬁmﬁ&ﬁ@a @%ﬁafﬁ% g oEERASES § gL Bu 2 - . W om wm b s P .
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H

. Resultat fore bokslutsdispositioner ach skatt -47 070 24 291 }

Koncernbidrag till och fran dotterféretag 14 527 438
i Arets resultat
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TILLGANGAR
Anldgeningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernféretag 15 194 261 224 245
Fordringar pa koncernféretag 16 101 541 127 153

s, ettt f

Summa finansiella ﬁ.giéggmﬁgméﬂgémaé
2 Summa ﬁﬂiﬁggﬁéﬁg%%illg%ﬂgﬁf | - - | o o mmm 35@ 098 §
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fardringar pa koncernidretag 16 2 234 1037
Cwriga fordringar 19 480 2002
Farutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20 7169 1135

T e o e T T T T 0 T T e 1 1 1t T T T T T L e N STCRT TR v S ©

" Summa korifristiga fordringar 9 873 2374 |
Kassa och bank 967 13735 |
- Summa omsittningstillgangar 10 840

| SUMMA TILLGANGAR | 311 642 368 207 E

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 178 148
Sﬁ'mr@ bundet %gﬂt kapital - N . | - | - | 1?‘% 178

ATRF Y TR P P a0 Rl

E‘M"meﬁﬂ

Fritt eget kapital
Balanserat rasultat 207 213 181 784
Arets resultat 46 543 25 429

Summa fritt eget kapital 160 670 207 213 |
Poww L U T RO PR S S SO ST Y *T B e .| FUS— LT T PO T 4
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Langfristiga skulder

Rantebérande skulder till aklisdgare 21 147 384 153 811
Kortfristiza skulder

LeverantGrsshkulder 35 31
Aktuella skatteskuider « 34
Ovriga kortfristiga skulder 23 A2 21
Upplupna kostnader och firutbetalda intakter 23 4 353 £ 914

STV T, S T

summa kortfristiga skulder

311642
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Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat

Crarigt totalresultat

Arets totalresultat

Utdelning

Utgaende eget kapital 2023-12-31

lngaends eget kapital 2024-01-01
Arets resultat

L]

Cwrigt totalresultat
Arets totalresultat
Utdelning
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| Utgaende eget kapital 2024-12-31
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Antal aktier uppgar till 150 000 (150 000) A-aktier med kvotvarde 1 kr och 27 500 {27 500} B-aktier med kvot-

varde 1 kr. Bada aktieslagen ger den ratt som bolagsordningen anger.
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oy Kassafiiide fran den Iépande verksamheten
;f‘i% Rérelseresultat -2 694 .3 538

£+ Justeringar fir poster som inte ingar i kassaflddet;
- Owriga poster ef kassapaverkande 3 961 -4 205
Erhallen ranta 105 10 482

Erlagd ranta -16 264 £ 015
Betald skatt 34 ()

B T R ] . A e adeet e Cas e W e alie Aat o Fed T hae Wk M R WA WA VRN v LoD R et GRED b AT ORI s w0 s i

. Kassafitde fran den lépande verksamheten fore féréndring av réreisekapital

s aa S swna 0 aoeear e nacdar oo A cara abs HE

Ckning (-} / minskning {+) omsatningstillgngar -391 19021

Okning (4} / minskning (=) kortfristiga skulder 84 10432
. Kassaflide ﬁ?ﬁm den Eﬁg&mﬁéﬁ #ﬁrkgémmmﬁ o | | o | | - 533% m;m

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Forsaljning dotterfiretag, netto . A37

Resultat fran andelar | koncernforetag 11 . 59 573

Okning (=] § minskning (+) fordringar dotterféretag 12 986 -54 194

¥ %
TR TR,

Kassaflade fran finansleringsverksamheten
Minskning av rantebarande skulder; Ggare -11 516 .
' Kassafléde fran finansieringsverksamheten . | - 1516 0

Periodens kassaflbde -12 768 6 139
Likwida rnedel vid pericdens brjan 13735 7 596
. Likvida medel vid periodens slut - | 967 13735
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Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar det
syenska moderbolazet Nordika 1 Fasticheter AB (Nordika 11},
organisationsnummer 556963-2119 och dess dotterbolag.
Koncernens verksamhet dr att dga och forvalta fastigheter
och fastighetsrelaterade tillgangar, Moderbolaget dr ett aktie-
bolag som dr registrerat | Sverige och har sitt sdte i Stockholm.
Styrelsen har godként denna arsredovisning och koncern-
redovisning vilken kommer att ldggas fram for antagande vid
arsstamma i maj 2025,

Grunder for koncern
redovisningen

Koncernredovisningen har upprattats | enlighet med de
av EU godkadnda IFRS redovisningsstandarder. Vidare har
Arsredovisningslagen (ARL) och "RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler fér koncerner” tillampats. Nordika If
har | enlighet med undantagsreglerna for icke noterade
faretag valt att inte tilldmpa JAS 33 "Resultat per aktie”.

Samtliga belopp redovisas I tusentals kronor, om inte an-
nat anges, och avser perioden 1 januari - 31 december for
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resultatrakningsrelaterade poster och 31 december for
balansrdkningsrelaterade poster,

Réakenskaperna har uppréattats baserat pa verkligt virde
for farvaltningsfastigheter, med héanforlig uppskjuten
skatt, och vissa finansiella instrument. Ovriga tillgangar
och skulder redovisas efter anskaffningsvarde.

Nedan anges de viktigaste redovisningsprinciperna som
tillampats nar koncernredovisningen upprattats, Om inte
annat anges har dessa principer tilldmpats konsekvent for
alla presenterade ar.

L

rakning av utla

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas enligt de valuta-
kurser som anges av Europeiska Centralbanken pa trans-
aktionsdagen, varvid valutakursdifferenser redovisas |
resultatrakningen. Tillgangar och skulder i koncernfdre-
tag med annan rapporteringsvaluta an kronor omraknas
till balansdagens kurs, intakter och kostnader omraknas
till genomsnittlig valutakurs. Samtliga valutakursdifferen-
ser redovisas i dvrigt totalresultat,
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Intiikter

koncernens intdkter bestar frédmst av hyresintakter.
Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella
leasingavtal. Hyresrabatter periodiseras over kontrak-
tets loptid.
Koncernen forvaltas av Nordika Fastigheter AB som
fram till och med 31 december 2022 ingick i kencernen.
Forvaltningsintakter under 2022 avser intdkter fran
uppdrag som Nordika Fastigheter AB utfort till bolag
utanfér koncernen.

Intakter fran fastighetsférsaliningar redovisas pa tilltra-
desdagen, Resultat fran forsaljning av fastighetsagande
bolag redovisas | moderbolaget som resultat fran ande-
lar | koncernforetag och | koncernen som en realiserad
vardeforandring berdknat utifran det redovisade vardet
vid arets inga

Leasingavtal

Fram till 2022-12-31 bestod koncernens vasentliga lea-
singavtal av kontorshyra, efter avytiring av forvaltnings-
bolaget har koncernen inga vasentliga leasingavtal.

Fastighetskostnader

tighetskostnader ingdr drifts- och underhallskost-
nader, kostnader for forvaltningsadministration och
fastighetsskatt. Driftskostnader bestér bland annat
av taxebundna kostnader som el, vatten, vdrme och
renhallning, forsdkring och fastighetsskétsel, Med un-
derhéllskostnader avses kostnader fér atgarder for att
uppréatthalla fastighetens standard och tekniska skick.
| férvaltningsadministration ingar kostnader for fastig-
hetsforvalining, uthyrning och ekonomisk forvaltning.

Central administration

Koncernens administrationskostnader fordelas pa for-
valtningsadministration och central administration. Till
central administration klassificeras kostnader pa kon-
cernbvergripande niva som inte dr direkt hanforbara till
fastighetsférvaltningen.

Ersattning till anstéallda

Ersattningar tll anstéllda utgdrs av léner, betald
semester, betald sjukfranvaro och andra ersattning-
ar samt pensioner, Koncernen har endast avgifts-
bestamda pensionsplaner. For de avgifisbestdamda
pensionsplanerna betalar bolaget fasta avgifter till
en separat juridisk enhet och har darefter fullféljt sitt
atagande gentemot den anstéllde, Sedan avyttringen
av forvaltningsbolaget 2022-12-31 har bolaget inte

nagra anstallda,
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Finansiella intikter och kostnader

Ranteintdkter och rantekostnader redovisas i den period
till vilken de hanfor sig. Valutakursvinster och valutakurs-
farluster nettoredovisas i resultatrékningen som antingen
intdkt eller kostnad bercende pa utfall. Valutakursdiffe-
renser vid omrékning av utlandska verksamheter redovi-
sas under dvrigt totalresultat.

Skatter
Periodens skatt bestér av aktuell skatt och uppskju-

ten skatt, Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga

resultatet for perioden.

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och
skulder,

Uppskjuten skatt redovisas inte avseende den tempo-
rara skillnad som uppkom vid férsta redovisningstill-

fallet av en tillgang eller skuld som utgdr ett tillgangs-
forvary.,

Uppskjutna skattefordringar awvseende avdragsgilla
temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den omfatining det ar troligt att beloppen kan

E

utnyttjas mot framtida skattemadssiga dverskott.

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas |
syfte att generera hyresintakter och vardestegringar
och redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat
direkt hanforliga transaktionskostnader, Vid varje
boksiut darefter redovisas forvaltningsfastigheter till

verkligt védrde, For att faststalla fastigheternas verkli-

ga varde vid varje arsskifte utfér externa varderings-
foretag marknadsvardering av samtliga fastigheter. Till-
kommande utgifter aktiveras endast ndr det ar troligt
att framtida ekonomiska fordelar forknippade med till-
gangen kommer att tillfalla koncernen och utgiften kan
faststallas med tillforlitlighet, samt att atgdrden avser
utbyte av en befintlig eller inférande av en ny identifie-
rad komponent. Utgifter for reparation och underhall
redovisas | resultatrdkningen i den period de uppstar.

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirek-

ta metoden, vilket innebar att nettoresultatet justeras Tor
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar

under perioden, samt for eventuella intdkter och kostna-
der som hanfors till investerings- eller finansieringsverk-
sarmhetens kassafioden. Med likvida medel avses kassa
och bank.

Signerat Uk, JG, GG, HH, CF, UW
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Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt
Arsredovisningslagen (1995;1554) och Radet for hallbar-
hets- och finansiell rapporterings rekommendation RFR

2: Redovisning for juridiska personer,

Vid uppréattandet av redovisningen enligt IFRS och god
redovisningssed maste foretagsledningen och styrel-
sen géra beddmningar och antaganden som paverkar
redovisade tillgangar, skulder, intakter och kostnader
aoch lamnad information | 6vrigt, Dessa beddmningar
baseras pa erfarenhet och antaganden som beddms
vara rimliga under radande omsténdigheter. De mest
vasentliga beddmningarna vid upprattandet av bola-
gets finansiella rapporter har varit verkligt varde pa
forvaltningsfastigheter not 13. Samt verkligt varde i
intressebolag,

Inga nya eller andrade redovisningsstandarder eller
tolkningar som tradde i kraft 1 januari 2024 har haft en
vasentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter.
Fr.o.m. 2027 kommer bolaget att omfattas av beslutade
forandringar av IFRS 18 Utformning och upplysningar |
finansiella rapporter som ersatter |AS 1. |[FRS 18 bedoms
ha en vdsentlig paverkan pa utformning av koncernens
rapporter, utvdrdering av effekter kommer ses Gver
framatriktat.

fokomaotie, Helsingfors,
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Ett fastighetsholag dr utsatt for olika risker och mdjlig-
heter i sin verksamhet. Nedan beskrivs nagra av de
vdsentligaste riskerna.

Fastigheternas viirde
Koncernens fastigheter redovisas till marknadsvarde
| koncernens konsoliderade balansrdkning och med
vardeférandringar i resultatrdkningen, Vardet pa fast-
igheterna ar det som enskilt kan ha stérst paverkan
pa foretagets ekonomiska resultat pd kort sikt, dven

om det inte ger nagon direkt effekt pa kassaflédet,

Vardeférandringarna péverkas dels makroekonomis-
ka faktorer som konjunktur, tillvéxt, inflation och rén-
tenivaer och dels av fastighetsspecihka faktorer som
hyresnivaer, uthyrningsgrad och driftskostnader. Om
vardet pa fastigheterna minskar kan det resultera i bris-
ter | lanedtaganden, vilket kan leda till 6kade amorte-
ringskrav innan dessa lan forfaller till betalning.

Finansiering
Koncernens verksamhet ar huvudsakligen finansie-
rad genom, fGrutom eget kapital, aktiedgarlan och lan
fran kreditinstitut. Som en féljd av det ar Nordika ex-
ponerat for inanslerings- och rinterisker.

Finansieringsrisk ar risken att inte ha tillgang till medel
for refinanslering, investeringar och évriga betalning-
ar vid en given tidpunkt. Majligheten till att erhalla
finansiering dr bercende av den allmanna tiligangen
till inansiering och koncernens finansiella situation.
Svarigheter att uppta finansiering kan ha en negativ
inverkan pa koncernens verksamhet, finansiella stall-
ning och resultat,

Ranterisk avser den risk att férandringar i réntenivan
paverkar koncernens ranteutgifter. Ranteutgifter pa-
vaerkas framst av, utdver omfattningen av rantebaran-
de skulder, nivan pa den nuvarande marknadsrantan,
kreditinstituts marginaler och rdntebindningsperio-
der, Den svenska marknadsréntan paverkas framst
av den forvantade inflationstakten och Riksbankens
repordnta. Rantenivan och omférdelning mellan lan
fran aktiedgare och ldn fran kreditinstitut kan ha en
negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella
stdllning och resultat.

NORDIKA 11 FASTIGHETER AB 7 ARSREDOVISNING 2024
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Hyresintakter

Pd lang sikt paverkas hyresintdkter framst av tillgang

nch efterfragan pa den marknad dar koncernen ar ak-
tiv. Koncernens hyresintdkter paverkas av uthyrnings-
graden for fastigheterna, kontrakterade hyresnivaer
och hyresgidsternas betalningsférmaga. Risken for
stora rirelser | uthyrningsgrad ar storre ju fler enskil-
da stora hyresgdster etf fastighetsbolag har. Pa kort
till medelstor sikt spelar hyresavtalens ldngd en be-
tydande roll da saval hyresgastens som koncernens
mdjligheter att paverka hyresnivan i gdllande avtal ar
hegransade, Da koncernen farvéarvar fastigheter med
héga vakanser vid farvarvstillfallet irns mjlighet att
dka uthyrningsgraden och hyresintdkterna,

Intakterna ar reglerade ay farhallandevis l[anga hyres-
avtal, Bolagets l&nsamhet och verksamhet paverkas
framfdr allt av makroekonomiska faktorer sasom kon-
junktur och ranteldge samt den regionala utveckling-
en pd de platser dar koncernen har fastighetsinnehav,
men aven av politiska beslut. Om Bolaget inte lyckas
anpassa koncernens kostnader tillrackligt snabbt kan

finansiella stéllning och resultat.

Fastighetskostnader

Hyresgaster som hyr kommersiella lokaler har van-
ligtvis relativt langtgaende ansvar for fastighetsskatt,
drift och underhall. Driftkostnader ar huvudsakligen
tariffbaserade, sasom kostnader for el, virme, kyla
och vatten. Dessa varor och tjanster kan vid vissa
tillfallen endast képas fran en leverantér, vilket kan
paverka priset. Koncernen kan genom aktivt arbete
minska fastigheternas energianvandning och langsik-
tigt sanka fastighetskostnaderna. Nar en kostnads-
Skning inte kompenseras av en reglering av hyran
kan det fa en vasentlig paverkan pa koncernens re-
sultat, Avseende vakanta lokaler paverkas resultatet
huvudsakligen av uteblivna kostnadsersattningar.
Underhallskostnader innefattar kostnader som ar
nodvandiga for att langsiktigt behalla fastigheternas
standard, Omfattande renoveringsbehov kan fa en
vasentlig negativ paverkan pa koncernens inkomster
nch kassaflade,
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Nedanstiende tabell illustrerar effekterna pa resultat-
rakningen vid férandringar av varje enskild faktor.

dring av Resuliat

antagande

paverkan, thr

Bashyra inklusive index

Fastighetskostnader= +/- 1 procent

+f ﬁ?ﬁ}ﬁﬁﬁf

*Fastighetskostnoder som inte tdcks av hg

Fastighetsutveckling

At urveckla befintliga fastigheter genom ny-, om-
byggnation eller &ndrad anvindning &r féremal
fér tillstand och beslut av myndigheter om dessa
tillstand inte redan existerar. Sadana tillstdnd och
beslut kan inte alltid beviljas vilket kan orsaka t0r-
seningar, Gkade kostnader och ivarsta fall genomfér-

andet av ett projekt,

Mybyggnation och ombyggnation ar ofta férenat med
stora investeringar. Koncernen investerar enbart pa
marknader déar den har god marknadskénnedom och
det finns stark efterfragan pa lokaler. Byggnation
av hyresgdsters lokaler genomférs framst efter att
hyreskontrakt for lokaler dr tecknade. Kvalitetssak-
rade interna processer sdkerstéller hig kvalitet och
upptyller krav inom hallbarhet. Mormalt minimeras
riskerna vid storre investeringar dven avialsmadssigt |
forhallande till bade entreprendrer och hyresgaster.

MORDIKA [l FASTIGHETER AB 7 ARSREDOVISNING 2024
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Transaktioner

Forvarv och forsalining av fastigheter ar ytterligare
ett satt att 6ka avkastningen. Riskerna vid transak-
tioner begransas genom kvalitetssikrade interna
processer och hidg kompetens i transaktionsteamen.
Transaktionerna genomfors till stor del med egen
personal, men vid behov anlitas dven externa kon-
sulter,

Lagstiftning och skatt

Nordika stravar efter att folja lagar och regler, inte
minst inom skatteomradet. For det fall att koncer-
nens tolkning av géllande regler eller dess tillamp-
ning visar sig vara felaktig, om en statlig myndighet
framgangsrikt gbr negativa skattejusteringar eller
omde tillampade reglerna férandras dven med retro-
aktiv effekt kan det leda till en dkad skattekostnad,
samt skattetilldge och ranta vilket kan ha en nega-
tiv paverkan pa koncernens verksamhet, finansiella
stdllning och resultat.

Aven annan lagstiftning, reglering eller réttsprax-
is avseende exempelvis hyres- och miljérelaterad
lagstiftning kan komma att dndras i framtiden. Om
négon sadan foradndring sker kan det ha en negativ

inverkan pd Bolagets verksamhet, finansiella stall-
ning och resultat,

Signerat OE, JG, GC, HH, CF, OW
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| hyresvirdet ingar dven tilldge som vidaredebiteras hyresgdsten, exempelvis varme, fastighetsskatt och indextillagg.

OVRIGA INTAKTER

Erséttning firtida aviiytt Stackmann® . 119 582

. F M
yriga intackter 1 -
" . (T . [ = TR o ~ : o ’, ~ - e - H s H] - &= H L E - Toaa 4. Higet ol domiod Riowe O
Ir
L Buymma 14 119 582
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g under Stockmanns

* gfter arets slut 2023 triiffades dyerrenskommelse med Stockmann avseende kompensation for fartida avfivtin
rekonstruktion, med & mEUR samt 1 647 266 aktier i Lindex Group Oyl

Kontrakterad hyra uppgick vid utgangen av 2024 till 133 876 (120 122), Den genomsnittliga aterstaende hyres-
pericden uppgick vid arsskiftet till 0,7 (0,6) ar | Sverige och 4,9 (6,0) ar i Finland.

Far att minska expaonering for kreditférluster gbrs bade vid nyuthyrning och ldpande under kontraktstiden

uppféljning av hyresgdsternas kreditvardighet, och i vissa fall stdlls dven krav pa sdkerheter.

AVTALADE FRAMTIDA HYRESINTAKTER
Forfallostrukturen avseende e] uppsédgningsbara hyresavtal framgar av tabell nedan.

Avtalade hyresintdkter inom 1 ar 127 111 109 454
Aytalade hyresintdkter mellan 1 och 2 ar 119 728 104 285
Avtalade hyresintdkter mellan 2 och 3 ar 103 739 94 169
fytalade hyresintikter mellan 3 och 4 ar 79118 84 787
fwtalade hyresintakter mellan 4 och 5 ar 65 358 62 276
Awtalade hyresintakter senare &n 5 ar 134 486 220 367

T PR TR R P T TTTT THAR - o

MODERBOLAGET
Moderbolagets verksamhet bestar | koncerndvergripande funktioner samt organisation for forvaltning av de
fasticheter som &gs av andra koncernbolag |

. Kostnaderna for fastighetsforvaltning vidarefaktureras till de

fastighetsagande koncernbolagen som fastighetsadministration.

Fakturering sker i enlighet med underliggande avtal. Av moderbolagets intékter avser 5 621 tkr (6 771 tkr)
fakturerade forvaltningsarvoden.

Av moderbolagets intdkter avser 99,7 {99,7) procent forsaljning till koncernféretag.

NORDIKA |l FASTIGHETER AB 7 ARSREDOVISNING 2024
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e Sy

Driftskostnader 176 29215 29381 570 | 672 30000 30672 580
Underh3l | an 6 652 6 341 123 | 57 7181 7752 146
Férvaltningsacministration 5179 13 542 18721 363 268 10 6498 10 960, 207
Fastighetsskatt 22 10501 10 533 204 95 g 097 10 093 19
T | . L L. ... D

q
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KONCERNEN
Ernst & Young

Revisi drag 440 39
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MODERBOLAGET

Ernst & %ﬁgﬁt}ﬁg
Revisionsuppdrag R o . 189 253
summa w283 ]

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verk-
stdllande direktdrens firvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisorer att utfdra
samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet
av sadana dvriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

KONCERNEN
Perzsonalkostnader 7 G 849

Avskrivningar inventarier, verkiyg och installationer 18 -B6U 931
Ovriga kostnader -5 626 -13 044
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Not 7. Uppg
till styrelse

KONCERNEN
Laner och andra ersidttningar tl Swiga anstallda -
Sociala kostnader -8

rensionskostnader -

Ovriga personalkostnader 2

Summs

MODERROLAGET
Laner och andra ersatiningar till Gvriga anstiillda R
“aclala kostnader £

Pensionskostnader i

Ovriga personatkosinader &

Ledande befattningshavare Grundlon/Styrelsearvode Pensionskostnad
Styrelsegrdfarande 78

Ersdttning till styrelsen avser drsarvode enlipt beslut pd drsstdmman,

Arvode till styrelsen

-630

-1 S0
-39
(1t

sSumma
Fix
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tH
- H
- ‘ ]
: Tk . : :
i ; * ] Hy - 13 1 -,
k] - wl o4 e a He 4 " bl L L I X H e H HEA I Sa ar TR Y BT o C e sl e B saak +- - al - o a SR fheth £ i s H1 H 4 e B s 5 it - P - +-f HEF EX R LB D L Cop Tt ! BT bl o | o

.i !

Arvode tll styrelsens ordférande utgar enlipt beslut pa Arsstiamman, MOjlighet finns att fakturera arvodet genom bolag och har da ratt att
utver angiver arvode ta ut ersatining med belopp motsvarande sociala aveifter och moms, forutsatt att skattemassiga forutsatiningar fore-

igeer orh att det &r kostnadsneutralt for Moedika.

KONSFORDELNING FOR STYRELSELEDAMOTER OCH OVRIGA LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

KONCERNEN

Styrelseledamoter 5
- Yaray kyinnor _. .
Verkstillande direktdr och Svriga ledande befatiningshavare )
~ Yaray kvinnor -

MODERBOLAGET

Styrelseledamdter 5
- varay kvinnor -
Verkstillande direktdr och Ovriga ledande befatiningshavare 2

« Vargy kvinnor -

NORDIKA |l FASTIGHETER AB / ARSREDOVISHNING 2024
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£ Mordika Il Fastigheter AB har forvarvat och salt tjianster till ndrstaende parter.

i Bl :

%‘E}% Mordika Il Fastigheter AB Mordika Fastigneter AB 7 336 10 252

Avseende tjdnster dar styrelseledamoter har ett betydande inflytande,
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MODERBOLAGET
Intakter fran koncernfiretag 5621 1D0% 677 1 Q0%
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fakomotie, Helsing]
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© Summa

. Summa

KONCERNEN

Cvriga ranteintaiter och fiknonde resultatposter

Ovriga rinteintdkter ach liknande resultatposter

k-
;

| Summa

Ranterostnoder och liknande resultatposter
iantekostnader til aktiedgare

Zantekosinader till kreditinstitut

Rantekostnader avseende derivat
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter

summa rantekostnader och liknande resultatposter

MODERBOLAGET

Ouriga rénteintakier och liknonde resultotposter
Ranteintdkter fran koncernfdretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
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Rinterostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till akticdgare

Dwriga réntekostnader och liknande resultatposter
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Selopp | tusental kronor {thr) 31 decernber

KONCERNEN

Realiserade vardefdrandringar forvaliningsfastigheter
Realiserade virdefdrandring finansiella instrument

)

MODERBOLAGET
Medskrivning av andelar | dotterfdretag

Realisationsresultat vid f6rsaliningar
| Summa
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HONCERMEN

Redovisat varde vid arets bdrjan 1 666 673 2 054 836
Awyttrade fastigheter - 220 000
Tillkomimande investeringar efter forvary 67 GG 92 325
Orealiserade vdrdefdrindringar -71 243 -263 B94
Omrdkningsdifferans 17 584 3 406

L L Y A b E. e e e e s SomaALL L. LA AE Lanaedeanas noade j.%hM.\;ﬂﬂ.ﬁE
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Redovisat virde vid drets slut
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Forvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt varde enligt 1A540. Orealiserade vardeférandringar redovisas
efter férvaltningsresultatet i Rapport dver resultat och dvrigt totalresuitat.

Faststéllande av verkligt viirde

Verkligt varde av forvaltningsfastigheter har beddmts av externa, oberoende fastighetsvirderare, med rele-
vanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som varde-
rats. Den obercende varderaren tillhandahaller det verkliga vardet av koncernens portfélj av férvaltningsfast-

igheter pa arshasis. Varderingarna har utforts av NAI Svefa, GEM och CBRE, Takomotie och Sdterinporttt

varderades under januari 2025, samtliga svenska fastigheter varderades under fiarde kvartalet 2024,

Viirderingsteknik

Vardet for fastigheterna har bedémts med stdd av en marknadsanpassad kassaflddeskalkyl | vilken man genom
simulering av de berdknade framtida kassaflddena som driftnettot genererar analyserar marknadens forvént-
ningar pa varderingsobjektet, Direktavkastningskrav som anvands i kalkylen har harletts ur forsaljningar av
jamftorbara fastigheter. Faktorer av stor betydelse vid val av férrantningskrav ar bedomningen av objekiets
framtida hyresutveckling, vardeforandring och eventuella forddlingsmdjligheter samt fastighetens underhalls-
skick. Viktiga vardeparametrar ar lage, hyresniva samt vakansgrad. For varje fastighet upprattas en kassaflbdes-
prognas som stracker sig minst fem ar framat i tiden. De férvantade inbetalningarna motsvarar villkoren | gal-
lande hyresavtal. For vakanta ytor gérs en berdkning genom en individuell beddomning for varje fastighet,

De forvantade utbetalningarna beddms utifran historiska fastighetskostnader,

Som grund for varderingen ligger en nuvirdesberdkning av det bedtmda kassaflodet samt nuvardet av mark-
nadsvardet vid kalkylperiodens slut.

-115,5
136,1
24,0
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14 A) AVSTAMNING AV EFFEKTIV SKATTESATS
KONCERNEN

Resultat fdre skatt
Skatt enligt gallande skattesats #r maoderbolaget [20,5%)
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intdkter vid forsdljping av aktier | dotterfiretag
Qvriga ef skattepliktiga intdkter
Ef avdragszilla kostnader
Ei bokfrda kostnader som ska dras av
Skatterndssiga avskrivningar
Temparara skilinader avseende fastigheter
Tempordra skillnader avseende intressefirerag
Qvriga temporira skillnader
Myttjande av tidigare skattemassiga underskott
Ej aktiverat underskott
Redovisad a‘;mtf
5@{{ E}&Mﬁfﬁ%g till Arets resultat
Skatt hanfdrlig till drets resultat
Effektiv skattesats

MODERBOLAGET
Resultat fore skatt
Skatt eniigt gallande skattesats for moderbolagert (20,65%5)
Skattesfiekt av:
Nedskrivning av finansiella tillgangar
Utdelning
Ej avdragsgilla kostnader
Tidigare skatteméssiga underskott
Ej aktiverat underskott
i Redovisad skatt :
Effektiv skattesats

14 B) UPPSKEJUTEN SKATT
KONCERNEN
Forandring av uppskjuten skatt hanférlig till orealiserade vErdef@randringar
Fordndring av uppskjuten skatt hdnfdrlig till vardefGrandringar finansiella Instrument
Edrandring av uppskjuters skatt hanfSrii Uil virdefbrindringar derivat
i — , ,, L ; i @
Uppskjuten skatt hanférlig tll virdefdrandring Srvaliningsiastigheter
Uppskjuten skatt hinfarlig tlhvirdefbrandring inansiella instrument
Uppskjuten skatt hanférliz till vardeffrandring derival

-45 9

17

G 459

-14 355
-4 728

54

14

-4 448

-2 876
15 206
B 7%

0%

46 543
9 588

4448
791
-3155

+ -~ '
- EE -

i: -
q. *‘ :

Hé 745
19 2597
3564

r [ Y. X

177 192

36 50

-50
-308
-28 656

25 030
-68 &R
20 032
13 202
4 267
-4 303

Ut

25429

68 680
-19 453
472

99153
19453
408
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Uppskjuten skatteskuld pa fastigheter och derivat avser skatt pa skillnaden mellan skattemdssiga varden och
redovisade varden som uppkommit efter forvarvstilifallet. Av uppskjuten skatteskuld férvdntas 0 (0) kronor
falla ut inom ett ar. Uppskjutna skattefordringar redovisas inte for skattermndssiga underskott, da de inte for-
vantas komma nyttjas inom dverskadlig tid. Uppskjutna skattefordringar uppgick vid utgangen av 2024 till EUR
0,9 miljoneri Finland och SEK 22,1 miljoner i Sverige, nagra begransningar genom spdrrar eller i tid foreligger gj.
Aktuell skatt och uppskjuten skatt ar berdknad utifran en nominell skattesats pa 20,6 procent | Sverige och
20 procent | Finland.
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MODERBOLAGET
Koncernbidrag fran Uppsala Berthaga 5001 AB
Koncernbidrag tifl Mordika Plus AB

E Summa

A o T Y L R T T T bl el e - E S [E B - - Y B S - T R R e e Y

okl T e o A e

637
-110
527

Bolag som Ingdr | Nordiko-koncernen
Uppsala Berthaga 50:1 AB
Rasbora Qy
Kilnteistd Oy Espoon S8terinportt Oy
Mardika Plus AB
Mordika | BHG AB
Mordika H SHGQ Gy
Kiinteistd Oy Helsingin Takomotie 1-3
Mordika | QG 4B
Mardika 1 ECC AB

Bolug

Uppsala Berthdga 50:1 AB

Rasbara Oy

Nordika Plus AB
 Summa

LT - L LR LH e X

Andelar | koncernfretag vid arets birjan
Ayyiringar

Wedskrivningar

Ovillkorade aktiedgartillskott

- Andelar i koncernfiretag vid arets slut |

Orpanisationsnummer

556003-5843
26973476
2132915-5

555009-9024

559105-3177
28273756
2795495-5

559105-3169

550105-3144

NORDIKA [l FASTIGHETER AB /7 ARSREDOVISNING 2024
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Sarte
Stockhalm
Firdand
Finland
Stockholm
Stackholm
Firiand
Firlard
Stockhalm
Stockhoim

Aritol oktier
BO0
100

1 000

Kapitalundel (%)

100
(RELY
1l
140
100
100
100
30
100

Bokfdrt virde
2024-12-37
16 847

117 756

64 658
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2024
224 945
-36 650
10 8966
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Signerat OE, JG, GC, HH, CF, OW

Ristande! (%)

100
100
100
100
100
a0
(e
100
100

Bokfart virde

2023-12-37
16 847

106 790
101 308

2023
104 651

436
25 000
145 730
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5 MODERBOLAGET

T

;{:3 Langfristiga fordringar datterfdretag

E%{ Mordika Plus AB 67 BHEG G0 021
[Kiiriteistd Oy Espoon Saterinportt 30 332 33 504
Lippsala Berthaga 50:1 AR 3623 3623

; ﬁiﬁmiﬁﬁ | “ | | | o - H W‘% M@ | m . ‘M’? fﬁﬁﬁ E

Kortfristign fordringar dotterfaretag
Uppsala Berthdga 50:1 AB " 2224 1 037

i
P Summa

g
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KOMNCERNEN

Redovisat virde vid arets bdrjan 129 263 130 916
Arets foréndringar

- Inkop 5 677 72

- Forsdljningar och utrangeringar .

- Yalutajustering

Utgdende ackumiderade anskaffningsvirden 128 263
Ingaende avskrivningar ~124 987 -124 626

Arets frandringar

- Skattemdssiga avsiriviiingar 2015 {justerat ingangsvarde)

- Farsaliningar och Utrangeringar - 451
- fvskrivningar -660 931
- Valutajustering -4 090
-129 737 <124 387

-
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Utgdende ackumulerade ovskrivning

. Utgdende restvarde enligt plan

o owen o - T e L BT T TN T L LU P I TP REL LU, ST gres LY LR |
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Droanisations- Bokfort viirde Bokfdrt virde
Balag nummer 2024-12-31 20E3-12-37
Lingex Oy UE7240%-3 50776 0
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- Belopp i tusental kronor 8k 31 december

KONCERNEN
Sxattefordringar

MOms

Ersédtining fartida avflyit 5

Cvriga poster
j;;_ Summa
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Skattefordringar
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Belopp | tusental kronor (tkr} 31 december

RONCERNEN

Upplupna hyresrabatter
Upplupna intakter, hyresgaster
Farutbetalda férsdkringspremier
Cvriga poster
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FMODERBOLAGET
Férutbetalda férsakringspremier
Uppiupna ranteintdider koncernforetag
Ovriga poster

 summa
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| nedanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat véirde

tvarde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

KONCERNEN

Finansiella tifleangar

Andra langiristiga fordringar = i
Myresfardringar 6916 2 260
Derivat - 2044

Kortfristiga investeringar 50778

Ovriga kortfristiga fordringar 21 564 3 261
Likvida medel 28180 23 845

b 8

' Summa - so776 2044 56670 29366 |

FHrnonsiello skulder

Skulder till aktiedgare 147 384 153 811
shulder till kreditinstitut 941 375 865 645
Drerlvat 13732

Ovriga langfristiza skulder 4 817 2311
LeverantGrsskulder 73 943 22008
Dvriga kortfristiga skulder B35 45
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Summa
MODERBILAGET

Eimansiefla tflgéngar

Fordringar pa koncernfdretag 2224 1037
Gvriga kortfristiga fordringar 480 202
Likvida medal 2y 13735
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Finansiella shulder
Skulder dll aktiedgars 147 384 153 811
Lesserantirsskulder 35 31
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Verkliga varden for tillgangar och skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde Overensstammer | stort
med redovisade vdrden.

Tabellen fortsdtter pa ndsta sida »>>>
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Transakbion 09222115557544457554

KONCERNEN

Langfristipa skulder

Skulder till aktiedgare 147 384 8 oy 153 811 B %
Skulder dll kreditinstitut OR5 232 BT i EIT
summa % ;, . . L - 12 i . o ” jgﬁ-gg 31% \ U

W R S

Kortlristica skulder
Slader till kreditinstitut 26 743 5, 53% 65 45 & 85%
Summa | | o | 26 143 . 965645

SR Dkt U Bkl

Beviljad checkrikningskredit .
MODERBINAGET
Langfristiga skulder

skulder tifl sktiedgare 147 384 895 153 811 8%
_. . | Lo ik ana | eagny . .

: summa

Beviljad checkrakningskredit - 15 0G0

Forfallostrubtur

———" il betaining. e pva—— o _____ p—— ________________
inomi 1 ar fran balansdagen 26 143 925 645 . -
1<& ar fran balansdagen 147 354 153 817 147 384 153 811
senare an 6 ar efter balansdagen - 5 .

173527 1119456 147384 153811 |

. Summa forfallostruktuy

Koncernen har [&n som dr upptagna i svenska kronor avseende det svenska fastighetshestandet samt lan
upptagna | euro fér det finska fastighetsbestandet. Lan i svenska kronor uppgér till 16 msek, [&n i euro uppgar
till 85 medur.

Samtliga av koncernens kreditavtal med externa kreditgivare innehaller lanevillkor om antingen en bestamd
belaningsgrad och/eller rantetdckningsgrad (s2 kallade covenanter)]. [ vissa kreditavtal berdknas covenanterna
enbart pa det lantagande bolaget och dess dotterbolag medan det | andra kreditavtal finns covenanter kopp-
lade till koncernens resultat och/eller finansiella stéllning. Koncernen har under samtliga ar efterlevt covenan-
terna enligt laneavtal.

. Belinpinesgrad 975 531 <67,506 Kvartal
Beldngingsgrad 575 531 <135 ganger Kvartal

Rapportering av covenanter sker kvartalsvis. Vid arsskiftet uppfylide koncernen samtliga alagda villkor.
Det finns Inga indikationer pa att koncernen skulle ha svarigheter att uppfylla covenanter ndr de testas nésta
gang under 2025. Villkoren ligger &ven under koncernens finansiella mal.

NMORDIKA || FASTIGHETER AB /7 ARSREDOVISHING 2024

30



ST A Transa Rggﬁg’g U921 155 TRAAAR TR

RONUERMNEN

Menrs 62 24
Ovriga poster 23 21
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: Bumma 85 45 f

MODERBOLAGET
Curiga poster 27 99
Summa | 22 21 §
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KONCERNEN

Faruthetalda hyresintakter 673 438
Uoplupna réntekostnader kreditinstiiut 4 11 420
Upplupna rintekosinader aktiedgarlan 3137 6152
~ Ovriga poster L B L
. b | e | | | : , ) : g 335 gmm z

MODERBOLAGET

Upplupna rantekostnader koncernfdretag - 619
Upplupna rintekostnader aktiedgarlan 3131 o152
Ovriga poster | | | D N - | 222 143
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KONCERNEN
Fastighetsinteckningar Z 555 485 2 475 253
- Summa 2555485 2475293
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Moderbolaget har inga stallda sékerheter.

NORDIKA [| FASTIGHETER AB J/ ARSHEDOVISNING 2024
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Koncernen har inga eventualférpliktelser.,
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Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagens slut.
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Undertecknade forsdkrar att koncernredovisningen har upprattats | enlighet med internationella redovis-
ningsstandarder {IFRS), sadana de antagits av EU, samt Radet for finansiell rapporteringsrekommendation
RFR1:3 och att arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen samt Radet fér hallbar-
hets- och finansiell rapporterings rekommendation RFR 2:3. Koncern- och arsredovisningen har upprattats |
enlighet med god redovisningssed och ger en rattvisande bild av koncernens och féretagets stallning
sultat, samt att koncernférvaltningsbherattelsen och farvaltningsberattelsen ger en rattvisande Oversikt dver
utvecklingen av koncernen och féretagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker
ach osdkerhet faktorer som de féretag som ingar | koncernen star infor.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Jssie Everum Jornas Grandér
Qrdférande VD

Gabriel Cronstedt Hakan Hellasus

Var revisionsberdttelse har [Amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift,
Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor

MORDIKA |l FASTIGHETER AB 7 ARSREDOVISNING 2024
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Revisionsberdttelse
Till bolagsstamman | Nordika H Fastigheler AB, org.or 556963-2119

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Vihar utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
far Nordika Il Fastighetar AB for ar 2024,

Enligt war uppfaltning har arsredovisningen uppritiats i enlighet med
Arsredovisningslagen ach ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av maderbolagels finansiella stallning per den 31 december 2024
ach av dess finansiella rasultat och kassafléde f6r aret enligt drsredo-
yisningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla védsentiiga avseenden rattvisande
hild av koncernens finansiella stélining per den 31 december 2024 ach
av dess finansiella resultat och kassaflde 8 aret enligt IFRS
Redovisningsstandarder, s3som de antagits av EU, och arsredovisnings-
lagen, Firvaliningsberdttelsen dr fdrenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.,

Witillstyrker darfor alt bolagsstdmman faststalier resultatrékningen och
balansrakningen 10r moderbolagel och koncernan,

Grund For uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (I15A)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r cbergende | forhall-
ande till moderbolaget ach koncernen enligt god revisorssed | Syerige
och har | dvrigt fullgjort vart yriesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat &r tillrdckliga och dnda-
mélsenliga som grund fér vira uttalanden,

Styreisens och veristdllande direktorens ansvar

Del ar styrelsen och verkstallande direkloren sam har ansvarst #or att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de ger en
riattvisande bild enligt drsredovisningslagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enligh IFRS Redovisningsstandarder sasom de antagits
av EU, Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedbmer dr nddvdndig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missiag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstallande direkldren {9 bedimningen av
bolagets férmaga att fortsiita verksamheten. De upplyser, ndr 58 ar
filldmpliot, om fSrhdllanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verkisambeten och att anvinds antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verk-
siallande direktdran avser att likvidera bolaget, upphiira med verksarm-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helket inte innehaller nagra
véasentling felaktioheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsherdtielse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig s8kerhet 8r en hig grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti {8r att en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed |
Sverige alltid kormmer ath upplicka en vdsentlig felaktighst om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enslilt eller tillsammans rimligen kan
firvintas paverka de ekonomiska beslhut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligh 154 anvander i professionellt omdBme
ach har en professionelll skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom;

« identifierar och beddmer vi riskerna 18r vasentliga felakbigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, utformar och wtfor gransknings-
Atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som dr tillr8ckliga och Andamalsenliga {0r att utgbra en grund
fir vara uttalanden. Risken f&r att inte upptéicka en visentlig fel-
aktighet till f8ljd av cegentligheter &r hOgre an 10r en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan inne-
fatta agerande | maskopi, fdrialskning, avsiktlina uteldmnanden,
felaktig infarmation eller asidosdttande av intern kontrall,

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som dr lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men
infe 1or att utlala oss om effektiviteten | den intaerna kantrollen,

« utvdrderar vi Bmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvdnds
och rimligheten i styrelsens och verkstéliande direktdrens upp-
skattningar i redovisningen gch tillhdrande upplysningar.,

» drarviensiutsats om l@mpligheten | att styrelsen och verkstaliande
direkioren anvander antagandel om fortsatl dritt vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmiade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets fiir-
maga atl fortsdtta verksamheten., Om vi drar sluisatsen ati det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsherdttelsen

den visentliga osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar 3r
otillrckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen, VYara siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmias fram il datumet {6r revisionsberatielsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden giira att ett bolag inte Bngre
han fortsdtia verksamneten.

 uivarderar wi den Overgripande gresentationen, strukituren och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, diribland
upplysningarpa, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna
pa ett satt som ger en réttvisande bild,

» planerar och utfér « koncernrevisionen f6r att inhamita tilirackliga
och  dndamalsendiga revisionsbevis avseende den finansiella
informationen [4r {Bretag eiler affdrsenheter inom koncernen so0m
agrund far att gbra etl ultalande avseende koncernredovisningen.
Wi ansvarar fér styrning, fvervakning och genomgang av det
revisionsarbete som utfdrts {6r koncernrevisionens syfte, Vi ar
eqasamt ansvariga fér vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens glanerade

omfattning och inriktning sami tidpunkten fir den, Vi maste ocksd infor-

mera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister L den interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

tHtalanden

Utsiver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
wi dven utfirt en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens
farvaltning av Mordika Il Fastigheter AB 8r ar 2024 samt av fiirslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fdriust,

Wi Lillstyrker att bolagsstamman dispongrar vinsten enliot frslaget |
frvaliningsberdtieisen och  beviljar styrelsens  ledaméter och
verkstillande direktéiren ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

¥i har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna bDeskrivs ndrmare | avanittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i fdrhallande till moderholaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har | Svrigh fullgjort vart yrkesetiska ansvar
anligh dessa krav,

Wi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillr8ckliga och dnda-
malsenliga som grund fiir vara uttalanden,

Styrelsens och verkstdllande direkitrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fOrslaget il dispositioner
betréfiande bolagets vinst eller fdriust, Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed&mning av om utdelningen &r
fGravarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av moder-
bolagels aoch koncernens egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet
gch stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation gch forvaltningen av bola-
gets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat ait fortldpande
hediima bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad 58 att bokisringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa
et betryggande satt, Verkstdllande direktfren ska skita den IBpande
tarvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgédrder som &r nildvindiga f6r att bolagets bokidring
ska fullgbras 1 overensstammelse med lag och for atl medelstbrvalin-
ingen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart
uttaslande om ansvarsfribet, dr afl inh8mba revisionsbevis f&r att med
en rimlig grad av skerbet kunna bedbma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot vasentligl avseende;

» faretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
sam kan fdranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pd nagot annat sdtt handiat i strid med aktiebolagsiagen, drsredo-
visningslagen eller bolagsardningen,

Vart mal betrdffande revisionen av fbrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och dirmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakernetl bedoma om [orslaget ar f8renligt med
antisbolagsiagern.

on revision som utidrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
alt uppticka atgirder eller forsummelser som kan fBranieda ersdit-
rngsskyidighet mot bolaget, eller att ot 8rslag W dispositioner av
bolagets vinst eller I&rlust inte ar forendigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvamaw, |
professiongllt emdbme och har en professionellt skeptisk instdlining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och (Grslagat Gl
dispositioner av bolagets vinst eller 10rlust grundar sig framst pe
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder

i risk och visentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana Stglrder, omraden och t8rhdllanden som &r vsentliga for verk-
sambeten och dar avsieqg och Gveriradelser skulle ha sarskild betydelse
fir holagets situation. Vi gar igenom och privvar fatiade besiut, besiuts-
underlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta
fir vart uttalande om ansvarsirinet, Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdifande bolagets vinst eller
fariust har vi granskat om firslaget ar frenligt med aktisbolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av vir elekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Ciskar Wall
Auktoriserad revisor

2 {2}

Penneo dokumentnyckel: AZNQW-USKRE-MZ3WK-YSEX3Y-NSNOA-NZ2



Signaturerna | detta dokument dr juridiskt bindonde. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ [or

stiker digital signering. Tecknarnas identitet hor log

"Med min signatur bekraft

Atixtatiserad revisor

Serienummer: cb8ef23eacs1a9].,..17cflcedf7f8ca
1P 1471615008008

2025-04-17 12:22:471 UTC

Detta dokument &r undertecknat digitalt via Penneo.com. De signi
Uppgifternas integritet dr validerad med hjdlp av ett beraknat hashvérde for
originalookumerntet. Alla kryptografiska bevis &r inbdddade | denna POF, vilket
sékerstéller bade autenticitet ach mdjlighet tll frarmtida validering.

Detta dokument dr forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigl som innehdller

ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tianster.

ar jag innehdallet och olla datum i detta dokumentet.”

rots, och visas nedan.

Sa hiir verifierar du doloumentets alcthet:

Mar du Gppnar dokumentet | Adobe Header kan du se att det dr
certifierat av Penneo &5, Detta bekriftar att dokumentets innehall
forolir oferandrat sedan tidpunkten for undertecknandet, Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

ptografiska bevisen xan kontrolleras med hjalp av Penneos

verkiye fir @%gi&a E@ﬁ&mﬁa

WY SXIY-NSNOA-NZZ25 X

Penneo dokumentnyckel: A2NQW-UBKRX-M:



