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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstédllande direktGren for Fastighetsfokus Nr 3 AB, 559117-5871, med sate |
Goteborg, far harmed avge arsredowsnmg for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
Arsredovishingen &r uppriéttad i svenska kronor, SEK.

Allmant om verksamheten
" Bolaget &ger, forvaltar och handlar med fastigheter och &r &gare fill fastigheten Mélndal Kusken 10.
Samtliga lokaler ar idag uthyrda.

2023032142924

Utveckling av foretagets verksamhet resultat och stillning Belopp 1 kr

2022-1 2—31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 4 355 650 4 150 881 3495 073 229 495
Res. efter finansiella poster 1633 190 1724 590 885 434 -4 638
Balansomslutning . 49 187 110 49 958 440 50 376 411 42 741 023
Soliditet % 7 “ 4 2 §

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Det har inte forekommit nagra vasentliga handelser under rakenskapsaret utéver normal verksamhet.

Viktiga forhallanden
Bolaget ar sedan april 2019 helagt dotterbolag till Ragnar Thorgren Holding AB, orghr 559128-3683.

Eget kapital ,
2022-12-31 2027-12-31

_—#—-—-_—.—-ﬂ_—rﬂ—--—h-_——l-——l——qﬂﬂ-—-ﬂ———ﬂ—-——_—l—_-i—-

Specifikation av bundet och fritt eget kapltal

Aktiekapital 50 000 50 000
Totalt bundet eget kapital 50 000 50 000
Balanserat resultat - 1 895 753 685 609
Arets resultat - 1230264 1210 144
Totalt fritt eget kapital 3126 017 1 895 753
Totalt eget kapital | t , 3176 017 1945753

Férslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsenforeslar att fritt eget kapital, kronor 3 126 017, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr

Balanseras i ny rakning | 3126 017
Summa 3126 017

Vad betraffar resultat-och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansraknlng med

tillhorande noter
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Resultatriakning
Belopp | kr Nof 2022-01-01- - 2021-01-01-
o 2022-12-31 2021-12-31
I~ eSSBS et iy T SN e a f O R
&
& Nettoomséttning 4 355 650 4 150 881
. Ovriga rérelseintakter 1246 1804
& 4 356 896 4 152 685
o
£ Rérelsens kostnader :
Ovriga externa-kostnader | | 2 -594 186 -420 581
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - -1194403 - -1194 403
Rorelseresultat 2 568 307 2 537 701
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 35 -
Réantekostnader- | _-935192 -813 111
Resultat efter finansiella poster 1633 190 1724 590
Lémnade koncernbidrag | | | -83 000 -200 000
Resultat fore skatt 1 550 190 15624 590
Skatt pa arets resuitat -3 -319 926 -314 446
Arets resultat 1230 264 1210 144
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anléggningstillgﬁngar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskoft
avseende materiella anldaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Nof

2022-12-31

46 482 086

46 482 086

46 482 086

443 589
7 956

451 545
2 253 479

2705024

49 187 110

3(9)

2021-12-31

47676 489

47 676 489

47 676 489

424 390
50 200 -

474 590
1807 361

2 281 951

49 958 440



Fastighetsfokus Nr 3 AB 4(9)
559117-5871 , -

Balansrakning
Belopp i kr | ~ Not 2022-12-31  2021-12-31
{ |
)
j,g‘; EGET KAPITAL OCH SKULDER
T ;
.'E{}‘ Eget kapital
Eﬁ Bundet eget kapital +
ﬁ Aktiekapital 50 000 50 000
| 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust - 1895753 685 609
Arets resultat 1230 264 1210 144
3126 017 1895 753
Summa eget kapital 3176 017 1945 753
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 32 398 000 38 000 000
Skulder till koncernfbretag o 3 500 000 6 000 000
Ovriga langfristiga skulder 5 5000000 -
| 40 898 000 44 000 000
Kortfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut " b 668 000 800 000
Leverantérsskulder 138 376 40 395
Skulder fill koncernfGretag o 1683 000 1100 000
Skatteskulder 888 132 730 013
Ovriga kortfristiga skulder 282 922 249 733
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1 552 663 1092 546
5113 093 4 012 687
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 187 110 49 958 440
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Kassaflodesanalys
g’ 2022-01-01- 2021-01-01-
& Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
.’H Den [opande verksamheten
&rg Roéresleresultat , 2 568 307 2 537 701
m Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1194 403 1194 403
b3 Erhallen ranta 35 -
' Erlagd ranta m.m -935 152 -813 111
Betald inkomstskatt ~161 807 109 881
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 2 665 786 3 028 874
forandringar av rorelsekapital | -
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
a aning(-)/l\/linskning (+) av kundfordringar -19 199 -25 553
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 42 244 - 7608
aning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 97 981 -946 688
Okning(+)Minskning (-) av kortfristiga skulder 976 305 -105 753
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3763117 1 958 488
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag -83 000 -200 000
Upptagna langfristiga lan | | -
Andring kortfristiga finansiella skulder -132 000 -100 000
Amortering langfristiga skulder -3 102 000 -900 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 317 000 -1 200 000
Arets kassaflode 446 117 758 488
Likvida medel vid arets borjan 1 807 362 1048 874
Likvida mede! vid arets slut 2 253 479 1 807 362
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges |

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokidringsnamndens
‘allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
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Vardermgsprm ciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

L ]

- Materiella anlaggnmgst:llgangar
Materiella anlaggnmgstlllgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar frutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga tiil forvarvet.

l.aneutgifter avseende lanat kapital som kan hanféras till inkép, konstruktion eller produktion av en
tillgang som det tar betydande tid att fardigstalla innan den kan anvandas eller séljas, raknas in |

tillgangens anskaffningsvéarde.

AVSKrivhing
Tillampade avskrivningstider:
Industribyggnad - 2,6%

Nyckeltasldéfinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) | forhallande {ill

balansomslutningen.

Intakter
Det infléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kKommer att erhalla for egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Not 2 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Alingsas Revision AB

Revisionsuppdrag . 15 928 14 569
Andra uppdrag | 1 732 2719
17 660 17 288
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Not 3 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad

Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kosthader

Ej skattepliktiga intakter
Redovisad effektiv skatt

Differens

Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan

Vid arets slut

- Ackumulerade avskrivhingar

-Vid 4rets bérjan

~Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark

Procent

20,6

Ackumulerade anskaffningsvarden mark

Redovisat varde vid arets siut

2022-01-01-
2022-12-31

1550 190
319 339

594
-7

-319 926

2022-01-01-
2022-12~-31
319 926

319 926

Procent |

20,6

2022-12-31

50 065 295

50 065 295

-2 388 806

-1 194 403

-3 583 209

46482086

3579 000

3 579 000

2021-01-01-
2021-12-31
314 446

314 446

2021-01-01-
2021-12-31

1 526 440

314 064
382

-314 446

2027-12-31

50065295

o0 065 295

-1 194 403

-1 194 403

-2 388 806

47 676 489

. 3579000
3 579 000
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Not 5 Skulder som redovisas i fler an en post
2022-12-31  2021-12-31

Foretagets banklan och skuld till koncernféretag om 43 149 000 kr redovisas

en under foljande poster i balansrakningen:
% Langfristiga skulder
J-;;.":;; Skulder till kreditinstitut 32 398 000 38 000 000,
b4, Skulder till koncernitretag 3 500 000 6 000 000
A Ovriga langfristiga skulder 5 000 000 -
& - Kortfristiga skulder |
Skulder till kreditinstitut , | 668 000 800 000
Skuider till koncernforetag . | | 1583 000 1100 000
Not 6 Langfristiga skulder : .
| 2022-12-31 2021-12-31
Skulder.som forfaller 2-5 ar fran balansdagen .
Ovriga skulder till kreditinstitut | 2 672 000 3 200 000
Skulder till moderforetag . | 3 500000 3 600 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 29 726 000 34 800 000
Skulder till moderféretag -~ 2 400 000
Ovriga skulder 5 000 000 -
40 898 000 44 000 000
‘Not 7 Kortfristiga skulder
. 2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen: |
Ovriga skulder till kreditinstitut - 668 000 800 000
Skulder till moderforetag 1 583 000 1100 000
SUMMA 2 251 000 1 900 000
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Not 8' Stallda sakerheter

Stallda sakerheter

o | .
o ' 2022-12-31 2021-12-31
5:":3: For egna skulder och avséttningar
= .
& Fastighetsinteckningar | 40 000 000 40 000 000
P | |
(7%
£
Summa stillda sikerheter 40 000 000 . 40 000 000
Underskrifter

GoOteborg 2023-03-07
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ALINGSAS REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighetsfokus Nr 3 AB
Org.nr, 559117-5871

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Fastighetsfokus Nr 3 AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Fastighetsfokus Nr 3 ABs
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar”, Jag dr oberoende i forhéllande till
Fastighetsfokus Nr 3 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven tor den interna
kontroll som den bedémer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idimna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sidal av2

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga f6r att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till £6];d
av oegentligheter ar hogre én for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utiorma
granskningsatgidrder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta

.verksamheten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1
den interna kontrollen som jag 1dentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsfokus Nr 3
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till
Fastighetsfokus Nr 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ér utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

 fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
f6rsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

torenligt med aktiebolagslagen.

Sida2av?2

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

.forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild betydelse f6r
bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.




