Arsredovisning

for

Fastighets Aktiebolaget Centrum Visterort

556210-0791

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets Aktiebolaget Centrum Visterort intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025- &6 -/ . Arsstimman

beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Fastighets Aktiebolaget Centrum Visterort | 2 (17)
Org.nr 556210-0791

Styrelsen och verkstédllande direktoren for Fastighets Aktiebolaget Centrum Visterort avger {6ljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar. |

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet &r att bedriva fastighets- och virdepappersforvaltning samt ddrmed forenlig

verksamhet. Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Domus 2 och Domus 3.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastighets AB Centrum Visterort och Specialfastigheter 1 Kristianstad AB ingick den 4:e december 2023
avtal om forsiljning av fastigheten Kristianstad Domus 2. Aganderitten till fastigheten och betalning av
dverenskommet forsédljningspris skedde den 2:a januari 2024. Foérséljningspriset uppgick till 470 miljoner

kronor.

Visentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Bolaget dr utsatt for risker knutna till de makroekonomiska férhéllandena, dér utvecklligen pa

hyresmarknaden #r den viktigaste faktorn. For 6vrigt dr bolagets resultat beroende av rdntemarknaden 16r
1an 1 fast egendom.

Forviantad framtida utveckling
Bolaget rdknar med en stabil tillvixt de ndrmsta aren.

Agarforhillanden
Foretaget dr ett heldgt dotterforetag till Steen & Strém Holding AB, org.nr. 556290-7211, med séte 1

Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) | 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 34 109 32 454 37 987 39 924
Balansomslutning 178 745 378 810 419534 528 257 527743
Soliditet (%) 96,8 2,0 0,0 0,0 0,6

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Fastighets Aktiebolaget Centrum Visterort
Org.nr 556210-0791

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

fr1 6verkurstond
ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores

33 531 000

-26 060 968
165 476 182

172 946 214

172 946 214
172 946 214

3 (17)

Foretagets resultat och stéllning 1 §vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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2024-01-01

Resultatrikning Not AHSUAL
Tkt -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intiakter
Nettoomséttning 2 0 34 109
Ovriga rorelseintikter 300 314 3035
300 314 34 913
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -952 -25 332
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar | 0 -24 537
Ovriga rérelsekostnader 30 -3 758
-982 -53 628
Rorelseresultat 299 332 -18 714
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 4 7495 497
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -16 -20 007
7479 -19 510
Resultat efter finansiella poster 306 810 -38 225
Bokslutsdispositioner 6 0 21 521
Resultat fore skatt 306 810 -16 704
Skatt pa arets resultat 7 -141 334 -15 827
Arets resultat 165 476 -32 531

4
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Fastighets Aktiebolaget Centrum Vésterort
Org.nr 556210-0791

Balansrikning ' Not

Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Fasad 9
Markanldggning 10
Byggnads- och markinventarier 11
Inventarier, verktyg och installationer 1.2
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 13

Finansiella anliggningstilleangar
Uppskjuten skattefordran | 14

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntéretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar |

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

(Vv |HIXb1wY7ex-BJgmZJwYXix

2024-12-31
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1 468
1 468

1468

322

171 088
4 048
376

1

175 835

1 442
177 277

178 745

5 (17)

2023-12-31

69 269
26 023
29D

19 321
O

54 303
169 169

142 302
142 802
311 971

1758
61 521
131
351
1315
65 076

1 763
66 839

378 810



Fastighets Aktiebolaget Centrum Visterort
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

- Aktiedgartillskott

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernfGretag

Ovriga skulder

Not

16, 17

18

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4
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2024-12-31

100
100

33 531
-26 061
165 476
172 946
173 046

-

0
1190
0

618

3 891
5 699

178 745

6 (17)

2023-12-31

100
100

33 531
6470
-32 531
7470
73570

1318
1318

3 225
2

- 356736
6 566
1395

369 922

378 810
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Fastighets Aktiebolaget Centrum Vﬁstérort

Org.ar 556210-0791

Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Disposition av foregaende ars resultat
Arets resultat |
Erhallna koncernbidrag

Utgaende eget kapital 2023-12-31
Ingaende eget kapital 2024-01-01

Disposition av foregdende ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Bundet eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat
100 8 551
-8 551
40 000
100 40 000
100 40 000
-32 531
100

[V
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7 469

Fritt eget kapital

Arets
resultat

-8 551

3 5351
-32 531

-32 531

-32 531

32 531
165 476

165 476

7 (17)

Sumina
eget kapital

100

0

-32 531
40 000

7 569

7 569

0
165 476

173 045
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméidnna upplysningar
Fastighets Aktiebolaget Centrum Visterort med org.nr. 556688-3681 &r ett aktiebolag registrerat 1
Sverige med séte 1 Stockholm. Adressen till huvudkontoret ér c/o Steen & Strém Sverige AB, Box

16335, 103 26 Stockholm. Foretagets verksambhet dr att dga och f6rvalta fast och 16s egendom och
didrmed f6renlig verksamhet.

Moderforetag i den storsta koncernen som Fastighets Aktiebolaget Centrum Vésterort dr dotterforetag till
ar Klepierre, reg.nr. 780 152 914, med séte 1 Paris. Moderféretag 1 den minsta koncernen som Steen &
Strom Sverige AB ér dotterforetag till 4r Steen & Strém Holding AB, org.nr. 556290-7211, med séte 1
Stockholm. Det utlindska moderforetagets koncernredovisning kan erhallas {fran Steen & Strom AS,

Stoperigatan 1, 0118 Oslo, Norge.

Foretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Rédovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med féregaende ér.

Intiktsredovisning
Intidkter redovisas till det verkliga virdet av den ersdttning som erhallits eller kommer att erhallas, med

avdrag for mervérdesskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.
Fastighets Aktiebolaget Centrum Visterorts intdkter bestar i huvudsak av hyresintikter iran uthyrning av

kommersiella lokaler.

Leasingavtal
Ett finansiellt leasingavtal dr ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som forknippas med

igandet av en tillgdng i allt visentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna {6r
operationell leasing. |

Leasegivare |
Leasingintdkter vid operationella leasingavtal intdktsfors linjért dver leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt sétt bittre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hénfors till objektet minskar

over tiden.

Utlandsk valuta
Foretagets redovisningsvaluta 4r svenska kronor (SEK).

Omrdkning av poster i utldndsk valuta
Vid varje balansdag riknas monetéra poster 1 utlindsk valuta om till balansdagens kurs. Icke-monetéra

poster, som vérderas till historiskt anskaffningsvérde 1 en utldndsk valuta, rdknas inte om.
Valutakursdifferenser redovisas i rérelseresultatet eller som finansiell post utifran den underliggande
affdrshidndelsen, i den period de uppstér, med undantag for transaktioner som utgdr sdkring och som
uppfyller villkoren for sékringsredovisning av kassafldden eller av nettoinvesteringar.

[V |HIXbIwY7ex-BJgmZJwYXix
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Koncernbidrag
Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for pertoden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultatet i resultatrikningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och ¢;
avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra
perioder. Aktuell skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa temorira skillnader mellan det redovisade vérdet pé tillgangar och skulder

i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga virdet som anvinds vid berdkning av skattepliktigt
resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s.k. balansrdkningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
redovisas for 1 princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas
i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan
utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten
skatteskuld.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprovas varje balansdag och reduceras till den del
det inte ldngre dr sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgingliga 16r att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Viarderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, férvéntar sig att Atervinna det
redovisade virdet pa motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vérdet f6r motsvarande skuld.
Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats t6re balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i1 resultatrékningen, utom nér skatten

ar hinforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten
redovisas direkt mot eget kapital.

Materiella anldggningstillgiangar
Materiella anldgeningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkOpspriset och utgifter som dr direkt hiintorliga till f6rvérvet £6r att
bringa den pé plats och i skick att anvéndas. Tillkommande utgifter inkluderas endast 1 tillgangen eller
redovisas som en separat tillgang, nir det dr sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som &r
forknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och att anskaffningsvérdet {6r densamma kan
métas pa ett tillforlitligt satt, Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande

utgifter redovisas 1 resultatrdkningen 1 den period da de uppkommer.

Da skillnaden 1 forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara
bisentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sé att tillgangen anskaffningsvirde,
eventuellt minskat med berdknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjdrt dver dess
bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas nér den materiella

V/ HJ){h‘le?ex-BngZJwY}{lx}
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anldggningstillgdngen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader 50 ar
Fasad 25 ar
Markanldggning 20 ar
Byggnads- och markinventarier 3-20 ar
Inventatier 3-10 4r

Nyttjandeperioden f6r mark dr obegrdnsad och darfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pé att
forvintad forbrukning har férdndrats védsentligt jamf{ort med uppskattningen vid féregaende balansdag.
D3 foretaget dndrar beddmning av nyttjandeperioder, omprévas dven tillgangens eventuella restvérde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrdkningen

Det redovisade virdet f6r en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrékningen vid utrangering
eller avyttring, eller nér inte nigra framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvindning eller
utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller f6rlust som uppkommer nér en
materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort frdn balansrdkningen &dr skillnaden mellan vad
som eventuellt erhélls, efter avdrag for direkta forsédljningskostnader, och tillgangens redovisade vérde.
Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nir en materiell anldggningstillgang eller
en komponent tas bort fran balansriakningen redovisas 1 resultatrikningen som en dvrig rérelseintékt eller

dvrig rirelsekostnad.

Nedskrivningar av materiella anliiggningstillgcangar

Vid varje balansdag analyserar féretaget de redovisade virdena for materiella anldggningstiligangar {6r
att faststédlla om det finns nagon indikation pé att dessa tillgangar har minskat 1 virde. Om sa &r fallet,
beriknas tillgangens atervinningsvirde for att kunna faststélla vardet av en eventuell nedskrivning. Dér
det inte 4r mdjligt att berdkna atervinningsvirdet f6r en enskild t 1llgdng, berdknas atervinningsvérdet 10r
den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjandevérdet. Verkligt virde med avdrag for forsdljningskostnader 4r det pris som foretaget berdknar
kunna erhalla vid en férséljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transaktionen genomfors, med avdrag for sidana kostnader som &r direkt hinforliga till
forsdljningen. Vid berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafldde till nuvérde
med en diskonteringsrinta fore skatt som dterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvérde
och de risker som foérknippas med tillgangen. For att berdkna de framtida kassaflodena har foretaget
anvant budget och prognoser for de kommande fem aren.

Om atervinningsvirdet for en tillgiang (eller kassagenererande enhet) faststélls till ett ldgre virde dn det
redovisade virdet, skrivs det redovisade virdet pa tillgangen (eller den kassagenererande enhetens) ned

till atervinningsvérdet. En nedskrivning har omedelbart kostnadsforts 1 resultatrikningen.

Vid varje balansdag gor foretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen inte ldngre &r motiverad.
Om sé ér fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskrivning aterfors, 6kar tillgangens
(den kassagenererande enhetens) redovisade varden. Det redovisade virdet efter aterforing av
nedskrivning far inte 6verskrida det redovisade vdrde som skulle faststillts om ingen nedskrivning gjorts
av tillgdngen (den kassagenererande enheten) under tidigare ar. En dterforing av en nedskrivning

redovisas direkt 1 resultatrékningen.

['_\’/ HJXb1wY7ex-BJgmZJIwYXlx
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Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas 1 balansrdkningen nér foretaget blir part till
instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrdkningen nér den
avtalsenliga rétten till kassaflddet fran tillgangen upphor, regleras eller nédr f6retaget fGrlorar kontrollen
dver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrikningen nér den

avtalade torpliktelsen fullgdrs eller pa annat sétt upphor.

Vid det f6rsta redovisningstilifillet virderas omséttningstillgangar och kortiristiga skulder till
anskaffningsvirde. Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder vérderas vid det t0rsta
redovisningstillféllet till upplupet anskaffningsvirde. Laneutgifter periodiseras som en del 1 lanets
rdntekostnad enligt effektivrintemetoden (se nedan).

Vid virdering efter det forsta redovisningstillfdllet varderas omséttningstillgdngar enligt ldgsta vérdets
princip, dvs. det l4gsta av anskaffningsvirdet och nettoférsédljningsvirdet pd balansdagen. Kortfristiga
skulder virderas till nominelit belopp. -
Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det forsta redovisningstillféllet till

upplupet anskafttningsvirde.

Upplupet anskaffningsvdrde

Med upplupet anskaffningsvérde avses det belopp till vilket tillgangen eller skulden initialt redovisades
med avdrag for amorteringar, tilldgg eller avdrag for ackumulerad periodisering enligt
effektivrantemetoden av den initiala skillnaden mellan erhallet/betalat belopp och belopp att
betala/erhalla pa forfallodagen samt med avdrag {6r nedskrivningar.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som l4tt kan omvandlas till kontanter och &r
foremal for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden
inte dverskrida tre manader fran tidpunkten for forvérvet.

Bolaget ingar 1 Steen & Strdm Holding ABs cashpool. vilket innebér att de banktillgodohavanden som
ingar i cashpoolen redovisas som ett koncerninternt mellanhavande med Steen & Strom Holding AB.
Mellanhavandet reglerars inte och redovisas diarfér som en langfristig fordran/skuld 1 balansrdkningen.

Avsittningar
Avsittningar redovisas nér foretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en {6ljd av en
intraffad hiandelse, det dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera

forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

En avsittning omprdvas varje balansdag och justeras sa att den aterspeglar den bésta uppskattningen av
det belopp som krivs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hidnsyn tagen till
risker och osdkerheter forknippade med forpliktelsen. Nir en avsétining berdknas genom att uppskatta de
utbetalningar som férvintas kridvas for att reglera forpliktelsen, motsvarar det redovisade virdet nuvérdet

av dessa utbetalningar.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som en dgare 1dmnar redovisas som en dkning av andelens redovisade vérde.

Aktiedgartillskott som en dgare redovisas direkt 1 eget kapital.

Lg/ HJXbTWY7ex-BJgmZJwYXlx
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

12 (17)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Leasingavtal

Foretaget dr leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler som hyrs ut till kunder.
Sumiman av arets vaiabla avgifter som ingéar 1 rdkenskapsarets resultat uppgar till 0 (19 090) Tkr.

Framtida minileasingavgifter avseende icke uppsédgningabara operationella leasingavtal forfaller enligt

foljande
2024
Inom ett ar 0
Senare an ett ar men mom fem ar 0
Senare dn fem ar O
|,

Not 3 Arvode till revisorer

2023

17 224
22 250
208 813

248 287

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktérens forvaltning, vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

2024

Deloitte AB
Revisionsuppdrag | 28
28

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024
Ovriga rénteintikter 7 493
Kursdifferenser 1
7 495

[V [HIXbIwY7ex-BJgmZJIwYXIx

2023

22
22

2023
493

497




Fastighets Aktiebolaget Centrum Vésterort
Org.nr 556210-0791

Not S Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncerntdretag
Ovriga rdntekostnader
Kursdifferenser

Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhdllna koncernbidrag fran Steen & Strom Holding AB

Not 7 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat 1 skatteplikfig verksamhet f6re skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20.6%)
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Uppskjuten skatt pa temporéra skilinader
Redovisad skattekostnad

[V HJ}{h‘le?ex-BngZJwYX!x]

2024

-11

-16

2024

&~ O

2024

-141 334
-141 334

306 810

-63 203

17
2381

-78 429
-141 334

13 (17)

2023

-12 440
-7 560

-20 007

2023

21 521

- 21 521

2023
15 827
15 827
-16 704

3 44]

-19 268
-15 827
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Not 8 Byggnader och mark

< 2024-12-31 2023-12-31
pred
()
E‘{j,g Ingaende anskaffningsvirden 094 6277 1176736
e Férsdljningar/utrangeringar | -994 627 0
P Omklassificeringar 0 -182 109
fﬁ":i Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 0 994 627
lf : b
E;Hé Ingdende avskrivningar | -189 484 -170 366
0 Forsdljningar/utrangeringar | 189 484 | 0
= Arets avskrivningar 0 - -19 117
m'\_’ Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 -189 484
i
f
Ingdende nedskrivningar | -735 874 -857 532
Aterforda nedskrivningar 735 874 121 658
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar 0 -735.874
Utgidende redovisat virde 0 69 269
Boktort viarde mark | 0 56 427

0 56 427

Verkligt varde for samtliga féfvaltningsfastigheter uppgar till 0 (469,7) Mkr. Vérderingen har genomi{orts
internt 1 koncernen for pagdende projekt och externt av Cushman & Wakefield Sweden AB, en

oberoende virderingsman.

Not 9 Fasad |

2024-12-31 2023-12-31
IngAende anskaffningsvirden | | 41 980 41 980
Forsdljningar/utrangeringar -41 980 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 41 980
Ingéende avskrivningar , -15 957 ~14 209
Forsdljningar/utrangeringar 15 957 0
Arets avskrivningar | 0 -1 748
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 -15 957
Utgﬁende'redovisat varde ‘ 0 26 023

{ [ [HIXbIwY7Zex-BJgmZJwYXIx
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Not 10 Markanliggning

Ingaende anskaffningsvarden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Byggnads- och markinventarier

Ingaende anskaffningsvarden

InkOp

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvirden
Forsédljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivaningar
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

~ Utgaende redovisat virde

[V | HIXb1wY7ex-BJgmZJwYXix

2024-12-31

518
-518

0

-2635
265

2024-12-31

57 592
0
-37 592
0

-38 271
38 271
0
0

2024-12-31

183

-188
0

-188
188

15 (17)

2023-12-31

- 518
0

518

-240
0
-235
~265

233

2023-12-31

- 56279
1313

0

57 392

-34 626
0

-3 645
-38 271

19 321

2023-12-31

188
0

138

-188
0

-188
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Not 13 Pagiaende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran
Outnyttjade underskottsavdrag

Uppskjuten skattefordran avseende temporéra skillnader,

byggnader och mark

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 16 Antal aktier
Aktickapital 1 000 st 4 100 kronor

Not 17 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

fri ('iverkursfond
ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning Gverfores

(v

HJXh1wY7ex-BJgmZJwYXix

2024-12-31
54 303
0

-34 303
0

2024-12-31

1 468

0
1468

2024-12-31

2024-12-31

33 531
-26 061
165 476
172 946

172 946

172 946

16 (17)

2023-12-31
52 545
1 758

0
54 303

54 303

2023-12-31

167

142 636
142 803

2023-12-31

1315
1 315
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Fastighets Aktiebolaget Centrum Vésterort 17 (17)
Org.nr 556210-0791 |

Not 18 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder 0 1318
0 1318

Not 19 Stiillda séikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning | 0 61 900
| 0 61 900

Not 20 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christian Brewaeys
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Mats Persson
Auktoriserad revisor

[V |HIXbTwY7ex-BJgmZJwYXix
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets Aktiebolaget Centrum Vasterort

~ organisationsnummer 556210-0791

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
Aktiebolaget Centrum Vasterort for rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets Aktiebolaget Centrum Vasterorts
finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighets Aktiebolaget Centrum
Vasterort enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for

att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild

enligt érsreddvisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren

ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. |

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstéllande direktdren fér bedémningen av bolagets formaga att

fortsatta verksamheten, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direkt6ren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom;

¢ identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dandamalsenliga
fOor att utgora en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direkt6rens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar oftillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte l[&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

E’/ B1gPTgB??gI-HJuTIDK?gg]
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revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning for
Fastighets Aktiebolaget Centrum Vasterort §6r rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-1.2-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller foérlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstdllande direktdéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende | férhallande till Fastighets Aktiebolaget Centrum
Vasterort enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt, Verkstallande
direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras |
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande sétt. |

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

2(2)

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsirihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo, datum enligt digital signering

Deloitte AB

Mats Persson
Auktoriserad revisor

Fastighets Aktiebolaget Centrum Vasterort

organisationsnummer 556210-0791 [[3'/ B1gPTgDY7gl-HJuTIDK7gg
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