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KOM Fastighetsforvaltning AB

556396-6198

Styrelsen och verkstallande direktoren avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

O

INNEHALLSFORTECKNING SID

. Porvaltningsberittelse 2.3
- Resultatrakning 1
- Balansrakning 5-6
- Noter 7
- Underskrifter 7-8

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrdkningen har faststallts pa arsstimma

Arsstamman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

ar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga Rersoner som enligt lag ska underteckna dessa.

Borldnge
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Matts Lindgren
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KOM Fastighetsforvaltning AB

556398-6196

Styrelsen och verkstallande direktoren avger toljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Resultatrakning
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KOM Fastighetsforvaltning AB
556398-6198

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar fastighetsférvaltning pa entreprenad med dar tillhérande verksamheter sasom yttre och
inre fastighetsskotsel, underhalls- och reparationsarbeten, hyresgdstanpassningar och projektledning.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Bolaget bevakar aktivt marknaden inom verksamhetsomradet. Ett fortsatt fordjupat samarbete med vara befintliga
kunder star i fokus. Detta fOr att sakerstalla en langsiktig I6nsamhet i foretaget.

Foretaget har sitt sate i Borlange, Dalarnas lan.

MiljGpaverkan

Bolaget har egen miljépolicy. Denna anpassas i varje enskilt fall till respektive uppdragsgivares krav.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomsatining 58 645
Resultat efter finansiella
poster 6 260
Soliditet % 58
Avkastning pa totalt
kapital % 33

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Utdelning

Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Arondereferens. 3083242

2201-2212
58 543

6 025
56

26

Aktiekapital

100 000

100 000

2101-2112
44 128

6 991
65

34

Reservfond

20 000

20 000

2001-2012
40 099

4 828
66

45

Balanserat
resultat

8 058 933

~/ 000 000
3 768 340

4 827 273

1901-1912
57 085

0443
60

30

Arets

resultat
3 768 340

-3 768 340
4 953 032
4 953 032




KOM Fastighetsforvaltning AB
556398-6198

RESULTATDISPOSITION

Till arsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 4827 273
Arets resultat 4 953 032
Summa 9 /780 305
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Utdelning 8 500 000
Balanseras i ny rékning 1 280 305
summa 9 780 305

3(8)

Med hanvisning till ovanstaende och vad som i dvrigt kommit till styrelsens kannedom ar det styrelsens beddmning att
utdelningen ar forsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 §) med tanke pa de krav som verksamhetens art och omfattning samt
risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Arendereforens: 2083247




KOM Fastighetsforvaltning AB 4(8)
556398-6198

RESULTATRAKNING |

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
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Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 58 644 920 58 543 464

Ovriga rorelseintakter q 60 544 113 462
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 58 705 464 58 656 926

Rorelsekostnader
Direkta kostnader och underentreprendrer -27 581 103 -29 728 426

Ovriga externa kostnader -6 993 434 -5 987 077
Personalkostnader 2 -17 494 548 -16 463 635
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -355 285 -454 186

Ovriga rorelsekostnader -50 771 —~
Summa rorelsekostnader -52 475 141 -52 633 324
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Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 27 225 1027

Rantekostnader och liknande resultatposter 2 832 —
Summa finansiella poster 30 057 1 027
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Forandring av dveravskrivningar — -1 250 000
Summa bokslutsdispositioner - -1 250 000
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Skatter
Skatt pa arets resultat -1 307 348 -1 006 289
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KOM Fastighetsforvaltning AB
556398-6198

BALANSRAKNING

i e g L e I I L it S S - |, - oy L i

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg aoch installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringat

Upparbetad men ej fakturerad intakt

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Arenderaferans 30832142
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4 622 914
3 000 000
211 201

3 490 149
405 385
11 729 649

5205 095
5 205 095

16934 744

18 784 998

e M@ e RTLeT A
s
P ot
S TR G B TSP P RN S -l

5(8)

1997 088
1997088

9167 781
929 435

2 400 000
216 318
12 713 534

8 268 856
8 268 856

' 20982390

22 979 4738
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KOM Fastighetsforvaltning AB
556398-6198

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt egef kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade &veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfri’stiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arendercterens, 5083242
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' 1250000

3 683 089
2216 093
3 883 023
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22 979478




KOM Fastighetsforvaltning AB
556398-6198

NOTER

Not T Redovisningsprinciper

Enligt BENAR 2016:10

1(8)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Kommentar: Justerat eget kapital beraknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Avkastning pad totalt kapital = (Rorelseresultat + Finansiella intdkter) / Totalt kapital

Not 2 Médelantalet anstallda

Medelantalet anstallda

Not 3 Inventarier. verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsviirden
Inkop

Forsadljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forindringar av avskrivhingar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

| anskaffningsvardet ingar konst med 101 400

Not 4 Eventualforpliktelser

Garanti enl| Fastigos stadgar § 21

kr som ej skrivs av.

Arondereferens: 3083242

2023

34

- 2023-12-31

5718 384

461 961
-253 510
5 926 845

-3 721 306

-355 285
-4 (076 591

1 850 254

2023-12-31

226 586

2022

33

2022-12-31
5532 414

185 980
5718 394
-3 267 120

-454 186
-3 721 306

1997 088

2022-12-31 .

202 483



KOM Fastighetsforvaltning AB
556398-6198

UNDERSKRIFTER

Borlange

Matts Lindgren Joakim Orthén

Jeanette Ohrn

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Erik Osterlund
Auktoriserad revisor

Aroendereforens, 30832472
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FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Kom Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556398-6198

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kom FastighetsfGrvaltning

AB {6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riittvisande bild
av Kom Fastighetsforvaltning ABs finansiella stiillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
FForvaltningsberiittelsen dr forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att bolagsstimman faststiiller resultatrdkningen och
balansriikkningen.

Grund for nttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och

god revistonssed t Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag iir oberoende i forhdllande till
Kom Fastighetsférvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har1i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillriickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ir styrelsen och verkstiillande direktGéren som har ansvaret {6r att

arsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstilllande direktéren ansvarar diven
{Or den interna kontroll som de beddmer iir nédviindig {or att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter etler misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstiillande
direktoren for bedomningen av bolagets formaga att fortsiitta verksamheten.
De upplyser, niir sa dr tilliimpligt, om férhallanden som kan paverka
formdgan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorus ansvar
Mina mal iir att uppnad en rimlig grad av siikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog
grad av siikerhet, men ir ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed 1 Sverige alitid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund 1 drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omd6me och
har en professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

» 1dentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifrian dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ér tillriickliga och dndamalsenliga for att utgora
en grund f6r mina uttalanden. Risken {6r att inte upptiicka en viisentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r higre in {6r en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller
asidosiittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse f6r min revision fér att utforma granskningsatgiirder som #r
lampliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i1 de redovisningsprinciper som anviinds och
rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktdrens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen och verkstiillande
direktoren anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig osiikerhetsfaktor
som avser sidana hiindelser eller forhillanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formiga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen
fista uppmiirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfakiorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet {or revisionsberiittelsen, Dock
kan framtida hiindelser eller forhdllanden géra att ett bolag inte Liingre kan
fortsiitta verksamheten.

* utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om drsredovisningen dterger
de underliggande transaktionerna och hdndelserna pi ett siitt som ger en
riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méiste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Arenvderaferens: 3083247



FORENADE
REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av

styrelsens och verkstiillande direktdrens forvaltning foér Kom
Fastighetsforvaltning AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i1
fGrvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstillande
dircktoren ansvarsfrihet for riikenskapsiret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt

denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende 1
forhallande till Kom Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat &dr tillrickhga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret {Or {Orslaget till dispositioner betriiffande

bolagets vinst eller {orlust. Vid férslag tifl utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ir férsvarlig med hdnsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiilining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {6rvaltningen av bolagets
angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad si att
bokf{oringen, medelsiorvaltningen och bolagets ekonomiska angeliigenheter 1
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt. Verkstiillande direktdren ska skota
den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de atgiirder som iir nédviindiga f6r att bolagets bokféring
ska fullgtras i verensstimmelse med lag och f6r att medelstérvaltningen ska

skotas pi ett betryggande siitt,

Revisorns ansvar
Mitt mal betriiftande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande

om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i nagot visentligt avscende:

+ foretagit ndgon dtgiird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd niigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimhg grad
av siikerhet bedoma om forslaget iir forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {0r att en
revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersiittningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust
inte ir forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instiillning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras
pd min professionella bed6mning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhitlanden som ar viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gir
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och
andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styreisens foérslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller {orlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande
samt ett urval av underlagen {¢r detta for att kunna bedéma om férslaget ir
forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgdir av min elektroniska underskrift

Erik Osterlund
Auktoriserad revisor
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