Arsredovisning

for

AB Kvillebo Fastighetstorvaltning

559067-5939

Réikenskapsaret

2021-09-01 — 2022-08-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 AB Kvillebo Fastighetsforvaltning intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pd drsstimma den 21 februari 2023. Arsstimman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

ﬂ; den 21 februari 2023

Thomas Nilss
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AB Kyvillebo Fastighetsforvaltning
Org.nr 559067-5939

Styrelsen for AB Kvillebo Fastighetsforvaltning avger {6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2021-09-01 — 2022-08-31.

L(7)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregaende ar.

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten

Allmiént om verksamheten
Bolaget d4ger och forvaltar fastigheten Goteborg Kvillebédcken 48:17.

Foretaget har sitt sdte 1 Géteborg.

2 .

" Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsétining 422 347 352 342
Resultat efter finansiella poster 29 - =377 65 94
Soliditet (%) 9 3 3
Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 465 000 65 825 -231 705
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny ridkning -231 705 231 705
Arets resultat 29 242
Belopp vid arets utgang 50 000 - 465 000 ~-165 880 29 242

Villkorade, dnnu ej dterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 30 000 (30 000) kr.

Resultatdisposition |
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets vinst

behandlas sa att
1 ny rikning &verfores

-165 880
29 242
-136 638

-136 638
-136 638

Totalt

349 120

0

29 242
378 362

i
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Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatriakning Not 2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31

Ty W A mar =Tt

Rorelseintikter, lagerforidndringar m. m.
Nettoomséittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m,m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

421 548
421 548

-255 187

-62 443
-317 630
103 918

-74 676
-74 676
29 242

29 242

29 242

346 752
346 752

-593 811

-54 189
-648 000
-301 248

-15 457
-75 457
-376 703

145 000
145 000
-231 705

-231 705
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Karlﬁ‘isnzga fordringar

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

LT T AT Tl T

Not

2022-08-31

4 001 669
17 684
4 019 333

4 019 353

15113
15113

48 411
48 411
63 524

4 082 877

3(7)

2021-08-31

4 059 289
22 507
4 081 796

4 081 796

107
107

35 767
S5 767
335 874

4137 670
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AB Kvillebo Fastighetsforvaltning

Org.nr 559067-5939

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-08-31

50 000
465 000
515 000

-165 8380
29 242

-136 638
378 362

3 004 025
3 004 025

70 020
40 572
439 044
8 934
32 624
59 296
700 490

4 082 877

4 (7)

2021-08-31

50 000
465 000
515 000

65 825

-231 705
-165 880
349 120

3074 045
3 074 045

70 020
42 568
4389 060
18 437
32 624
61 796
714 5035

4137 670
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Noter
Redovisningsprinciper
Allmianna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag,

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader | 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Not Stillda siakerheter
For skulder till kreditinstitut
. 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckning 3 500 000 3 500 000
3 500 000 3 500 000
Not 1 Byggnader och mark
2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 3 853 600 3 473 600
Ink&p 0 380 000
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 853 600 3 853 600
Ingaende avskrivningar -259 311 -206 730

Arets avskrivningar -57 620 -52 581

Utgaende ackumulerade avskrivningar =316 931 -259 311 .
Ingaende uppskrivningar 465 000
Arets uppskrivningar 0 465 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 465 000 465 000
Utgiaende redovisat virde 4 001 669 4 059 289
Taxeringsvirden byggnader 3225000 2 551000
Taxeringsvirden mark 1512 000 1512 000

4 737 000 4 063 000
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Not 2 Inventarier, verktyg och installationer

2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 24 115
Inkop 24 115
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 24 115 24 115
Ingaende avskrivningar -1 608 —
Arets avskrivningar -4 823 -1 608
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 431 -1 608
Utgaende redovisat virde 17 684 22 507
Not 3 Uppskrivningsfond

2022-08-31 2021-08-31
Belopp vid drets inging 465 000 0
Avsittning till fonden under rdkenskapsaret 0 465 000
Belopp vid arets utgang 465 000 465 000

Byggnader och marks utgaende bokiorda virde exklusive uppskrivningar uppgar till 3 536 669 kr (3 594

289 k).

Not 4 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 3 074 045 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdakningen.

2022-08-31 2021-08-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 004 025 3 074 045
3004 025 3074 045

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 70 020 70 020
70 020 70 020
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AB Kvillebo Fastighetsforvaltning
Org.nr 559067-5939

Not 5 Skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut |
Skulder som ska betalas senast fem ar efter balansdagen

P _Géteborg den 21 februari 2023
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yirrevisionsberﬁttelse har limnats den 21 februar1 2023

Tobias Thorsson
Auktoriserad revisor
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2022-08-31 2021-08-31
2 723 945 2793 965
2 723 945 2793 965
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i AB Kvillebo Fastighetsforvaltning
Org.nr 559067-5939

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér AB Kvillebo Fastighetsforvaltning f6r rakenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-3 1.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av AB Kyvillebo Fastighetsforvaltnings finansiella stiallning per den
2022-08-31 och av dess finansiella resultat £or aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker dértor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
férhallande till AB Kvillebo Fastighetstorvaltning enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 10r den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ngra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om foérhallanden som kan paverka tormégan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar |
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen

L e

- garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

“Som del av en revision enligt ISA anvénder jag pr ofessmnellt omddme och hal en professionellt skeptlsk

instdllning under hela revisionen. Dessutom:

AB Kviliebo Fastighetsforvaltning, Org.nr 559067-5939
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- 1dentifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga f6r att utgéra en grund for mina uttalanden.

Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

- skaftar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om eftektiviteten 1 den interna kontrollen,

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar Jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbévisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig oséikerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet 16r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhdllanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla 1akttagelser undel revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for AB

Kvillebo Fastighetstérvaltning t6r rikenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller t6riust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar férlusten enligt férslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarstrthet for rakenskapsaret. |

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 foérhallande till AB Kvillebo Fastighetsforvaltning enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Sy K. - e = —_—— o - -

Jag anser att de revisionsbevis j Jag har inhdmtat &r tllllackllga och #ndamalsent; ga som grund fOr mina
uttalanden. |

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i &vrigt.
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Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och térvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokf6ringen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras péa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis fOr att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon térsummelse som kan féranleda
ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat t strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgérder som utférs baseras pa min professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgédrder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdtfande bolagets vinst eller t6rlust har jag granskat om f6rslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 2i februari 2023

Tobias Thorsson
Auktoriserad revisor

AB Kvillebo Fastighetsforvaltning, Org.nr 559067-5939




