2026022601134

ARSREDOVISNING
for

Hallonkullen Fastighets AB

559058-8470

Rikenskapsaret

2025

Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstimma 2026-02-20.

Arsstimman besl6t att godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Jag intygar att innehéllet i dessa handlingar 6verensstimmer med originalen och att originalen

undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Stockholm 2026-02-24
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Hallonkullen Fastighets AB 1 (7)
Org.nr 559058-8470 ‘

Styrelsen for Hallonkullen Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

" Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar. -

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget dger, utvecklar och forvaltar fastigheter.

Bolaget dger fastigheten Skrinnaren 1 1 Sundbyberg.

Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Rikshem bedriver verksamhet i en omvérld som pa méanga sitt dr orolig och med en utveckling som &r
svar att forutsdga. Det finns dock tecken pa aterhdmtning 1 konjunkturen och allt fler uttrycker nu ocksa

att det ur ett makroekonomiskt perspektiv ser ljusare ut.

Bolaget ingar i Rikshem-koncernen vilket &r en styrka utifran stabila dgare, en stark rating och tillgang
till goda finansieringsmojligheter 1 badde kapital- och kreditmarknaden.

Under Q4 tecknades avtal om att bolagets ska sdljas under Q1 2026. I samband med det har tidigare
nedskrivning av fastigheten aterforts da nedskrivningsbehov ej langre foreligger.

Ingen verksamhet har bedrivits under aret och i 6vrigt har inga visentliga handelser skett under
rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 6 574 -2 855 -2 586 -2 111
Soliditet (%) 13 2 2 2
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Hallonkullen Fastighets AB
Org.nr 559058-8470

Forandringar i1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 1 404 690 2 605
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny ridkning 2 605 -2 605
Arets resultat 9 532 501
Belopp vid drets utging 50 000 1407 295 9532 501

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 407 295

arets vinst 9532 501
10 939 796

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 10 939 796
10 939 796

2(7)

Totalt

1437 295

i
9 532 501
10 989 796

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Hallonkullen Fastighets AB
Org.nr 559058-8470

Resultatriknin Not LSl
5 -2025-12-31
Summa rorelseintikter 0
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader | -148 528
Aterforing av nedskrivningar 9 531 205
Summa rorelsekostnader 9382677
Rorelseresultat 9382 677
Finansiella poster

Rinteintakter och liknande resultatposter 3 1 296
Rintekostnader och liknande resultatposter 4 -2 809 477
Summa finansiella poster -2 808 181
Resultat efter finansiella poster 6 574 496
Bokslutsdispositioner

Skatteméssigt resultat Gvefort till kommittent 2 958 005
Summa bokslutsdispositioner 2 958 005
Resultat fore skatt 9532 501
Arets resultat 9 532 501
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2024-01-01
-2024-12-31

-212 088
0

-212 088
-212 088

2 605
-2 645 611
-2 643 006
-2 855 (094

2 857 699
2 857 699
2 605
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Hallonkullen Fastighets AB
Org.nr 559058-8470

Balansriakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31

75 296 795

6 939 099
82 235 894

82 2335 894

80 968
80 968

80 968

82 316 862
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2024-12-31

65 765 590

6 939 099
72 704 689

72 704 689

20 874
20 874

20 874

72 725 563
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Hallonkullen Fastighets AB
Org.nr 559058-8470

Bélansrﬁkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

50 000
50 400

1 407 295
9 532 501

10 939 796
10 989 796

71 327 066
71 327 066

0
0

82 316 862
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2024-12-31

50 000
50 000

1 404 690

2 605
1407 295
1 457 295

71 250 594
71 250 594

17 674
17 674

72 725 563
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Hallonkullen Fastighets AB
Org.nr 559058-8470

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre bolag.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Hallonkullen Fastighets AB, org nr 559058-8470, med séte 1 Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till

Rikshem Hallonkullen Holding AB, org nr 559058-8488, med site 1 Stockholm, Sverige. Rikshem AB
(publ), org nr 556709-9667 med site 1 Stockholm &r moderbolag till Rikshem Hallonkullen Holding AB.
Rikshem AB (publ) ingar i Rikshem Intressenter koncernen dédr Rikshem Intressenter AB, org nr
556806-2466 med site 1 Stockholm, d4r moderbolag. Bade Rikshem AB (publ) och Rikshem Intressenter

AB upprittar koncernredovisning,

Bolaget har inte haft ndgon anstilld personal under innevarande eller féregdende ar. Bolagets

administration och forvaltning hanteras av personal anstilld av Rikshem AB (publ).

Not 3 Ranteintikter och liknande resultatposter

I beloppen ingar inga koncerninterna poster.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

I beloppen ingar koncerinterna poster med

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde
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2025

-2 809 477
-2 809 477

2025-12-31

73 296 795
7S 296 795

-9 531 205

9531 205
0

75 296 795

2024

-2 645 611
-2 645 611

2024-12-31

75 296 795
75 296 793

-9 531 205

0
-9 531 205

65 765 590
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Hallonkullen Fastighets AB
Org.nr 559058-8470
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Not 6 Pigiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2025-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 6 939 099
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6 939 099
Utgdende redovisat varde 6 939 099

Not 7 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen

2025-12-31
Skulder till koncernforetag 71 327 066
Redovisat varde 71 327 066

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget kommer att byta dgare 1 borjan pa 2026.

2024-12-31

6 939 099
6 939 099

6 939 099

2024-12-31

71 250 594
71 250 594

Arsredovisningen dr daterad och beslutad den 19 februari 2026 d& den har godkints av styrelsen.

Innehallet 1 denna arsredovisning bestimdes den 19 februari 2026..

Den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Carl Conradi Anders Lilja
Ordférande

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Emst & Young AB

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor
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Building a bettor
WOFRING Worlo

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Hallonkullen Fastighets AB, org.nr 558058-8470

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen Hallonkullen
Fastighets AB for ar 2025-01-01 —2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattatsi enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Hallonkullen Fastighets ABs
finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Hallonkullen
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f4r
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och d&ndamalsenliga fér
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hiégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplys-
hingarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handeiserna pa ett sétt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: LBUUV-ZLA3A-21KG7-SIGWY-156V-PNHL8
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Hallonkullen Fastighets
AB for ar 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avshittel Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | fdrhallande till Hallonkullen
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget (till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvalthingen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraifande revisionen av térvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en h6g grad av sakerhet, men ingen garant|
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor
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