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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren f6r Hudikbo Fastighets AB, 556541-6483, med séate | Hudiksvall,
far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning samt ddrmed forenlig verksamhet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp i Tkr
20256-06-30 2024-06-30 2023-06-30 2022-06-30 2027-06-30
Hyresintakter 3 948 3594 3437 3170 2841
Resultat efter finansiella poster 1 399 1295 1 049 1014 1239
Soliditet % 3 3 3 4 6

Definitioner: se not

Agarférhallanden

Féretaget ar helagt dotterféretag till Hanebo Fastighets AB i Hudiksvall, org.nr §566579-2933.
Inga inkdp eller férsaljningar har skett inom koncernen.
Ingen koncernredovisning har uppréttats enligt ARL 7 kap 38§.

Eget kapital
Balanserat
resultat inkf
Aktiekapital Reservfond arets resultat
Vid arets bdrjan 100 000 20 000 592 746
Disposition enl arsstdmmobesiut
Utdelning -590 000
Arets resultat 1 B 740 860
Vid arets slut 100 000 20 000 743 606
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 743 6086, disponeras enligt féljande:
, Belopp I Kr
Utdelning 740 000
Balanseras i ny rakning ) 3 606
Summa 743 606

Vad betréaffar resultat och stéllning | dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter
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Belopp i kr Not 2024-07-01-  2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30
Hyresintakter 3 947 996 3 593 631
Ovriga rorelseintékter l 2 300 39 550
3 950 296 3 633 181
Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -1634 215 -1 367 093
Administrationskostnader -210 936 -185 288
Personalkostnader -2 7560 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -334 823 -352 822
Rorelseresultat 1767 572 1727 978

Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 474 134 576 087
Rantekostnader -842 932 -1 009 327
Resuiltat efter finansiella poster 1398 774 1294 738
Bokslutsdispositioner -466 000 -556 000
Resultat fore skatt 932 774 738 738
Skatt pa arets resultat -191 914 -151 251
740 860 587 487

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr | Not 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 3 10 966 983 10 924 995
Inventarier 4 _ -
10 966 983 10 924 995
Finansiella anldaggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 5 15 0567 625 15 799 347
15 057 625 15 799 347
Summa anlaggningstillgangar 26 024 608 26 724 342
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran - 62 673
Ovriga fordringar 1 101 685
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 6 381 -
7 482 63 258
Kassa och bank 1603 787 817 548
Summa omsattningstillgangar 1611 269 880 806
SUMMA TILLGANGAR 27635877 27 605 148

Penneo dokumentnyckel: JORCE-K7TCE-M3CHB-TPVYYC-UF99G-RB3Z0




Hudikbo Fastighets AB 4(8)
556541-6483

Balansrakning |
Belopp i kr l - Not 20256-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital | 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 2 746 5 259
Arets resultat 740 860 587 487
743 606 592 746
Summa eget kapital 863606 712746
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 305 452 233079
3056 452 233 079
Langfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut 24 954 750 25 564 500
24 954 750 25 564 500
Kortfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 591 000 591 000
L.everantdrsskulder 137 319 86 988
Skatteskulder 18 0562 -
Ovriga kortfristiga skulder 2 275 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 763 423 416 835
1612 069 1094 823
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 635 877 27 605 148
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tilldgg for uppskrivningar.] | anskaffningsvéardet ingar férutom
inképspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for
|6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fdrdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen.

Materiella anldggningstillgdngar - N Ar
Forvaltningsfastigheter 10-60
Inventarier - 5

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttiandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjiandeperiod bedéms som
obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttiandeperiod varierar.

Fdljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 60 ar

-Stomkompletteringar, innervdggar mm 20-40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 15-40 ar

-Ytitre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-30 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

Penneo dokumentnyckel: JORCE-KZ7TCE-M3CHE-TPVYC-UF99G-RB320
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.. Skatt
oy
it Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
e inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
Iy rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt fér
£ skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller hdndelser.
}{:}
"
§ el

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock inte fér femporéara
skillnader som harrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas fér
avdragsgilla temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvanda skattemaéassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld
férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r
peslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprdvas varje balansdag.

Avsattningar

En avsattning redovisas | balansrékningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av
en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfiéde av resurser kravs for att reglera férpliktelsen och
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som
kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprévas varje
balansdag.

Intakter

Det infléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kormmer att erhallas,
med avdrag for rabatter. -

Not 2 Ranteintakter och liknande resultatposter

2024-07-01- 2023-07-01-

o 2025-06-30 2024-06-30
Ranteintakter, koncernféretag 466 000 556 000
Ranteintakter, 6vriga 8 134 20 087
Summa | 474 134 576 087

Not 3 Forvaltningsfastigheter
2025-06-30 2024-06-30

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 16 369 837 16 369 837
-Nyanskaffningar 376 810 )

Vid arets slut 16 746 647 16 369 837
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -5 444 842 -5 103 743
-Arets avskrivning - -334823 -341 099
Vid arets slut -5 779 665 -5 444 842

Redovisat virde vid arets slut 10966 982 10 924 995
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Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden 1534 213 1534 213
Redovisat varde vid arets slut 1534 213 1534 213
Not 4 Inventarier
_ o 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskalfningsvérden
-Vid arets bdrjan 58 779 58 779
58 779 58 779
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdérjan -58 779 -47 056
-Arets avskrivning -11 723
-58 779 -98 779
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 15 799 347 156 074 175
-Tillkommande fordringar 14 972 1627 312
-Reglerade fordringar -756 694 -902 140
Redovisat varde vid arets slut 15 057 625 15 799 347
Not 6 Langfristiga skulder
. N - 2025-06-30 2024-06-30
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 22 590 750 23 200 500
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdakerheter ,
] o B ~ 2025-06-30 2024-06-30
FOr egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 33 196 400 33 196 400
Foretagsinteckningar 100 000 100 000
33 296 400 33 296 400
Summa stillda sikerheter 33 296 400 33 296 400
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Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.

Underskrifter

" Arsredovisningens innehall blev klart 2025-12-08

Hudiksvall

2025-12-10

Par Hoglund
Verkstéllande direktor
Styrelseordférande

Min revisionsberéattelse har lamnats den 2025-12-11

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor

Anders Arfvén
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2025-12-11
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Hudikbo Fastighets AB
Org.nr 556541-6483

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Hudikbo Fastighets
AB for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Hudikbo Fastighets ABs finansiella stallning per
den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till Hudikbo Fastighets AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer ar noédvandig for att
uppratta en Aarsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsédtta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisoms ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Hudikbo Fastighets AB, org. nr. 556541-6483

misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som éar tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foélid av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn (il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrolien.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar jag en slutsats om Ilampligheten 1 att styrelsen och
verkstaliande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r oftillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhdllanden gdra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den oOvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovishingen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

112
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for Hudikbo
Fastighets AB for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av
férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligf férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till Hudikbo Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Verkstallande direktéren ska skéta den lépande
férvaltningen enligt styrelsens rikllinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing
ska fullgéras i oOverensstammelse med lag och for att
medelsférvattningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i ndgot vasentligt avseende:

¢ foretagit ndgon A&tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd nagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sikerhet bedoma om fdrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
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forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkonmande
granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta fér att kunna beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor
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