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Arsredovisning

for

Kvanums Fastighets AB

356749-0775

Réakenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kvinums Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 13 januari 2023. Arsstimman
beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Kvéanum den 13 januari 2023
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Kvéanums Fastighets AB | | 2 (10)
Org.nr 556749-0775

Styrelsen for Kvidnums Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2021-09-01 - 2022-08-31.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksambheten

Bolaget bedriver uthyrning av bostadslidgenheter 1 egna fastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Vara.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

I skrivande stund rader stor oro och osikerhet i Sverige och runt om i 6vriga viirlden med anledning av

kriget 1 Ukraina samt den skenande inflationen. Kostnaderna har ¢kat géillande bland annat el, brénsle
och rédntor. Detta har dnnu inte paverkat bolaget i ndgon storre utstrdckning men utvecklingen f6ljs

noggrant.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséitning 4 694 4 577 4 372 4251
Resultat efter finansiella poster 576 1 689 118 1 754
Soliditet (%) 18,9 20,7 24,1 26,2

Foriandringar i eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 500 1 782 637 1817920 3 701 057
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: |
Utdelning -180 000 -180 000
Balanseras 1 ny rdkning 1817 920 -1 817 920 0
Arets resultat 799 029 799 029
Belopp vid arets utgang 100 500 3 420 557 799 029 4 320 086
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3420 556
arets vinst 799 029
4219 585

disponeras sa aft 1 ,
till aktiedgare utdelas (250 kronor per aktie) 187 500
1 ny rdkning 6verfores 4 032 085
| 4219 585

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen &ar forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.,
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Kvénums Fastighets AB
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Resultatrikning ‘ Not

Rorelseintiakter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foridndringar av periodiseringsfonder
Forandringar av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2021-09-01
-2022-08-31

4 694 189
20 494
4714 683

-2 650 161
-1 039 661
=344 995
-4 234 817
479 866

-135 911
541 691
640

-46 000
-261 778
95 642
575 508

340357
-14 067
326 290
901 798

-102 769
799 029

4 (10)

2020-09-01
-2021-08-31

4 576 870
4 370
4 581 240

-2 655 422
-1 037 534
-469 870
-4 162 826
418 414

-124 412
1 220 606

972

389 255
-215 652
1270769
1689 183

200 000
6 945
206 945

1 896 128

~78 208
1817 920
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Kvinums Fastighets AB
Org.nr 556749-0775

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placermgar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2

N

2022-08-31

20 250 718
203 437
20 454 155

61252
3913 046

3 974 298
24 428 453

164 341
16 124
180 465

14 606
14 606

743 676

743 676

938 747

25 367 200

5 (10)

2021-08-31

16 677073
210028

16 887 101

41 252

3 095 228
3 136 480
20 023 581

223 219
0
223 279

14 606
14 606

1251702
12351 702
1 489 587

21 513 168
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristigca skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-08-31

100 500
100 500

3 420 556

799 029
4 219 585
4 320 085

550 000
59 535
609 535

19 224 719
19 224 719

604 625
112 744
33 702
461 790
1212 861

23 367 200

6 (10)

2021-08-31

100 500
100 500

1 782 636
1 817 920
3 600 556
3 701 056

890 357
45 468
935 825

13 897 469
13 897 469

526 500
39 219

2 038 281
378758
2 978 818

21513 168
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Linjar avskrivningsmetod anvénds f6r samtliga typer av materiella tillgangar.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier, verktyg o installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Mede]antélet anstillda

2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Medelantalet anstillda | 2 2
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
InkGp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvérden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

~ Ingaende avskrivningar

Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Andra lngfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-08-31
22 326 495
3966 113
26 292 608
-3 649 422

-392 468
-6 041 890

20250 718

2022-08-31

646 950
41 015

687 965

-436 922

-477 606
-484 528

203 437

2022-08-31
241 252

20 000

261 252

-200 000
-200 000

61 252

8 (10)

2021-08-31

22 326 495
0

22 326 495

-5 264 987
-384 435
-3 649 422

16 677 073

2021-08-31

481 325
165 625
0

646 950
351 487
0

-85 435
-436 922

210 028

2021-08-31
241 252

0

241 252

-200 000
-200 000

41 2352
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Not 6 Andra langfristiga fordringar

Ingiende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare édn fem ar efter balansdagen

Not 8 Stdllda sakerheter

Fastighetsinteckning

2022-08-31

3 095 228
3 495 403
-2 523 664
4 066 967

0
0

-153 921
-153 921

3 913 046

2022-08-31

16 888 719
16 888 719

2022-08-31

31 452 000
31 452 000

9 (10)

2021-08-31

3343 510
3 090 943
-3 339 225
3 095 228

-391 243
391 243

0
0

3 095 228

2021-08-31

11791 469
11 791 469

2021-08-31

31 087 000
31 087 000
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Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rikenskapsarets slut har inflationen forsatt att skena bade 1 Sverige och 1 virlden. Kostnaderna har
fortsatt stiga vad géller material, el, briansle och réntor.

Bolaget har en finansiell stillning som kan std emot en betydande nedgang i affdrsaktivitet, men givet

den osikra situationen &r det i nulidget inte majligt att uppskatta hela den potentiella paverkan och alla
bedémningar dr behdftade med mycket stor osékerhet,

Kvinum den 13 januari 2023

A

Stig Svensson

Var revisionsberittelse har limnats den 13 januari 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

O N LA — ,, 3

Christer Holmstrand
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Kvanum Fastighets AB, org.nr 556740-0775
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kvdnum Fastighets AB for rakenskapsaret 1 september 2021
ill 31 augusti 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslageri och ger en i alla
visentliga avseenden ratlvisande bild av Kvadnum Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 augusti 2022
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansréakningen fér Kv&num Fastighets
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Kvénum Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirsickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovishingslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. |

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for hedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nar sa 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att {dmna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Kvanum
Fastighets AB for rakenskapsaret 1 september 2021 till 31 augusti 2022 samt av férsiaget till dispositioner
betradffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar epligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisarns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Kvanum Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust, Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokféringen, medelsftrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
¢

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:;

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust,-och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget dr forenligt med- aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivring av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Lidkdping den 13 januari 2023

Owterh useCoopers AB

Christer Holmstrand
Auktoriserad revisor
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